Zalgcznik do Uchwaly Nr 8/2023

Walnego Zgromadzenia Czionkéw Spotdzielni
Mieszkaniowej w Dzierzoniowie odbytego

w czesciach w dniach:

29.05.2023 r., 31.05.2023 r., 06.06.2023 ..
12.06.2023 r., 14.06.2023 ., 16.06.2023 r.

STATUT

SPOLDZIELNI
MIESZKANIOWE.]
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1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI
SPOLDZIELNI

§1
Nazwa Spéldzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa w Dzierzoniowie, zwana dalej
Spéldzielnia.

§2

1. Siedzibg Spéldzielni jest miasto Dzierzoniéw, osiedle Jasne 20.
2. Spoldzielnia dziala na terenie miast Dzierzoniowa i Pitawy Gomej.
3. Czas trwania Sptdzielni jest nieograniczony.
4. Spéldzielnia prowadzi dzialalno$é na podstawie statutu oraz:
- Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spoldzielcze,
- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spéidzielniach mieszkaniowych (dalej zwanej ustawa
o spdldzielniach mieszkaniowych),
- innych ustaw.
3. Jezeli w niniejszym statucie powoluje si¢ jednostke redakcyjng (§, ust., pkt) bez wskazania aktu
prawnego, naleZy rozumiec, ze chodzi o ten statut.

§3
Celem Spoldzielni Mieszkaniowej, zwanej dalej ,,Spoldzielnia”, jest zaspokajanie potrzeb miesz-
kaniowych i innych potrzeb czionkéw oraz ich rodzin, przez dostarczanie czionkom samodzielnych lokali
mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:
1) obshuga nieruchomosci na wiasny rachunek,

2) zagospodarowanie i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

3) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek,

4) wynajem nieruchomosci na wlasny rachunek,

5) zarzadzanie nieruchomosciami na zlecenie,

6) dzialalno$¢ zwigzana z kultura, rekreacia i sportem,

7) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wlasnymi lub dzierzawionymi.

2. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoldzielnia realizuje poprzez:

1) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz czlonkéw spotdzielezych
lokatorskich praw do znajdujacych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych,

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na rzecz cztonkéw odrebne;j
wlasnosci znajdujgcych si¢ w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu a takze ulamkowego udzialu we wspOiwlasnosci w garazach wielostanowi-
skowych,

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania znajdujacych si¢ w tych bu-
dynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

4) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy znajdujacych si¢ w tych budynkach
lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,

5) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu przeniesienia na rzecz czionkow
wlasnosci tych domow,

6) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu ich sprzedazy,

7) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasno$¢ lub wspdtwlasnoéé Spoldzielni.

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi wiasnoé¢ cztonkow Spotdzielni,

9) zarzgdzanie nieruchomosciami niestanowigcymi jej mienia lub mienia jej czionkéw na
podstawie umowy zawartej z whadcieiglem (Wspoiwlascicielem) tej nieruchomosci,

10) prowadzenie dzialalnosé spolegZtiej, o$wiatoWwe, sportowej i kulturalnej.

11) nabywanie terenéw potrzebnych Spbldzielni.mfﬁasnos%é lub w uzytkowanie wieczyste.
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Dla realizacji zadan okreslonych w § 4 Spéldzielnia:

1. prowadzi dzialalnos¢ inwestycyjng w zakresie budownictwa mieszkaniowego oraz lokali o innym
przeznaczeniu,

2. zarzadza nieruchomosciami,

3. prowadz dzialalno$¢ spoleczna, oswiatowa, sportowa i kulturalna.

§6
Spoldzielnia zarzadza nieruchomoscia nie stanowiaca jej mienia lub mienia jej czlonkéw na pod-
stawie umowy zawartej z wlascicielem (wsp6hwhascicielami) tej nieruchomosci.

§7
Spéidzielnia prowadzi inng dzialalno$¢ gospodarczg zwigzang bezposrednio z realizacjg celu
dzialania Spoldzielni, o ktorym mowa w § 3 nastepujacym zakresie:

1) prowadzenie wykonawstwa wiasnego na potrzeby wlasne i 0s6b trzecich,

2) prowadzenie ustug inwestycyjnych, w tym powiernictwa i nadzoru inwestycyjnego, na
potrzeby wlasne i 0s6b trzecich.

3) dzialalnosci w dziedzinie rynku kapitalowego w celu uzyskania odsetek od wkladéow
oszczgdnosciowych i srodkow na rachunkach bankowych, obligacji, udziatow i innych
papieréw wartos$ciowych,

4) wynajmowania lokali uzytkowych w budynkach stanowigcych wlasnosé lub
wspotwlasno$¢ Spoldzielni,

5) dzierzawy gruntéw znajdujacych sie w wieczystym uzytkowaniu,

6) wytwarzania, przesylania, dystrybucji i obrotu energia cieplng i elektryczng na potrzeby wlasne
10s0b trzecich.

2. Spéldzielnia moze tworzy¢ lub przystgpowaé do innych organizacji gospodarczych, dla realizacji

zadan okreslonych w ust. 1.

3. Organem uprawnionym do podejmowania decyzji o utworzeniu lub przystapieniu do innych
organizacji gospodarczych oraz wystapieniu z nich jest Walne Zgromadzenie. ktére réwniez
podejmuje decyzj¢ w przedmiocie zbycia czesci udziatow (akeji) tych organizacii.

§8
1. Spéldzielnia buduje lub nabywa budynki w celu sprzedazy znajdujacych sie w tych budynkach
lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy.
2. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ sprzedazy lokali osobom nie bedacymi czlonkami Spétdzielni.
3. Organem uprawnionym do okredlenia kryteriéw organizacyjnych i finansowych podjecia dzia-
falnosci, o ktorej mowa w ust. 11 2 jest Walne Zgromadzenie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA I OBOWIAZK]

2.1. Czionkostwo w Spoétdzielni
§9
1. Czlonkiem Spéldzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci
prawnych lub miala ograniczong zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktorej przystuguje spotdzielcze | xe prawo do lokalu mieszkalnego.,
2) ktorej przystuguje spéldzielcz¢ w ¢ prawo do lokalu,
3) ktdrej przystuguje roszczenie 0 uStanoWlemq: §p04dzle}czego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, \ %
4) ktorej przysluguje roszcze!me 0 ustanowxeme rebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
rowniez "ekspektatywg wfasnosm g /
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2. Czlonkami Spoldzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im
wspolnie, albo jezeli wspolnie ubiegajg si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej
wlasnosci lokalu.

3. Czonkiem Spétdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci. Osobie tej nie przystuguje spéldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

4. Przepisy ust. 1i 3 powyzej stosuje sie odpowiednio do 0séb, ktérym przystuguje prawo do

miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego,

0 ktorych mowa w art. 17'° ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, lub do ulamkowego

udziatu we wspdiwlasnosei garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art, 27!

ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

Cztonkiem Spéidzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu,

Czlonkiem Spéldzielni moze byé najemca spoldzielezego lokalu mieszkalnego, ktory

przed przejgciem przez Spoldzielnie Mieszkaniowa byl mieszkaniem przedsigbiorstwa

pafistwowego, paristwowej osoby prawnej lub pafistwowej jednostki organizacyjnej, jezeli
najemca byl uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

7. Wiascicielowi lokalu, o ktérym mowa w ust. 5 lub najemcy, o ktérym mowa w ust. 6, ktéry
nie jest czlonkiem Spéldzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet czionkow
Spoldzielni.

8. Osoba, ktéra nabyla prawo odrebnej wiasnosci lokalu, a ktérej wezedniej przystugiwata
ekspektatywa wilasnosci, zachowuje czionkostwo w Spotdzielni.

9. Jezeli spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo
ekspektatywa wlasnosci nalezy do kilku 0séb, czlonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
z nich, chyba ze przystuguje ono wspélnie matzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym
uplywie wyznaczonego przez Spéidzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie diuzszego niz
12 miesigcy, wyboru dokonuje Spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia przez sad lub
wyboru dokonanego przez Spéldzielnie, osoby, ktérym przystuguje spéldzielcze
wlasnoéciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wiasnodei lokalu albo ekspektatywa
wlasnosci mogg wyznaczyé sposréd siebie petnomocnika w celu wykonywania uprawnien
wynikajgcych z czlonkostwa w Spéldzielni.

10. Spoldzielnia nie moze odmoéwié przyjecia w poczet czlonkow niebedgeego jej czlonkiem
wiasciciela lokalu lub najemcy, o ktérym mowa w ust. 6, podlegajacego przepisom ustawy,
w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy i
licytanta.

o

2.2. Tryb i zasady powstania cztonkostwa w Spéldzielni

§10

1. Czionkostwo w Spéldzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) nabycia ekspektatywy wlasnosci,

3) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czlonkostwo nie zostalo nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o-Kidryi;mowa w §75 ust. 4 statutu, w przypadkach
przewidzianych w §75 ust. 1 i3 statutu; jezeli’przed uptywem tego terminu jedna z oséb,
o ktérych mowa w §75 ust. 1 /3 statutl, zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielezego lokg'toxééieego prawa do lokalu mieszkalnego, z

zastrzezeniem pkt 6, - P -




6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spoldzielnie, o ktérych mowa w §75 ust. 4 statutu w przypadkach
przewidzianych w §75 ust. 1 i 3 statutu, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia
umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego zglosila
wigcej niz jedna osoba,

7) podjecia przez Zarzad Spéldzielni uchwaly o przyjeciu w poczet cztonkow:

a) osoby. o ktérej mowa w §9 ust. 5 statutu, tj. osoby, ktéra zlozyla deklaracje
czlonkowskg w zwigzku z nabyciem prawa odrebnej wlasnosci lokalu od innej
osoby, ktorej takie prawo juz przyshugiwalo,

b) osoby fizycznej lub prawnej, ktéra ztozyla deklaracje czlonkowska, jest wiascicielem
lokalu (posiadajgcg prawo odrgbnej wlasnosci lokalu) w budynku stanowigcym
wlasnos¢ lub wspotwlasnose spoldzielni, byla wiascicielem tego lokalu nie bedac
czionkiem spotdzielni w dniu 9 wrzesnia 2017 1., tj., w chwili wejécia w Zycie ustawy
z dnia 20 lipca 2017 1. o zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych, ustawy
- Kodeks postgpowania cywilnego oraz ustawy - Prawo spétdzieleze (Dz. U, z 2017
r. poz. 1596),

¢) osoby, o ktérej mowa w §9 ust. 6 statutu, ktéra zlozyta deklaracje czlonkowska, tj.
najemcy spoldzielczego lokalu mieszkalnego, ktéry przed przejeciem przez
Spoldzielni¢ Mieszkaniowg byl mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca
ten by} uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

§ 11

1. Zarzad Spéldzielni na posiedzeniu, na podstawie dokumentacji, podejmuje uchwale,

w ktorej stwierdza powstanie czlonkostwa osob, ktorych status ten powstaje z mocy

prawa. Uchwale stwierdzajaca powstanie czlonkostwa przekazuje sie do aki

czlonkowskich i jest ona podstawg dokonania zmian w rejestrze czionkéw. Do akt
czlonkowskich dofgcza si¢ rowniez zawiadomienie, o ktérym mowa w §12 ust. §

Statutu.

Uchwala w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni, powinna by¢ podjeta

w terminie 1 ( jednego ) miesigca od dnia ztozenia wniosku w tej sprawie.

3. Zarzad Spoéldzielni jest zobowigzany zawiadomi¢ zainteresowanego o tresci uchwaly w
terminie dwdch tygodni od daty jej podjecia. Uchwala odmawiajaca przyjecia
w poczet czlonkéw Spéldzielni powinna zawieraé uzasadnienie oraz pouczenie
o sposobie i terminie wniesienia odwolania od uchwaly Zarzadu.

4. Od uchwaly odmawiajacej przyj¢cia zainteresowanemu przystuguje prawo odwolania
si¢. do Rady Nadzorczej w terminie 30 dni od daty otrzymania zawiadomienia
o uchwale.

5. Odwolanie. o ktérym mowa w ust. 4, powinno by¢ rozpatrzone przez Rade Nadzorczg
najpozniej w ciggu 3 miesi¢cy od dnia jego wniesienia. O decyzji Rady Nadzorczej
zainteresowany powinien by¢ zawiadomiony w ciagu 2 tygodni od dnia podjecia
uchwaly wraz z jej uzasadnieniem. Od decyzji Rady Nadzorczej, odwolanie nie
przyshuguje.

6. Przyjecie w poczet czlonkéw powinno by¢ zatwierdzone podpisem dwdch Czionkow
Zarzadu lub oséb do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly
0 przyjeciu. Przystgpujacy do Spoéldzielni stajg sie czionkami Spoldzielni z chwilg
przyjecia ich przez Spéldzielnie.

(3]

. Zarzgd prowadzi rejestr c;’f’onknga\ific jacy ich imiona i nazwiska oraz miejsce
zamieszkania, w odniesieniu do - cztonik6Ww'\bedacych osobami prawnymi ich nazwg
i siedzibg, liczbe zadekzi_r."funwanych i wpiesionych udzialéw, wysoko$¢é wniesionych
wkladéw, zmiany danych wtvm zaKresie, da{t;;fowstania czlonkostwa oraz date¢ utraty lub
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ustania czlonkostwa, ] :

Zarzad ;l'owada rejestr diuznikow zawierajacy ich imiona i nazwiska, adres, jak réwniez wysokosé

za::ﬂuzemaztyu.&uwnoszmychoplat,oktéxydxnmwaw§153 statutu za zajmowane Jokale

mieszkalne. Zasady wprowadzania j udostepniania danych w zakresie zadhuzenia czlonkéw wobec

Spéldzielni okredla Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcz,

Czonek Spoldzielni, jego matzonek i wierzyciel czionka lub Spéldzielni ma prawo przeglada¢

rejestr dhuznikéw.

Osoba starajaca si¢ o czlonkostwo w Spéldzielni obowigzana jest zlozyé i aktualizowa¢

deklaracje Czlonka Spéldzielni (deklaracja czionkowska), w ktérej zawarte musza byé

nastepujace dane:

1) imie i nazwisko oraz adres stalego zamieszkania,

2) numer PESEL lub w przypadku 0séb prawnych numer KRS,

3) o$wiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomodciami, a takze o wyrazeniu zgody na
przegladanie przez innych czionkéw Spoldzielni rejestru czlonkéw oraz rejestry dhuznikow,

4) dane kontaktowe,

S) adresdla korespondencii, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego shuzy tytut prawny
lub w zwigzku z ktérym osoba ubiega sie o cztonkostwo

6) inne dane niezbedne do kontaktu, w tym adres e-mail i nr telefonu.

Osoba ubiegajaca sie o czlonkostwo do deklaracji powinna dolgczy¢ kopi¢ umowy lub innego

dokumentu stwierdzajacego zaistnienie zdarzenia, z ktérym wigze si¢ prawo do uzyskania

statusu czionka Spéldzielni,

Osoba, ktéra stala sie czionkiem Spéldzielni na skutek zdarzen, o ktérych mowa w §10

ust. 1 pkt 1) 6), obowigzana jest zawiadomié o tym fakcie w formie pisemnej Spétdzielnie

W terminie tygodnia od  zaistnienia zdarzenia, z ktérym ustawa

0 spoldzielniach mieszkaniowych i niniejszy statut wigza powstanie czlonkostwa. Do

zawiadomienia nalezy dolaczyé kopie dokument6w stanowigcych podstawe nabycia

czionkostwa. W zawiadomieniu zawarte powinny by¢ nastepujace dane:

1) imig i nazwisko oraz adres stalego zamieszkania czlonka Spéldzielni,

2) numer PESEL czlonka Sp6ldzielni lub w przypadku 0séb prawnych jego numer
KRS,

3) oswiadczenie o wyrazeniu zgody na przetwarzanie danych osobowych, w celach
zwigzanych z zarzadzaniem nieruchomosciami, a takze o wyrazeniu zgody na
przegladanie przez innych czlonkéw Spéldzielni rejestru czlonkéw oraz rejestru
dhuznikow.

4) dane kontaktowe,

5) adres dla korespondencji, o ile jest inny niz adres lokalu, do ktérego sluzy tytut
prawny,

6) inne dane niezbedne do kontaktu, w tym adres e-mail i nr telefonu.

2.3. Wpisowe i udzial

ot

- Po Smierci czlonka udzialy, o Kiofych me

§13

Osoby, kiére uzyskaly cztonkostwo w Spoldzielni od dnia 9 wrzeénia 2017 roku, nie
wnosza wpisowego i udziahu,

Jezeli czlonkostwo ustalo przed dniem 9 wrzesnia 2017 roku udzial podlega zwrotowi w
ciagu 30 dni od zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok, w ktérym cztonek
wystapil z zgdaniem pod warunkiem, 3 ialy nie zostaly przeznaczone na pokrycie strat.
w ust. 2 Spéldzielnia wyplaci osobie
$wiadczeniu.

wskazanej w deklaracji lub odrgbnym piseminyrh,
Wpisowe nie podlega zwrotowi. /' © o\ T
Zgodnie z art. 1 ust. 9 us Syvo spéldziel___hi‘; mieszkaniowych przepiséw Prawa
spoldzielczego dotyczacych u g{bw | wpisowégg nie stosuje sie.
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2.4. Prawa czlonkow

§ 14

1. Czlonkowi Spéldzielni przystuguje:

E..d

1) czynne i biere prawo wyborcze do organéw Spéldzielni,

2) prawo brania czynnego udzialu w zyciu Spoldzielni i zglaszania wnioskéw w sprawach
zwigzanych z jej dzialalnoscia,

3)  prawo do otrzymania w sposob wskazany w ustawie i statucie informacji o czasie miejscu i
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia,

4) prawo do otrzymania w sposéb wskazany w ustawie i statucie informacji o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére bedg przedmiotem obrad
Walnego Zgromadzenia, oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania sie z tymi do-
kumentami,

5) prawo zgdania w trybie okreslonym w ustawie oraz w statucie zwolania Walnego
Zgromadzemia,

6) prawo zadania w trybie okreslonym w ustawie i statucie zamieszczenia w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia oznaczonych spraw,

7)  prawo zglaszania projektow uchwal w trybie okreslonym w ustawie i statucie,

8) prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal Walnego Zgromadzenia w trybie okre-
Slonym w ustawie i statucie,

9) prawo zaskarzania uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich mczgodnoscn
z przepisami prawa lub statutu,

10) prawo otrzymania kopii uchwal organéw Spéidzielni i protokoléw obrad organdw

Spoéldzielni,

11) prawo zadania odpisu obowigzujacego statutu oraz odpisu wydanych na jego podstawie

regulaminow,

12)  prawo przegladania rejestru czlonk6w oraz prawo przeglgdania rejestru dhuznikow,

13) prawo do otrzymania kopii protokoléw lustracji, rocznych sprawozdan finansowych oraz

faktur i uméw zawieranych przez Spéldzielni¢ z osobami trzecimi,

14) prawo odwolywania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym od uchwal podjetych

przez organy Spoldzielni,

15) prawo do korzystania wraz z osobami wspélnie zamieszkujacymi ze wszystkich wspdlnych

pomieszczen, urzadzen, ustug i $wiadezen Spoldzielni,

16) prawo zawarcia ze Spoldzielnia umowy o budowe lokalu w trybie okreslonym statutem

Spoldzielni,
17) prawo zawarcia umowy o ustanowienie prawa do lokalu w trybie okres§lonym statutem
Spoldzielni,
18) prawo zzdania zawarcia umowy:
a) przeniesienia wlasnosci lokalu do ktorego czlonkowi przyshuguje spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) przeniesienia wiasnosci lokalu do ktorego czionkowi przystuguje spoldzielcze
wlasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, uzytkowego, garazu,
c) przeniesienie ulamkowego udzialu we wspétwlasnosci garazu wielostanowiskowego,
19) prawo zadania przedstawienia kalkulacji wysokosci oplat zwigzanych z eksploatacia
i utrzymaniem nieruchomosci w czedciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni,

20) prawo do wynajecia lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spéidzielcze prawo do lokalu,

21) korzystanie z innych praw okreslonyc ucie.

Koszty wydania kopii dokument6w, o _oryﬁh n‘xﬁ\n‘g\;{ pkt 10, 13 ponosi czlonek wystepujacy o te

odpisy. l&osziy te okresla Uchwata Rady Nadzorczej.

Odpis statutu i regulaminéw wydanych na jego podslaW}E czlonek otrzymuje bezplatnie.

Czlonek, zainteresowany otrzymaniem dokumentéw, o ktorych mowa w ust. 1. zglasza pisemnie

Zarzadowi wykaz dokumentow, ktorych kopig chee otrzymac. Zarzad wyznacza termin wydania kopii
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tych dokumentéw nie dhuzszy jednak niz 7 dni. ' ’

5. Spéldzielnia moze odméwié czlonkowi wgladu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
Jezeli naruszaloby to prawa tych oséb lub Jjezeli istnicje uzasadniona obawa, ze czionek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spéldzielni i przez to
wyrzadzi Spoldzielni znaczg szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek.
ktéremu odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spéldzielnie z osobami trzecimi, moze
zlozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spéldzielni do udostepniania tych uméw.
Whiosek nalezy zlozyé w terminie 7 dni od dnia dorgczenia czlonkowi pisemnej odmowy.

2.5. Obowigzki czlonkow

§15

Czionek obowigzany jest:

1) przestrzegaé postanowien statuty, regulamindw i innych uchwal organéw Spoldzielni,

2) w przypadku czlonka, ktéremu przyshiguje spoldzielcze prawo do lokalu - uczestniczyé
W pokrywaniu kosziow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
W czgsciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu,

3) w przypadku czionka bedacego wiascicielem lokalu — uczestniczyé w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspdlnych, eksploatacig i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spoldzielni przez viszczanie oplat zgodnie z postanowieniami Statutu,

4) w przypadku czlonka, ktory oczekuje na ustanowienie na ich rzecz spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrgbnej wlasnosci lokalu —
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw budowy lokali przez wnoszenie wiladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Od chwili postawienia mu lokalu do dyspozycji jest
on obowigzany uiszcza¢ oplaty okreslone w ust. 3 albo 4,

5) uczestniczy¢ w kosztach zwigzanych z dzialalnoscia spoleczna, os$wiatowg, sportowg
i kulturalng prowadzona przez Spéldzielnie, jezeli uchwala Walnego Zgromadzenia tak
stanowi,

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spokdzielni,

0] zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o zmianie danych zawartych w deklaracji czlonkowskiej Iub
w zawiadomieniu, o ktérym mowa w §12 ust. 5,

8) korzysta¢ z lokalu zgodnie z warunkami technicznymi okreslonymi przez Spoldzielnie,

9) zawiadamia¢ Spoldzielni¢ o zmianie liczby os6b zamieszkujacych w lokalu, wskazaé Spoéldzielni
dane 0s6b, ktére stale zamieszkuja w lokalu, do ktérego posiada tytut prawny, w tym takze
numer PESEL i date urodzenia,

10)  zawiadamia¢ Spéldzielni¢ o wynajeciu lokalu na inne cele niz okreslone w umowie o usta-
nowienie prawa do lokalu (przydziale),

11)  przestrzegaé regulaminu porzadku domowego,

12)  dbat o dobro i rozwéj Spotdzielni oraz poszanowanie mienia Spokdzielni i o jej zabezpieczenie,

13)  niezwlocznie udostepnié lokal w celu usunigcia awarii wywolujacej szkode lub zagrazajacej
bezposrednio powstaniem szkody,

14)  niezwlocznie udostgpnic¢ lokal w celu zainstalowania urzadzer pomiarowych i podzielniko-
wych dotyczaeych zuzycia wody i ciepta, jak rowniez umozliwi¢ odezyt wskazari tych urza-
dzen,

15)  udostgpni¢ lokal w celu dokonania przegladu okresowego, a w szczegélnie uzasadnionych
wypadkach, réwniez doraZnego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu oraz ustalenia

P

niezbgdnych prac i ich wykonaniagZ? *%°c, '
16)  udostepni¢ lokal w celu wykonania opefatur szacunkowego przez rzeczoznaweg majatkowego,
17)  wykonywa¢ inne obowigzki o ggéllp’ﬁ_é'w’ statucie S -._’ dzielni.

2.6. Ustanie czlonkostwa Pos
A
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§ 16

Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,

2) zbycia spéldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie.

3) zbycia prawa odrebnej wlasnosei lokalu lub udzialu w tym prawie,

4) zbycia ekspektatywy wlasnosci lub udziatu w tym prawie,

5) wygasnigcia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktdrej mowa w §85 ust. 1,

7) podjgcia przez whascicieli lokali, o ktorych mowa w art. 24 ust. 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, uchwal, o ktérych mowa w art. 24" ust. 1 lub art. 26 tej ustawy o tym.
ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu beda mialy zastosowanie przepisy
ustawy o wilasnosci lokali,

8) wypowiedzenia czlonkostwa przez czlonka Spéldzielni bedacego wiascicielem lokalu,

Jezeli czionkowi przystuguje wigcej niz jeden tytutu prawny do lokalu bedacy podstawa

uzyskania czlonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich

tytutow prawnych do lokali.

Czionek Spéldzielni, ktoremu przystuguje prawo odrgbnej wlasnosci lokalu moze wystapié

ze Spoldzielni w kazdym czasie za wypowiedzeniem, zlozonym Zarzadowi. O$wiadczenie

o wypowiedzeniu czlonkostwa, winno by¢ pod rygorem niewaznosci, ztozone na pismie.

Okres wypowiedzenia czlonkostwa wynosi 3 miesigce. Bieg terminu wypowiedzenia

rozpoczyna si¢ w pierwszym dniu miesigca, nastgpujacego po dniu zlozenia o$wiadczenia.

Czionka zmarlego skresla si¢ z rejestru czlonkéw Spéldzielni ze skutkiem od dnia.

w ktérym nastapila Smier¢, a gdy chodzi o osobg prawng — ze skutkiem od dnia jej ustania.

Jezeli zmarly cztonek pozostawil wiecej niz jednego spadkobierce, spadkobiercy powinni

w celu wykonywania przechodzacych na nich praw majgtkowych zmarlego ustanowié

wspdlnego pelnomocnika lub wskaza¢ zarzadce ustanowionego przez sad przv odpowiednim

zastosowaniu przepiséw Kodeksu cywilnego o zarzadzie rzecza wspdlna.

Osobg prawng bedaca czlonkiem Spoldzielni skresla sig z rejestru czlonkéw ze skutkiem od

dnia jej ustania.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§17

Od uchwal podjetych w sprawie migdzy czlonkiem a Spoldzielnia czlonek moze odwolaé sie
w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym.
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§18

Od uchwal Zarzadu podjetych w pierwszej instancji czlonek moze odwola¢ sie do Rady
Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia otrzymania uchwaly. Zarzad jest obowigzany poda¢
uzasadnienie 1 pouczenie czlonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej. Jezeli
czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie cztonka w ciagu 3 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania i przesta¢ odwolujagcemu si¢ czlonkowi odpis uchwaly wraz z jej uza-
sadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaly. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta
w trybie odwolawczym jest ostateczna w postepowaniu wewnatrzspoldzielczym.

§19

1. Od uchwaly Rady Nadzorczej podjgtej Mszej instancji czlonkowi przystuguje prawo

odwotania do Walnego Zgromadzcmgfuf terminie~36.dni od dnia jej dor¢czenia na pismie wraz
z uzasadnieniem. Odwolanie powmrm byé rozpatrmn a najblizszym Walnym Zgromadzeniu,
jezeli zostalo zlozone co najmniej 3@ dni przed lerm;rzg zebrania.

2. Uchwala Walnego Zgromadzenia® _]eSl ostateczna W Fostqpowamu wewnatrzspoldzielczym.
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Odpis uchwaly wraz z uzasadnieniem przesyla si¢ odwolujagcemu czlonkowi w terminie 14 dni
od jej podjecia.

§ 20
Postanowienia statutu o postepowaniu wewnatrzspdidzielczym nie mogg ogranicza¢ dochodzenia
przez czlonkéw ich praw na drodze sadowej. W wypadku zaskarzenia przez czionka uchwaty
w poslg;?owanin wewnatrzspéldzielczym i sadowym, postgpowanie wewnatrzspéldzieleze ulega
umorzeniu.

§ 21
Od decyzji w sprawach wnioskow i skarg skierowanych do organow Spoldzielni czlonek moze

odwolac si¢ w postepowaniu wewnatrzspdlidzielczym.

§22
1. Wnioski i skargi czlonkéw skicrowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone w ciggu 28 dni
od dnia ich Zlozenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zaintere-
sowanego czlonka na pismie w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie Zarzad jest obowigzany podaé
uzasadnienie i pouczenie cztonka o prawie wniesienia odwolania do Rady Nadzorczej w terminie
14 dni od dnia otrzymania pisma. Jezeli czlonek nie zlozy odwolania we wskazanym terminie,
decyzja Zarzadu staje si¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 3 miesiecy od dnia
whiesienia odwotania i przesta¢ odwohijacemu si¢ czlonkowi swoje stanowisko wraz z uza-
sadnieniem w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia sprawy. Stanowisko Rady Nadzorczej
podjete w trybie odwolawczym jest ostateczne w postepowaniu wewngtrzspétdzielczym,

§ 23 |

I. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Rady Nadzorczej powinny byé rozpatrzone w ciagu
3 miesigcy od dnia ich zloZenia. O sposobie zalatwienia wniosku lub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego cztonka na pi$émie w terminie 14 dni od dnia rozpatrzenia.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przyshuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia w terminie 30 dni od ofrzymania pisma. Odwolanie to powinno byé
rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na 30 dni
przed terminem Walnego Zgromadzenia.

4. ORGANY SPOLDZIELNI

§ 24
Organami Spoldzielni sa:
1. Walne Zgromadzenie,
2. Rada Nadzorcza,
3 Zarzad.
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1. Wybory do organéw Spoldzielnis /erch%im w § 24 ust 2 i 3 dokonywane sg
w glosowaniu tajnym sposréd czinkéw Spotdzi n'g nieograniczonej liczby kandydatéw.
Odwolanie ¢zionka organu naste (?Ltﬁl‘akZe_ w glosewgniu tajnym.
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2. W sklad organéw Spéldzielni nie moga wchodzié czlonkowie, ktorzy zalegaja
w zobowigzaniach finansowych wobec Spétdzielni w kwocie przekraczajacej trzymiesieczna
oplate za uzytkowanie lokalu.

W przypadku nie uiszczenia oplat z tytulu uzywania lokalu przez okres powyzej trzech
miesigcy Rada Nadzorcza moze zawiesi¢ tego cztonka w pracach kazdego organu Spoldzielni
i wystapi¢ z wnioskiem do wiasciwego organu o odwolanie.

3. Do wybieralnych organéw Spétdzielni wehodzg kandydaci, ktorzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe
glosow.

4. Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow dla podjecia uchwaly przez organ Spoldzielni
uwzglednia sie tylko oddane za i przeciw uchwale.

5. Tryb zwolywania posiedzen organéw Spétdzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwal

przez te organy okresla statut oraz regulaminy wydane na jego podstawie.

4.1. Walne Zgromadzenie - odbywane w czesciach

§ 26
Walne Zgromadzenie dziala na podstawie:
- Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spdldzielcze,
- Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych,
- statutu Spoldzielni.

§27
Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoldzielni.
§ 28
1. Walne Zgromadzenie jest podzielone na czesci, gdy liczba czlonkéw Spétdzielni

przekroczyla 500.
2. Rada Nadzorcza ustala zasady podziatu cztonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych

czesciach Walnego Zgromadzenia uwzgledniajac zasade wspoinoty interesow wynikajgca
z zamieszkiwania w okreslonym zespole nieruchomosci kierujge si¢ zasadami okreslonymi
w § 43.

§ 29

1. Czonek moze bra¢ udzial w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez pelnomocnika.
Pelnomocnik nie moze zastgpowaé wigcej niz jednego czlonka. Pelnomocnictwo powinno by¢
udzielone na pismie pod rygorem niewaznosci i dolagczone do protokolu Walnego
Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia. Pelnomocnictwo do udzialu w Walnym Zgromadzeniu musi zosta¢ zlozone w
siedzibie Spoldzielni w terminie wskazanym przez Zarzad w zawiadomieniu danej czgsci
Walnego Zgromadzenia oraz powinno zawieraé¢ m.in.:
1) imie i nazwisko pelnomocnika,
2) date¢ Walnego Zgromadzenia, na ktérym peinomocnik ma reprezentowaé czionka,
3) imie, nazwisko oraz adres osoby w imieniu, ktorej wyste¢puje pelnomocnik,
4) nr cztonkowski osoby w imieniu, ktorej wystepuje pelnomocnik
5) czytelny podpis czionka udz;elay;aegapginomocmctwo
Wzér pelnomocnictwa jest do tépny na stro*lme internetowej Spoldzielni oraz w siedzibie
Spoldzielni. 3 -

2. Czionek moze by¢ obecny i f&é udzlai W glosa aniu tylko na jednej czesci Walnego Zgro-
madzenia na podstawie mandafi wydanego przezpt#comnka Spoldzielni zajmujacego si¢ obstugg
techniczng danej czesci Waln o Zgromadzcma,f Mandat zostaje wydany po okazaniu przez




czlonka Spéidzielni dowodu osobistego i zweryfikowaniu z listg cztonkéw uprawniony¢h do brania
udziatu w danej czgsci Walnego Zgromadzenia oraz po podpisaniu listy obecnosci.

Nie dotyczy to czionkéw Rady Nadzorczej i Zarzadu Spéldzielni.

Pelnomocnikowi mandat moze zostaé wydany po okazaniu przez niego dowodu osobistego
pracownikowi Spéidzielni zajmujacemu si¢ obstuga techniczng danej czesci  Walnego
Zgromadzenia,

Osoby prawne bedace czlonkami Spéldzielni biorg udzial w okreslonej czesci Walnego
Zgromadzenia przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zaste-
powa¢ wiecej niz jednego czlonka. Pelnomocnik osoby prawnej moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej.

Czlonkowie nie majgcy zdolnosci do czynnosci prawnych lub czionkowie z ograniczong
zdolnoscig do czynnosci prawnych biorg udzial w okreslonej czgsci Walnego Zgromadzenia
przez ustanowionego w tym celu pelnomocnika. Pelnomocnik ten nie moze by¢ wybierany jako
czlonek Rady Nadzorczej lub Zarzadu. '

Chwila odczytania listy pelnomocnictw jest wskazywana w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia.

Pelnomocnicy, kiérzy przybyli po odczytaniu listy pelnomocnictw nie mogg uczestniczyé
w Walnym Zgromadzeniu.

Odczytanie listy pelnomocnictw polega na odezytaniu imion i nazwiska mocodawcy, jego
adresu w zasobach Spo6ldzielni oraz imion i nazwiska pelnomocnika.

Czlonek ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy eksperta.
Osoby, z kt6rych pomocy korzysta czionek, nie sg uprawnione do zabierania glosu.

§ 30

Do wylacznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1
2)

3)
4)
5)
6)
7

8)
9

uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej,
rozpatrywanie = sprawozdai Rady Nadzorczej, zatwierdzanie —sprawozdan rocznych
i sprawozdar finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czlonkéw Spoldzielni,
Rady Nadzorczej lub Zarzadu w tych sprawach,

udzielanie absolutorium czlonkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego
z dzialalnosci Spéldzielni oraz podejmowanie uchwal w tym zakresie,

podejmowanie uchwal w sprawie podziatu nadwyzki bilansowej (dochodu ogblnego) lub
sposobu pokrycia strat,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zakladu lub innej wyodrgbnionej
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystgpowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnag,

podejmowanie uchwat w sprawie polaczenia si¢ Spoldzielni, podziatu Spéidzielni oraz li-
kwidacji Spoldzielni,

10) podejmowanie uchwat o utworzeniu funduszy Spéldzielni nie wymienionych w statugie i innych

uchwatach,

11) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspoldzielczym odwolan od uchwat Rady Nadzorcze,
12) uchwalanie zmian statutu, . _
13) podejmowanie uchwat w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spoldzielni ze zwigzku oraz

14) wybor delegatow na zjazd zwigzku W kiorym Sps :
15) wybor i odwolanie czlonkéw RadfcNadzorczej,. \ >

16) uchwalanie regulaminu Rady Na%jaczej : :)

upowaznienie Zarzadu do podejmoynia tym z-al.uesle,

1or " 25/
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§ 31
Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad przynajmniej raz w roku w terminie do dnia 30 czerwca
Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane przez Zarzad z waznych powodoéw w kazdym czasie.
Zarzad jest obowigzany zwota¢ Walne Zgromadzenie na zadanie:
a) Rady Nadzorczej,
b) 1/10 liczby cztonkéw Spoldzielni.
Zadanie zwolania Walnego Zgromadzenia powinno by¢ zlozone na pismie z podaniem celu jego
zwolania.
W wypadkach wskazanych w ust. 3 Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad w takim terminie, aby
pierwsza jego czg$¢ mogla sie odby¢ w ciagu czterech tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli
to nie nastapi zwoluje je Rada Nadzorcza.
W przypadku niezwolania Walnego Zgromadzenia, przez organy Spoldzielni zwoluje je
Zwiazek Rewizyjny, w ktérym Spéldzielnia jest zrzeszona lub Krajowa Rada Spoldzielcza na
koszt Spoldzielni.
Whioskujacy o zwolanie Walnego Zgromadzenia powinni wystapi¢ do Zwiazku Rewizyjnego.
w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona lub do Krajowej Rady Spoldzielczej o zwolanie Walnego
Zgromadzenia.
Uprawnieni do Zzadania zwolania Walnego Zgromadzenia mogg rowniez zadac¢ zamieszczenia
oznaczonych spraw w porzadku obrad, pod warunkiem wystapienia z tym zadaniem, co najmniej
na 15 dni przed terminem zebrania.

§32

O czasie, miejscu i porzadku obrad kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia zawiadamiani sa
pisemnie, co najmniej na 21 dni przed terminem posiedzenia jego pierwszej czgsci:
- cztonkowie Spéldzielni (poprzez wywieszenie w siedzibie Spotdzielni, na klatkach

schodowych budynkéw, w ktorych prawa do lokali posiadajg czionkowie Spoéldzielni oraz
poprzez umieszczenie ogloszenia na stronie internetowej Spotdzielni,
- Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,
- Krajowa Rada Spdldzielcza.
Zawiadomienie powinno zawieraé czas, miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu
wylozenia wszystkich sprawozdan i projektow uchwal, ktére beda przedmiotem obrad oraz
informacje o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku, gdy w porzadku obrad znajduje si¢ punkt o wyborze czionkéw Rady Nadzorczej
i wyborze Delegatow na zjazd zwiazku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona, zawiadomienie
powinno zawiera¢ informacj¢ o mozliwosci zglaszania kandydatéw na czlonkéw Rady
i Delegatow, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czgsci Walnego
Zgromadzenia. Pisemne zgloszenie kandydata na czionka Rady Nadzorczej i Delegatéw na zjazd zwigzku,
w ktorym Spoldzelnia jest zrzeszona powinno zawieral oswiadczenie o wyrazeniu zgody na
kandydowanie oraz liste poparcia podpisana przez co najmniej 20 cZlonkéw Spotdzielni zawierajgeq imig.
nazwisko, adres i numer czZonkowski czonkéw wyrazajacych poparcie (wzor listy poparcia jest
udostepniony na stronie intemetowej Spoldzielni lub w siedzibie SM). Zgloszenia skladane s w
sekretariacie siedziby Spoldzielni w terminie wyznaczonym na zawiadomienia lub droga elektroniczng na
adres mailowy Sekretariatu do godziny urzedowania Spoldzielni w danym dniu roboczym i podlegaja:

1) sprawdzeniu, czy zgloszenie kandydala do Rady Nadzorczej i Delegatow dokonaly osoby

uprawnione oraz czy nie zactmdy;@ﬂmd}rfomalne dla wyboru danego kandydata,
2) alfabetycznemu sporzadzeniu rWybomiSrch, datow do Rady Nadzorcze) z poszczegélnych

czesel Walnego gmmadmar
3) alfabetycmemu sporzadzeniul %azty WbOI‘CZBJ ,‘ karjdydaiow na Delegatow na zazd zwigzku,
w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona. :



Tak przygotowane dokumenty Zarzad przekazuje komisjom wyborczym poszczegéinych czesci
Walnego Zgromadzenia.

§33

1. Projekty uchwal i Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia maja prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzoreza i czlonkowie, Projekty uchwal, w tym
uchwal przygotowanych w wyniku tych zgdan, powinny byé wykladane, na co najmniej 14 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

2. Czlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwal i 2adania, o ktérych mowa w ust. 1,
w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10
czonkow.

3. CZonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem pierwszej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na kazdej czgéci Walnego Zgromadzenia projektow uchwal i poprawek zgloszonych
przez czionkéw Spéldzielni.

§ 34

1. Walne Zgromadzenie moze podejmowac uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad
podanym do wiadomosci czionkéw w sposéb okreslony w § 32 statutu,

2. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbg obecnych
czlonkéw Spoldzielni na poszczegoinych czesciach Walnego Zgromadzenia.

3. Kazdy projekt uchwaly poddaje si¢ glosowaniu na kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia.

4. Warunek, o ktérym mowa w ust. 3 uznaje si¢ za spelniony réwniez w przypadku, gdy na
zebranie danej czgSci Walnego Zgromadzenia nie przyszed! zaden z uprawnionych czlonkéw
lub gdy czlonkowie obecni na danej czgsci Walnego Zgromadzenia nie wzigli udzialu w
glosowaniu.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaly zwykls wiekszoscia glosow. Wiekszoéé
kwalifikowana wymagana jest:

a) 2/3 glos6w - dla podjecia uchwaly o zmianie statutu Spétdzielni,

b) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaly w sprawie odwolania czlonka Rady Nadzorczej
i Czlonkow Zarzadu,

¢) 2/3 glosow - dla podjecia uchwaty w sprawie polaczenia Spéldzielni,

d) 3/4 glosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidacji Spétdzielni.

6. W sprawach likwidacji Spdldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni, wyrazenia zgody na rozliczenie funduszu remontowego
osobom i w trybie, o ktorym mowa w Art. 6 ust. 2 i 3 Ustawy z dnia 14 czerwca 2007 r.
0 zmianie ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych oraz o zmianie niektorych innych ustaw
(Dz. U, 125 poz. 874 z 2007 r.) zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej
do podjecia uchwaly konieczne jest, aby w posiedzeniu Walnego Zgromadzenia, na ktorym
uchwala byla poddana pod glosowanie uczestniczyla, co najmniej polowa ogélnej liczby
uprawnionych do glosowania.

§ 35
1. Obrady poszczegblnych czgéci Walnego Zgromadzenia otwiera przewodniczacy Rady Nadzorczej lub
inny upowazniony czionek Rady Nadz%vT@oba otwierajgca poszczegdlng czes¢ Walnego
Zgromadzenia: o ':'“'f}f\
1) stwierdza czy zebranie zostalo'zwolane zgodnie 2 0bowigzujgcymi przepisami i jest zdolne
do podejmowania uchwal, | Wil
2) zapoznaje czlonkéw Spéldziel{fai z porzadkiem obyad,
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3) })rzeprowadza wybér prezydium.

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrg¢bne prezydium w skladzie:

przewodniczacy, zastgpca przewodniczacego i sekretarz. Wybdr prezydium przeprowadza sig
w glosowaniu jawnym.

. Po dokonaniu wyboru prezydium przewodniczacy poszczegolne] czesci Walnego

Zgromadzenia zarzadza glosowanie w sprawie porzgdku obrad.
Poszczegolne czesci Walnego Zgromadzenia mogg zmieni¢ kolejnos¢ spraw w porzadku obrad.

. Czlonkowie Zarzadu nie mogg wchodzi¢ w sklad prezydium.

§ 36

. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w glosowaniu jawnym wybierane sa zwykla wigkszoscig

gloséw, sposréd cztonkdw Spotdzielni nastepujace komisje:
1) Komisja mandatowo - skrutacyjng, w skladzie od 2 do 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie kompletnosci listy obecnosci oraz waznoéei mandatéw pelnomocnikow 0séb
fizycznych oraz os6b prawnych - czlonkéw Spoldzielni oraz przedstawicieli osob
z ograniczona lub pozbawiong zdolnoscia do czynnosci prawnych,
b) sprawdzenie prawidlowosci zwolania danej czesci Walnego Zgromadzenia i zdolnodci do
podejmowania prawomocnych uchwal,
¢) dokonywanie na zarzadzenie przewodniczacego danej czgSci Zgromadzenia, obliczen
wynikéw glosowania i podanie tych wynikéw przewodniczacemu, wykonywanie innych
czynnosci zwigzanych z obshugg glosowania tajnego lub jawnego,
d) sporzadzenie protokou z prac komisji.
2) Komisje Wnioskowa w skiadzie od 2 do 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:
a) uporzadkowanie wnioskow zgloszonych w trakcie obrad oraz poddanie ich pod
glosowanie oraz,
b) sporzadzenie protokofu z prac komisji.
3) W miare potrzeby Komisja Wyborcza w skladzie 3 osob.
Do zadan komisji nalezy:
a) sprawdzenie i potwierdzenie poprawnosci dokumentéw przygotowanych przez Zarzad
okreslonych w § 32 ust. 3,
b) rozdanie wszystkim uprawnionym do glosowania na danej czesci Walnego Zgromadzenia
kart do glosowania na czlonkéw Rady Nadzorczej i Delegatéw na zjazd zwiazku.
w ktorym Spétdzielnia jest zrzeszona,
¢) sporzadzenie protokotu z prac komisji.
Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i sekretarza.
Protokoty z dzialalnosci komisji podpisujg przewodniczgcy 1 sekretarz.
Przewodniczacy komisji skladaja Walnemu Zgromadzeniu sprawozdanie z czynnosci komisji.
Protokoly komisji przekazywane sa sekretarzowi danej czgsci Walnego Zgromadzenia.

§ 37
Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzadku obrad, przewodniczacy dangj
czesci Walnego Zgromadzenia otwiera dyskusj¢. udzielajac glosu wg kolejnosci zgloszen na

i

liscie zabierajgcych glos przygotowaﬁq pm\,;astcpc#; przewodniczgcego danej czgéci Walnego

Zgromadzenia. £
Walne Zgromadzenie moze pod}gc deC)’?_]f; o pmep;owadzsmu dyskusji nad kilkoma punktami
porzadku obrad iacznie. 1z | % )]

Czas wystgpienia w dyskusji nie moze przekraczac 5 minut.
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Czlonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowe;
Rady Spéidzielczej, glos moze byé udzielany poza kolejnoscia.
Przewodniczacy danej czgsci Walnego Zgromadzenia ma prawo zwréci¢ uwage osobie za-
bierajacej glos, jezeli odbiega od przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie mowcey do uwag, przewodniczacy Zgromadzenia
odbiera mu glos.
Przewodniczacy moze odméwié udzielenia glosu osobie, ktéra w danej sprawie juz przemawiala.
W sprawach formalnych przewodniczgey czesci Walnego Zgromadzenia udziela glosu poza
kolejnoscig. Za wnioski w sprawach formalnych uwaza si¢ wnioski dotyczgce:
a) sposobu glosowania,
b) glosowania bez dyskusji,
¢) zakonczenia dyskusji,
d) zamkniecia listy méweow,
e) zarzadzenia przerwy,
f) ograniczenia czasu przeméwier.
W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabra¢ glos jedynie dwaj mowcy -jeden
»Za" 1 jeden ,przeciw” wnioskowi.
Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje w glosowaniu jawnym,
2zwyklg wigkszoscig glosow.

§ 38

. Po zamknieciu dyskusji nad poszczegélnymi punktami porzadku obrad przewodniczacy danej

czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza glosowanie, jesli okreslona sprawa wymaga podjecia
uchwaly przez Walne Zgromadzenie.

Przed przystapieniem do glosowania przewodniczacy informuje zebranych o wnioskach, ktére
zostaly zgloszone do danego punktu porzadku obrad i o kolejnosci glosowania nad po-
szczeg6lnymi wnioskami. Wnioski dalej idace s3 glosowane w pierwszej kolejnosci. Wnioskiem
»dalej idgeym” jest taki wniosek, ktérego przeglosowanie przesadza celowosé glosowania
wnioskow pozostatych. Wynik glosowania oglasza przewodniczacy prezydium.

Kazda uchwala poddana glosowaniu na danej czesci Walnego Zgromadzenia powinna mieé
nadany kolejny numer, dat¢ podjecia, tytul okreslajacy sprawe oraz wyniki glosowania za
i przeciw.

Whioski w sprawach objetych porzadkiem obrad oraz o$wiadczenia do protokohu musza byé skladane
na pismie z podaniem imienia i nazwiska czlonka lub pelnomocnika,

§ 39

Kazda czgs¢ Walnego Zgromadzenia moze podjgé uchwale o przerwaniu obrad bez wyczerpania
porzadku obrad. Uchwala ta powinna okresla¢ termin zwolania kontynuacji przerwanej czesci
Walnego Zgromadzenia nie dhuzszy niz 14 dni.

Zarzgd jest zobowigzany do powiadomienia czlonkow o czasie i miejscu dokoficzenia przerwanej
czgsci Walnego Zgromadzenia, poprzez wywieszenie zawiadomienia w siedzibie Spéldzielni
oraz na klatkach schodowych budynkéw na co najmniej 2 dni przed dniem odbycia przerwanej
czesci Walnego Zgromadzenia,

§ 40

. Z obrad kazdej cz¢Sci Walnego Zgromadzenia sporzadza si¢ protokél, ktory podpisujg prze-

zwolania danej czesci Walnego Z, roiid
podjetych uchwat i wnioskow z podaniem
i liczbg glosujacych przeciwko. {2 | 7
Protokot z obrad danej czesci Waliggo



odbycia danej cze$ci Zgromadzenia.

Protokdt 1 uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg jawne dla czlonkow Spoldzielni.
przedstawicieli zwigzku rewizyjnego. w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz dla Krajowej
Rady Spoldzielczej.

Protokoly z obrad kazdej czgsci Walnego Zgromadzenia przechowuje Zarzad Spoéldzielni, co
najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢ utrwalony za pomocg urzadzen
rejestrujacych dzwigk i obraz, o czym czlonkowie bioracy udziat w zgromadzeniu powinni by¢
uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia skladaja si¢ poszczegolne protokoly wszystkich jego
czesei i protokot z obrad Kolegium.

§ 41

Uchwale uwaza si¢ za podijeta, jezeli za uchwala opowiedziala sie wymagana w ustawie lub statucie
wigkszo$¢ ogolnej liczby czionkéw uczestniczagcych w Walnym Zgromadzeniu.

L
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§ 42
W ciggu do 21 dni po odbyciu ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, kolegium
w skladzie: przewodniczgcy obrad i sekretarze poszczegolnych czgsci Walnego Zgromadzenia na
podstawie protokolow tych zebran, podsumowuja wszystkie czgsci Walnego Zgromadzenia, tres¢
podjetych uchwal oraz potwierdzaja, ktore uchwaly zostaly podjete, a ktore nie zostaly podjete.
Protokét z obrad kolegium podpisujg przewodniczacy obrad i sekretarze poszczegolnych czgsci
Walnego Zgromadzenia.
Protokol, o ktérym mowa w ust. 2 stanowi integralng czg$¢ protokotu Walnego Zgromadzenia.
Spoldzielnia prowadzi rejestr uchwat podjetych przez Walne Zgromadzenie.
Techniczng obshuge obrad Walnego Zgromadzenia zapewnia Zarzad Spoldzielni.

§43
Wybory czlonkéw Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym. sposrod
nieograniczonej liczby kandydatéw. Kandydatow do Rady Nadzorczej zglaszajg czionkowie
Spoidzielni w trybie § 32 ust. 3 statutu.
Rada Nadzorcza skiada sie z 11 cztonkow.
[lo$¢ mandatéw do Rady Nadzorczej okreslona jest proporcjonalnie do ilosci Czlonkéw
Spoldzielni z danej czesci Walnego Zgromadzenia, obejmujgce poszczegolne osiedla,
W nastgpujacy sposob:

-0s. Rozane - 3 mandaty

-Os. Jasne - 2 mandaty,

-Os. Blekitne - 2 mandaty,

-0s. Teczowe, Os. Ziote - 2 mandaty,

-ul. 11 Listopada, ul. Brzegowa, os. Kolorowe ,ul. Andersa -1 mandat,
- Pitawa Gérna - 1 mandat.

Wybory przeprowadza sig¢ przy pomocy kart wyborczych, o ktérych mowa w § 32 ust. 3.
Glosujgey skresla nazwiska kandydatéw, na ktérych nie glosuje.

Przed przystapieniem do wyboroéw (glosowania), Przewodniczacy danej czgsci Walnego
Zgromadzenia informuje zebranych cztonkéw o podstawowych zasadach przeprowadzenia
wybordw zawartych w statucie, < ROE 2w

Glosowanie odbywa si¢ przez zlozeme kart' wyborczych do umy, w obecnosci Komisji
Mandatowo-Skrutacyjnej. za Qkazamcl‘n mandatu upowazniajgcego do wzigcia udzialu

w danej czesci Walnego Zgﬁachnadzema s -

Po zebraniu glosow i obfqezemu wymkow prz;ez Komisje Mandatowo-Skrutacyjna

» 4



Przewodniczacy tej komisji oglasza wyniki wyboréw na danej czesci. Walnego
Zgromadzenia, ktdrej wybory dotycza. Protoké! podpisuja wszyscy Czlonkowie Komisji.

8. Za glos niewazny uwaza si¢ oddanie zniszczonych kart do glosowania lub jezeli liczba
nieskreslonych nazwisk kandydatow do Rady Nadzorczej jest wyzsza, anizeli okreslona w
ust. 3.

9. Do Rady Nadzorczej zostaja wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali kolejno najwieksza liczbe od-
danych gloséw liczac tacznie wyniki glosowan na wszystkich czesciach Walnego Zgroma-
dzenia.

10. W przypadku otrzymania przez dwéch lub wigcej kandydatow takiej samej ilosci glosow,
co spowodowaloby przekroczenie ilosci wybranych 0s6b w stosunku do liczby mandatéw
do Rady Nadzorczej przyshugujacej danej czesci Walnego Zgromadzenia (osiedla. o
ktorym mowa ust. 3), mandat czlonka Rady Nadzorczej przysluguje temu kandydatowi,
ktory uzyskal wigkszg ilos¢ glosow na tej czesci Walnego Zgromadzenia (osiedla), z ktérej
kandydowal. W przypadku nierozstrzygnigcia wyboru, o uzyskaniu mandatu decyduje
losowanie przez rzut monetg. Czynnoéci formalne w tym zakresie dokonuje kolegium, o
ktérym mowa w § 42 ust. 1.

1. Do Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani tylko czionkowie Spéldzielni oraz osoby niebedace
czionkami Spdidzielni, jako pelnomocnicy 0s6b prawnych o ile zostali zgloszeni w trybie § 29
ust. 4.

12. W skiad Rady Nadzorczej Spéldzielni Mieszkaniowej nie mogg wehodzié osoby, bedace pra-
cownikami Spéldzielni. Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest
niewazna. Z chwilg nawigzania stosunku pracy przez czlonka Rady Nadzorczej ustaje jego
czionkostwo w Radzie Nadzorczej Spoldzielni,

13.  Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzor-
czej.

14.  Ustegpujacy czionkowie Rady Nadzorczej mogg ponownie kandydowaé do Rady Nadzorczej,
jesli nie pehnili funkcji czlonka Rad przez dwie ostatnie kadencje.

15.  Czonkowie Komisji Mandatowo - Skrutacyjnej nie mogg kandydowaé do Rady Nadzorczej.

16.  Kandydaci na czlonkéw Rady Nadzorczej nie mogg mie¢ zadluzenia w naliczeniu
czynszowym w ciggu ostatnich 3 miesigcy przed Zlozeniem kandydatury.

§ 44
Odwolanie czlonka Rady Nadzorczej przed uplywem kadencji moze nastapié w glosowaniu tajnym
wigkszoscig 2/3 gloséw czionkow bioracych udziat we wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia,
o ile w porzagdku obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci w
trybie § 32, byl przewidziany punkt dotyczacy odwolania czionkéw Rady Nadzorczej.

§ 45
Postanowienia §43 majg zastosowanie przy wyborach delegatow na Zjazd Zwigzku, w ktérym
Spoldzielnia jest zrzeszona,

§ 46

Glosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem odwolania czlonkow Zarzadu,
ktérym nie udzielono absolutorium oraz wyboru i odwolania czlonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie co
najmniej 1/2 liczby obecnych na danej czgsci Walnego Zgromadzenia zarzadza si¢ glosowanie tajne

rowniez w innych sprawach objetych porzadkiem obrad. ’
A uR0 F3n e
VPV _
1. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazuja wszystkith czlonkéw Spoldzielni oraz wszystkie jej

organy. = |

2. O tym czy uchwala jest sprzeczna yQ,klﬂawa postanow_ig iami statutu badz dobrymi obyczajami lub
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godzi w interesy Spoldzielni albo ma na celu pokrzywdzenie jej czionka moze zdecydowaé
wylacznie sad, w postgpowaniu ustalajgcym nieistnienie albo niewazmosé uchwaly badz
W postepowaniu 0 jej uchylenie.
Kazdy czlonek Spotdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powédztwo o uchylenie uchwaly.
Jezeli Zarzad wytacza powodztwo, Spoldzielnie reprezentuje pelnomocnik ustanowiony przez
Rade¢ Nadzorcza.
Powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia powinno by¢ wniesione w ciggu szesciu
tygodni od dnia odbycia ostatniej czeéci Walnego Zgromadzenia, jezeli zas pow6dztwo wnosi
czlonek nieobecny na Walnym Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania - w ciagu szesciu
tygodni od dnia powzigeia wiadomosci przez tego czlonka o uchwale, nie pozniej jednak niz przed
uptywem roku od dnia odbycia ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia.
Jezeli ustawa lub statut wymagaja zawiadomienia czlonka o uchwale, termin szesciotygodniowy
wskazany w ust. 5 biegnie od dnia tego zawiadomienia.
Orzeczenie sadu ustalajace nieistnienie albo niewazno$¢ uchwaly Walnego Zgromadzenia badz
uchylajgce uchwale ma moc prawng wzgledem wszystkich czonkéw Spéldzielni oraz wszystkich
Jj&j organow.
§ 48
W kwestiach porzadkowych dotyczacych przebiegu zebrania decyzje podejmuje prezydium tej
czgsci Walnego Zgromadzenia.
Po wyczerpaniu wszystkich spraw zamieszczonych w porzagdku obrad, przewodniczacy
prezydium oglasza zamknigcie obrad danej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

4.2. Rada Nadzorcza

§ 49
Cdonkéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie w glosowaniu tajnym sposrod
czionkow Spotdzielni.
Jezeli cZonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba nie
begdaca czlonkiem Spéidzielni, upelnomocniona przez osobg prawna.
Rada Nadzorcza skiada si¢ z 11 czlonkow.
Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana do Walnego Zgromadzenia, ktére dokona wyboru Rady na nastepng kadencje.
Nie mozna by¢ czlonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2 kolejne kadencje Rady Nadzorczej.
W sklad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby. bedace pracownikami Spétdzielni.
Uchwala w sprawie wyboru takiej osoby do Rady Nadzorczej jest niewazna. Z chwilg nawigzania
stosunku pracy przez cztonka Rady Nadzorczej ustaje jego czionkostwo w Radzie Nadzorczej
tej samej Spoldzelni.

§ 50

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z chwilg wyboru czlonka na nastepng kadencije.
2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje w przypadkach:

a) odwolania wigkszoscia 2/3 gloséw czionkdéw bioracych udzial w glosowaniu na Walnym
Zgromadzeniu,

b) zrzeczenia si¢ mandatu,

¢) ustania czionkostwa w Spoidzxelpﬁﬁ?\:* .

3. W przypadku utraty mandatu cz]szl‘nka Ra"dy' Nadzorcze] nowy czlonek Rady wybierany jest na

najblizszym Walnym Z&romadzeﬁiu' 4 e .
: § 5! :

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzégrcze_; na!ezy
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej, ' sportowej
i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spoldzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdari finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spdidzielnig jej zadan gospodarczych, ze
szczegllnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spéidzielnie praw jej czlonkéw,

¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez zarzad wnioskéw organow
Spoéldzielni i jej czdonkow,

3) podejmowanie uchwal w sprawie nabycia nieruchomosci oraz nabycia zakladu lub innej
Jjednostki organizacyijnej,

4) podejmowanie uchwal w sprawie zabezpieczenia kredytu w formie hipoteki na nieru-
chomosci, dla potrzeb ktorej przeznaczone beda Srodki finansowe pochodzace z tego
kredytu, po uzyskaniu pisemnej zgody wiekszoséei czionkéw spoldzielni, ktérych prawa do
lokali zwigzane s3 z t3 nieruchomocia, a takze uchwat w sprawie zabezpieczenia kredytu w
formie hipoteki na innych nieruchomosciach Spétdzielni.

5) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do organizacji spolecznych oraz wy-
stgpowania z nich,

6) ustalenie zasad zaliczenia czlonkéw do poszezegdlnych czgsci Walnego Zgromadzenia,

7) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spoldzielni,

8) podejmowanie uchwat w sprawie wysokosci oplat zaleznych od Spoldzielni,

9) rozpatrywanie skarg na dzialalno$¢ Zarzadu,

10) skiadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajacych w szezegélnosei wyniki
kontroli i ocen¢ sprawozdar finansowych,

11) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych dokonywanych miedzy Spot-
dzielnig a czlonkiem Zarzadu Iub dokonywanych przez Spéldzielnie w interesie czionka
Zarzadu oraz reprezentowanie Spéldzielni przy tych czynnosciach; do reprezentowania
Spoldzielni wystarczy dwoch czionkéw Rady przez nig upowaznionych,

12) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania finansowego Spéldzielni,

13) ustanowienie pelnomocnika uprawnionego do reprezentowania Spoldzielni w sadzie
w przypadku gdy zarzad wytoczy powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia,

14) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

15) uchwalanie regulaminéw, a w szczegélnosci:

a) uchwalanie regulaminu przyjmowania cztonkéw, ustanawiania praw do lokali
i zamiany mieszkan,
uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalania
wartosci poczatkowej lokali,
b) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztow gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi i ustalania oplat za uzywanie lokali,
c) uchwalanie regulaminu rozliczania kosztéw dostawy ciepla do lokali oraz pobie-
rania oplat za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody,
d) uchwalanie regulaminu rozliczen finansowych z cztonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych,
e) uchwalanie regulaminu postgpowania w sprawach zabudowy powierzchni ogél-
nego uzytku na cele mieszkaniowe lub handlowo-ustugowe,
f) uchwalanie regulaminu zlecania dostaw i ushug obcym wykonawcom,
2 uchwalanie regulaminu wynajmu-fokali g
h) uchwalanie regulaminu porzgdku domowego,
i) uchwalanie regulaminu Zarzady, . . N %)
b)) uchwalanie regulaminu komisji Rady, | °
k)  uchwalanie regulaminu zas‘ad rozliczania kosztoy dostawy wody i odprowadzania
oS 2ty
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sciekow,
1) uchwalanie regulamindw dotyczacych przetargow.
W celu wykonania swoich zadan Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spoldzielni wszelkich

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdza¢ bezposrednio stan majatku
Spoldzielni. Natomiast od czlonkéw Spétdzielni zadaé wyjasnien.

§ 52

. Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Prezydium. W sklad Prezydium Rady wchodza:

przewodniczacy, jego zastgpea, sekretarz i przewodniczacy stalych komisji Rady.

Zadaniem Prezydium Rady jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

Rada Nadzorcza moze powola¢ ze swego sktadu komisje stale lub czasowe oraz dokonuje wyboru
prezydium komisji.

Prezydium 1 komisje Rady Nadzorczej, majg tylko charakter pomocniczy dla Rady i nie moga
podejmowac zadnych decyzji ani formulowac wiazacych zalecen pod adresem czlonk6w, organéw
Spoldzielni czy jej stuzb etatowych. Swoje sprawozdania i wnioski przedstawiaja Radzie Nadzorczej,
ktora je rozpatruje.

§53

. Czonkowie Rady Nadzorczej otrzymujg wynagrodzenie w wysokosci do 50 % minimalnego

wynagrodzenia za pracg, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za pracg.

Wynagrodzenie, o ktérym mowa w ust. | wyplacane jest w formie miesigcznego ryczattu bez wzgledu
na ilo$¢ posiedzen, przy czym warunkiem wyplacenia tego wynagrodzenia jest udzial czlonka
organu w kazdym posiedzeniu w danym miesigcu.

Jezeli w danym miesigcu posiedzenie organu nie odbywa si¢. to wynagrodzenia, o ktérym mowa
w ust. I czlonkom organu nie przystuguije.

Szczegolowe zasady wynagrodzenia poszczegdinych czlonkéw Rady Nadzorezej okresla Regulamin
Rady Nadzorczej.

§ 54

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje jej przewodniczacy, a w razie jego nieobecnosci - jego zastepea.
. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady lub na

wniosek Zarzadu w terminie dwoch tygodni od dnia zgloszenia wniosku.

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaly jedynie w sprawach objetych porzadkiem obrad podanym

do wiadomosci cztonkom Rady w formie pisemnej (faczmie z projektami uchwat) co najmniej na 5 dni
przed posiedzeniem Rady.

. W sprawach pilnych porzadek obrad moze by¢ uzupelniony na wniosek czlonka Rady Nadzorczej jak

rowniez Zarzadu, nie pozniej niz przed przyjeciem porzadku obrad posiedzenia Rady Nadzorcze).

. Rada Nadzorcza moze podejmowaé uchwaty jedynie w obecnosci co najmniej polowy skladu

Rady okre$lonego statutem Spoidzielni.

. Uchwaly podejmowane sa zwyklg wickszoscig glosow.
. Wiekszo$¢ wymagana dla podjecia uchwaty w sprawach odwolania czlonkéw Zarzadu wynosi

minimum 6 cztonkéw Rady Nadzorcze;j.

. W posiedzeniach Rady Nadzorczej, jej Prezydium oraz komisji moga uczestniczy¢ z glosem

doradczym czlonkowie Zarzadu oraz inmpmgom osoby.

§55

Wewngtrzng struktur¢ Rady Nadzor _ze],, szczegolowy ghkres 1 sposéb jej dzialania, tryb zwo-
tywania posiedzen, obradowania i pndejmowanla uchv»al oraz inne sprawy organizacyjne Rady
okresla regulamin uchwalony przez Walne memacizemé



4.3, Zarzad

§ 56
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoldzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz.

§ 57

1. Zarzad skiada si¢ z nie wigcej niz 3 0s6b, w tym prezesa i jego zastgpcy (zastepcdw) wybranych
w drodze konkursu przez Radg Nadzorcza, sposréd czlonkdw Spotdzielni i ich

dorostych dzieci prowadzacych wspélne gospodarstwo domowe,

2. Kandydat na czlonka Zarzadu powinien posiada¢ umiejetnosci kierowania i organizowania
pracy Spoldzielni oraz legitymowa¢ si¢ wyksztalceniem wyzszym i doswiadczeniem w pracy
na stanowisku samodzielnym.

3. Rada Nadzorcza w uzasadnionych przypadkach moze podja¢ inne merytorycznie uzasadnione
kryteria doboru kandydata na czlonka Zarzadu.

4. Czlonkéw Zarzadu odwohuje Rada Nadzorcza. Uchwala ma moc obowigzujgca w przypadku,
gdy w jej podejmowaniu wezmie udziat ponad 50% skladu Rady Nadzorczej. Ponadto Walne
Zgromadzenie moze odwola¢ tych czlonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielilo absolutorium.
Odwolanie czionka Zarzadu wymaga pisemnego uzasadnienia.

§58
1. Z czionkami Zarzadu zatrudnionymi w Spéldzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
stosownie do unormowari Kodeksu Pracy.
2. Odwolanie czlonka Zarzgdu nie narusza uprawniefi wynikajacych ze stosunku pracy.
3. W razie odwolania czlonka Zarzgdu zatrudnionego na podstawie powolania, prawo
odwolania ze stanowiska pracy przystuguje Zarzadowi Spéidzielni.

§ 59
1. Do zakresu dzialania Zarzadu nalezy:
1) podejmowanie uchwat w sprawie przyjecia w poczet czlonkéw Spéldzielni osob, o ktorych
mowa w §10 ust. 1 pkt 7 Statutu,
2) podejmowanie uchwat w sprawie stwierdzenia powstania i ustania czlonkostwa w Spoldzielni
0sob nabywajacych status czlonka Spotdzielni z mocy prawa,
3) zawieranie uméw o budowe lokali,
4) zawieranie uméw o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu,
5) zawieranie um6w o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu,
6) wspdldziatanie z organizacjami spéldzielczymi oraz z innymi organizacjami,
7) zawieranie uméw o przeniesienie wlasnosci lokalu,
8) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow,
9) sporzadzanie projektéw planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spolecznej,
sportowej i o§wiatowo-kulturalnej oraz struktury organizacyjnej Spotdzielni,
10) prowadzenie gospodarki Spéidzielni na podstawie uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,
11) zabezpieczanie majatku Spoidzielni,
12) sporzadzanie rocznych sprawozdan i SPrawo
zatwierdzania Walnemu Zgromadzgiiiv, \
13) udzielanie pelnomocnictw, fx ' il a5
14) zwolywanie Walnego Zgwmad;glnia; 2 _
15) zacigganie kredytéw bankowych 1innych zobowigza
Zgromadzenie, \g ¢ '

zdafi finansowych oraz przedkiadanie ich do

fdo wysokodei okredlonej przez Walne

N A



16) podejmowanie innych spraw zwigzanych z biezaca dzialalnoscia  Spoldzielni
a niezastrzezonych do decyzji innych organéw Spéldzielni.

2. Zarzad sklada sprawozdanie ze swej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu i Radzie Nadzorczej.

b2

[

§ 60

. Zarzad dziala kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach co najmniej dwa razy

W miesigcu.

Warunki podziatlu czynnoéci pomiedzy czionkami Zarzadu, tryb zwolywania posiedzen. ob-
radowania 1 podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin Zarzadu
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 61

. Oswiadczenie woli za Spoldzielnie skiadajg lacznie, co najmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub

jeden czlonek Zarzadu i pelnomocnik.
Os$wiadczenie, o ktérym mowa w ust. | sklada sig w ten sposéb, ze pod nazwg Spoldzielni osoby
upowaznione do ich skiadania zamieszczajg swoje podpisy.

§ 62

. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkéw Zarzgdu fub innej osobie pelnomocnictwa do

dokonywania czynno$ci prawnych zwigzanych z kierowaniem biezgca dzialalnoscia
gospodarcza Spoéldzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki,
a takze pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci okreslonego rodzaju lub czynnosei
szczegblnych, o ktorych udzieleniu poinformuje Rade Nadzorcza.

. Udzielenia pelnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z

kierowaniem biezgcg dzialalnoscig gospodarcza Spétdzielni lub jej wyodrebnionej
organizacyjnie i gospodarczo jednostki, wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

4.4.Przepisy wspolne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu

—

§ 63

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Rady Nadzorczej 1 Zarzadu.

W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czlonkow

do czasowego pelnienia funkcji czlonka (czlonkéow) Zarzadu. W tym wypadku cztonkostwo

w Radzie ulega zawieszeniu.

Czionkowie Rady Nadzorczej i Zarzadu nie mogg zajmowaé si¢ interesami konkurencyjnymi

wobec Spoéldzielni, a w szczegbdlnodei uczestniczy¢ jako wspdlnicy lub cztonkowie wladz

przedsigbiorcéw prowadzacych dzialalnos¢ konkurencyjng wobec Spoldzielni. Naruszenie
zakazu konkurencji stanowi podstawe odwolania cztonka Rady lub Zarzadu oraz powoduje inne
skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

Pod pojeciem dziatalnosci konkurencyjnej nalezy rozumie¢ przede wszystkim przypadki,

w ktorych:

1) inny podmiot prowadzi dzialalno$¢ konkurencyjnag w stosunku do dziatalnosci Spotdzielni np.
zabieganie o te same tereny inwestycyjne, wynajmowanie na tym samym terenie lokali
uzytkowych, negocjowanie warunkéw umoéw z tymi samymi podmiotami $wiadczacymi
ustugi.

2) podmiot zawar} ze Spoldzielnig

W wypadku naruszenia przez ¢

w ust. 3 1 4 - Rada moze podjqé;fuchwalt; 0 zaw1e

ganu.

W celu, o ktéorym mowa w ust.5, Przewodm zacy Rady zwoluje posiedzenie Rady.

w terminie nie dtuzszym niz 30 dni od dnia podjgéla wiadomosci o naruszeniu przez czlonka

IOWe-0 swiadczenie ustug lub dostawy.
@nka "Rafiﬁf g adzorczej zakazu konkurencji okreslonego
niu w pelnieniu czynnosci cztonka tego or-



Rady zakazu konkurencji wobec Spéidzielni, powiadamiajac jednoczesnie zainteresowanego.

7. Rada moze podjaé uchwalg o zawieszeniu czonka Rady, na okres 30 dni, w celu zniesienia
przyczyn podjecia tej uchwaly. :

8. Po bezskutecznym uplywie terminu, o ktérym mowa w ust, 7, Przewodniczacy na wniosek
Rady, zwoluje Walne Zgromadzenie w celu podjecia uchwaly o odwolaniu zawieszonego
czlonka Rady lub uchyleniu uchwaly Rady.

9. Czlonek Rady Nadzorczej winny czynu lub zaniedban, przez ktore Spéidzielnia poniosia
szkode, odpowiada za nie osobiscie stosownie do postanowien ustawy — Prawo spéldzielcze.

§ 64
W sklad Rady Nadzorczej nie moga wehodzi¢ osoby bedace kierownikami biezacej dzialalnosci
gospodarczej Spotdzielni lub pelnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajace z czlonkami Zarzadu
lub kierownikami biezgcej dzialalnosci gospodarczej Spétdzielni w zwigzku matzenskim albo w
stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii bocznej.

§ 65
Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg braé udzialu w glosowaniu w sprawach
wylgcznie ich dotyczacych.

5. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

§ 66
Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw Spoldzielnia moze:

1) ustanawia¢ na rzecz czlonkéw spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego w bu-
dynkach stanowigcych wlasnosé lub wspdtwlasno$é Spoldzielni,

2) ustanawiaé na rzecz czlonkéw prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego, domu jedno-
rodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a takze vlamkowego udziatu we wspotwlasnosci w
garazu wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wlasnosé lub wspdlwlasnosé
Spéldzielni,

3) wynajmowa¢ czlonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i uzytkowe w budynkach sta-
nowigeych whasnosé lub wspéhwlasnosé Spéldzielni.

5.1. Spéidzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego

§ 67
1. Przez umowg o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spoldzielnia zobowigzuje si¢ odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a osoba ta zobowigzuje si¢ wnies¢ wklad mieszkaniowy oraz
uiszcza¢ oplaty okreslone w ustawie i w statucie Spoldzielni. Spéidzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czlonka Spéldzielni albo czlonka
Spotdzielni i jego malzonka.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione w budynku
stanowigcym wlasnos¢ lub wspotwlasno$é Spotdzieln.
3. Spoéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercow i nie podlega egzekucji.
4. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokaluim
malzonkow. P
5. Spoldzielcze lokatorskie prawo/do lokalu mieszkalhego powstaje z chwilg zawarcia miedzy
osobg ubiegajaca si¢ o ustanowienie prawa a Spéldzielnig umowy o ustanowienie spoldzielczego
\¢ 24 >
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1.

lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod rygorem

niewaznosci w formie pisemne;.

Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji czlonka uiszcza on oplaty, o ktérych mowa w

§ 153 statutu,

Do ochrony spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje si¢ odpo-

wiednio przepisy o ochronie whasnosci.

Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czlonka calego lub czesci lokalu

mieszkalnego nie wymaga zgody Spéldzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiana sposobu

korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bad jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie

W bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ oplat na rzecz Spéldzielni, czlonek

obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez czonka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasnigcia spoldzielezego lokatorskiego prawa do tego lokalu.
Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego dla lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach przedsigwzigcia inwestycyjno-budowlanego realizowanego przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego, o ktorym mowa w przepisach ustawy z dnia 26
pazdziernika 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz. U.
z 2017 r. poz. 79 i 1442), moze by¢ ustanowione wylacznie na rzecz oséb spelniajacych
warunki, o ktérych mowa w art. 30 ust. 1 pkt 1 i 3 tej ustawy.

Umowa o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z inng osobg przed wygasnigciem prawa do tego lokalu, jest niewazna.

§ 68

Z osobg ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego Spéldzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie

pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spofdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu, a ponadto powinna zawieraé:

1) zobowiazanie osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wkladu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,
4) inne postanowienia okreslone w statucie.
Osoba, o ktérej mowa w ust. 1, wnosi wkiad mieszkaniowy wedlug zasad okreslonych
w statucie w wysokosci odpowiadajacej réznicy migdzy kosztem budowy przypadajacym na
jej lokal a uzyskang przez Spétdzielni¢ pomocg ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw
uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli cz¢$¢ wkladu mieszkaniowego
zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w ust. 1, jest obowigzana uczestniczy¢ w splacie
tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej lokal.

Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do

uzytkowania,

§ 69
Umowa o budowg lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajaca si¢ 0 ustanowienie spéldzielcg_gggiokatorskiego prawa do lokalu lub Spéldzielnig.
Spoldzielnia moze wypowiedzie¢ uowe" obudowe lokalu, gdy osoba ubiegajaca si¢
o ustanowienie spoldzielczego !(}'ik‘ﬁtorskiéﬁ;r -.pklr'a,‘ @ do lokalu lub jej nastgpca prawny,
z przyczyn lezacych po jej stronie, nie dotrzymala: warunkéw umowy okreslonych w § 68
ust. 1 pkt 1, bez ktérych dalsza realizacja zaddgia i ieni
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spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokali wzniesionych w ramach wspolnie realizowanego:
zadania inwestycyjnego byloby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastapi¢ na 3 miesigce naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej,

§70

- W wypadku ustania cztonkostwa w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie

spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, matzonkowi, dzieciom i innym
osobom bliskim, ktére mialy wspélnie z czlonkiem zamieszkaé w tym lokalu, przystuguja
roszczenia o przyjecie do Spéldzielni i zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy
o budowe lokalu,

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 1, konieezne Jest Ziozenie w terminie jednego
roku deklaracji czlonkowskiej wraz z pisemnym zapewnieniem o gotowosci do zawarcia umowy
o0 ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W wypadku
zgloszenia si¢ kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu mnieprocesowym. Po
bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spoldzielni¢ terminu wystapienia do sadu, wyboru
dokonuje Spoldzielnia.

Osoba przyjeta w poczet czlonkéw Spoldzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 1, staje sie
strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe, ktérej czlonkostwo ustato.

W wypadku ustania cztonkostwa w okresie poprzedzajacym zawarcie umowy o budowe lokalu
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, przystuguja roszczenia o przyjecie do Spoéldzielni
i zawarcie umowy.

§ 71

- Spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z chwila ustania cztonkostwa

oraz w innych wypadkach okreslonych w ustawie o spéldzielniach mieszkaniowych,

W przypadku zaleglosci za okres co najmniej 6 miesiecy z zaptata oplat, o ktoérych mowa w
§153 statutu, razacego lub uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko
obowigzujacemu porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby
czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej ucigzliwym, Spéldzielnia
moze w trybie procesu zada¢ orzeczenia przez sad o wygaénieciu spoldzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Jezeli podstawg zgdania orzeczenia o
wygasnigciu spdldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego jest zaleganie z
zaplatg oplat, o ktérych mowa w zdaniu poprzedzajgcym, nie mozna orzec o wygasnieciu
spoldzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, jezeli najpézniej przed zamknieciem
rozprawy przed sgdem pierwszej instancji, a jezeli wniesiono apelacje - przed sagdem drugiej
instancji czlonek Spéldzielni uisci wszystkie zalegle oplaty.

. W przypadku gdy spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego przysluguje

matzonkom wspdlnie, sad moze orzec o wygasnigciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego wobec jednego z malzonkéw albo wobec obojga malzonkow.

- Z chwilg gdy orzeczenie sadu, o kitérym mowa w ust. 2 i 3, stanie sie prawomocne,

spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa. W przypadku, o ktérym
mowa w ust. 3, spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec
jednego z matzonkéw albo wobec obojga matzonkéw.

. W przypadku wygasniecia sp&%@g@g@ggtorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

opréznienia lokalu, zgodnie z posfatiowieniami stathtu, przetarg na ustanowienie odrgbnej

wlasnosci tego lokalu, zawiadami ;ac".tx przetargu w sposob okreslony w statucie oraz przez

spoldzielnia, z zastrzezeniem §75 i y&ﬁiﬁ%Tiej niz w ciggu 3 miesigey od dnia

publikacj¢ ogloszenia w miesi¢egniku. ., Twoja Spé{(jzielnia” oraz na stronie internetowej
Spoldzielni. Warunkiem przenieSignia.odrebnej '\}_’Jasnoéci lokalu jest wplata wartosci
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rynkowej lokalu.
6. Spoldzielnia nie przenosi odr¢bnej wiasnosci lokalu, jezeli:
1) osoba. ktorej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.
a ktorej prawo wygaslo, zglosi roszczenie o ponowne ustanowienie spéidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o ktérym mowa w §76,
2) osoba, o ktorej mowa w §75 ust. 1, zglosi roszczenie o ustanowienie spoldzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu.

§ 72

1. Na pisemne Zgdanie czlonka. ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Spéldzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoéldzielni zwigzanych
z budowa, o ktérych mowa w §68 ust. 1 pkt 1, w tym w szczeg6lnosci odpowiedniej
czesci  zadluzenia  kredytowego  Spoldzielni wraz z  odsetkami,
a jezeli Spoldzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkéw - splaty przypadajacej na ten lokal czesci umorzenia kredytu
w kwocie podlegajacej odprowadzeniu przez Spoldzielnie do budzetu panstwa,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktorych mowa w §153 statutu.

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie
6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku przez osobe uprawniona, chyba ze nieruchomosé
posiada nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przystuguje prawo wlasnosci lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go
jej poprzednicy prawni,

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udzialem kredytu udzielonego przez
Bank Gospodarstwa Krajowego ze srodkow Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, splata
przypadajacej na ten lokal cz¢sci umorzenia kredytu, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1, podlega
odprowadzeniu przez Spoéldzielni¢ Mieszkaniowa do Funduszu Doptat, o ktérym mowa
w ustawie z dnia 5 grudnia 2002 r. o doplatach do oprocentowania kredytéw mieszkaniowych
o stalej stopie procentowej (Dz. U. Nr 230, poz. 1922, z p6zn. zm.).

4. Wynagrodzenie notariusza za ogot czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy, o ktérej mowa w ust. 1, oraz koszty sgdowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym
obcigzajg czlonka Spoéldzielni, na rzecz ktérego Spoéldzielnia dokonuje przeniesienia
wilasnosci lokalu.

§73
Po ustaniu malzenistwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu malzenstwa malzonkowie
zawiadamiajg Spoldzielnig, ktoremu z nich przypadlo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostalo rozwigzane
przez rozwéd lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w §153.

§ 74
1. Z chwilg s$mierci jednego z malzonkéw spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. ktore przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.
2. Przepis ust. | nie narusza uprawnien spadkobiercow do dziedziczenia wkladu.

b

WROT, ;‘,,
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i L §75
1. W przypadku wygasnigcia spoldz;elczego lokaﬂorskrego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci upra Qnego lub w przy‘;’a}ﬂdkach o ktérych mowa w §71, roszczenia
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2.

0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystuguja jego osobom bliskim.

Umowy, o ktérych mowa w ust, 1, zawiera si¢ na warunkach okreslonych
w dotychczasowej umowie o ustanowieniu spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

W przypadku $mierci osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spdldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie tego prawa
osobom, o ktérych mowa w ust. 1, ktére mialy wspélnie z osobg ubiegajacg sie
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu zamieszkaé w tym lokalu,
przystuguja roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Do zachowania roszezen, o ktérych mowa w ust. 1 i 3, konieczne jest zlozenie w terminie
Jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgloszenia sie
kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnodei okolicznosé, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 1 zamieszkiwala z
bylym czlonkiem. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spéldzielnie terminu
wystapienia do sgdu, wyboru dokonuje Spéldzielnia, Jezeli o roszczeniu rozstrzygal sad,
osoby, ktére pozostawaly w sporze, niezwlocznie zawiadamiajg o tym Spéldzielnie. Do
momentu zawiadomienia Spéldzielni o tym, komu przypadlo spoldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa
w §153.

Osoba, o ktérej mowa w ust. 3, staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzacej osobe
ubiegajgcg si¢ o ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu.

W wypadku wygasnigcia roszczen lub braku uprawnionych os6b, o ktérych mowa w ust.
3, Spéldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wartogé rynkows tego lokalu ustalong zgodnie
z§115ust. 112.

W wypadku ustania czlonkostwa w okresie poprzedzajgcym zawarcie umowy o budowe
lokalu osobom, o ktérych mowa w ust. 3, przystuguj roszczenia o przyjecie do Spoldzielni
i zawarcie umowy.

W ciggu 3 miesigcy po wygasnigeiu tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby,
ktorym przystugiwalo spéldzieleze lokatorskie prawo do lokalu oraz zamieszkujace
w tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do oproznienia
lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowiazek dostarczenia innego lokalu.

§ 76
Osobie, kiérej przystugiwalo spéldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
a ktérej prawo wygaslo z powodu nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiacych
mienie Spoldzielni, przystuguje roszczenie do Spotdzielni o ponowne ustanowienie
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli splaci Spéldzielni cale
zadiuzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z odsetkami.
Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przyshuguje tylko wiedy, jezeli wezesniej nie zostal
ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
spoldzielnig tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby jest opréznienie lokalu przez
osobe, ktorej spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasto.
Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlogciowego albo postepowania egzekucyjnego
Spoldzielni z nieruchomosci Spoldzielni nabyweg budynku albo udziatu budynku nie
bedzie Spoéldzielnia Mieszkanio i i

mieszkalnego przeksztalca Si@f,--{'l_ zW'naii;l.: podlegajace przepispm ustawy
o ochronie praw lokatorow, xpﬁeszkapiowym %obie gminy i o zmianie Kodeksu
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5.2. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu

§ 77

1. Spéldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi na spadko-

biercéw i podlega egzekucji, Jest ono Ograniczonym prawem rzeczowym,

Zbycie spoldzielczego wlasno$ciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkilad budowlany.

Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkladu jest niewazme.

3. Umowa zbycia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta w formie
aktu notarialnego. Wypis tego aktu notariusz przesyla niezwlocznie Spoldzielni.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ ulamkowa czeéé spoldzielczego wilasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspOtuprawnionym z tytutu wiasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupn. Umowa zbycia ulamkowej czeéci wiasnosciowego prawa do lokalu
zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomodci istotnych postanowien umowy niezgodnie z rzeczywistoscia jest niewazna.

5. Spbldzielnia nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet czlonkéw nabywey spoldzielczego wia-
snosciowego prawa do lokalu, jezeli odpowiada on wymaganiom statutu. Dotyczy to rowniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.

6. Nabywca spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spoldzielni,
z zastrzezeniem art. 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Dotyczy to réwniez
spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spoéldzielnie
0 nabyciu prawa,

)

§ 78
Spéldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaly zatozone oddzielne ksiggi wieczyste
spotdzielczego wilasnosciowego prawa do lokalu.

§79

1. Jezeli spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu przeszlo na kilku spadkobiercow, powinni oni.
w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie
Z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercow lub Spoldzielni. sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela,

2. W razie smierci jednego z malzonkéw, ktérym spéldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
przystugiwalo wspolnie, przepis ust. | stosuje si¢ odpowiednio.

§ 80

W przypadku diugotrwalych zaleglosci z zaplatg optat, o ktérych mowa w § 153, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu porzadkowi
domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali
lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, Spéldzielnia moze w trybie procesu sagdowego zadac
sprzedazy spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw Kodeksu postgpowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym
wystepuje Zarzad Spéidzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

Do egzekucji ze spoldzielczego wlasnosciowego p;aw\:g. do lokalu stosuje si¢ odpowiednio
przepisy o egzekucji z nieruchomosci. [ fam e TN ”‘«‘
(& § 82 s~}

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne annié:;ﬁ!éez czionka catego lub czesci lokalu



nie wymaga zgody Spoldzielni, chyba ze byloby to zwiazane ze zmiang sposobu korzystania
z lokalu lub przezmaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli wynajecie lub oddanie w bezplatne
uzywanie mialoby wplyw na wysokosé oplat na rzecz Spoldzielni, czionek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spéldzielni o tej czynnosci.
2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub Jego czgsci wygasaja
najpézniej z chwilg wygasniecia spoldzielczego prawa do tego lokalu.

§ 83

1. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadiosciowego albo postgpowania egzekucyjnego
z nieruchomosci Spétdzielni, nabywcg budynku albo udziali w budynku nie bedzie
Spéidzielnia Mieszkaniowa, spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sie
W prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wlasnoéé domu jednorodzinnego.

2. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spéldzielnie mieszkaniows
bylemu cztonkowi przystuguje roszezenie o przyjecie do tej Spoldzielni.

3. Przez bylego cztonka, o ktérym mowa w ust. 2, nalezy rozumieé czionka, ktérego czionkostwo
ustalo na skutek wykreslenia Spoldzielni z rejestru w zwigzku z zakoriczeniem postepowaniami
likwidacyjnego lub upadlosciowego i ktéremu przystugiwato spéldzielcze wilasnosciowe
prawo do lokalu.

§ 84
Przepisy art. 17' ust. 6, art. 17 ust. 1, 3,4 6, art. 175, art, 177, art, 17°-17"% § ant. 17'-17® ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych stosuje sie odpowiednio do miejsc postojowych w garazach
wielostanowiskowych i garazy wolnostojacych,

5.3. Odrgbna wlasnosé lokalu

§ 85

1. Z osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu Spotdzielnia zawiera
umowe o budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci,
powinna zobowigzywaé¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o
ustanowienie odrebnej wilasnosci tego lokalu, a ponadto powinna zawierag:

1) zobowigzanie osoby ubiegajacej sie o ustanowienie odrebnej wlasnoscei lokalu do
pokrywania kosztéw zadania inwestycyjnego w czgsci przypadajacej na jej lokal przez
whniesienie wkladu budowlanego okreslonego w umowie,

2) okreslenie zakresu rzeczowego robét realizowanego zadania inwestycyjnego, ktére
bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztow budowy lokalu,

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy lokalu,

4) okreslenie rodzaju, polozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

5) inne postanowienia okreslone w statucie.

2. Osoba, o ktére] mowa w ust. 1, wnosi wkiad budowlany wedlug zasad okreslonych
W statucie i w umowie, o ktorej mowa w ust. 1, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajgcych na jej lokal. Jezeli czeé¢ wkiadu budowlanego zostata
sfinansowana z zaciggnigtego przez Spéldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba ta jest obowigzana do splaty tego kredytu wraz
z odsetkami w czgsci przypadajacej na jej lokal.

3. Przepisy ust. 1 pkt 2 i 3 oraz ust. 2 nie dotyczg osob, kidre zawierajg umowg o budowe
bezposrednio 2z wykonawcg robothygioy ch, w przypadku zadan nieobejmujacych
nieruchomosci wspélnych lub gZesci wspdlnych,

4. Rozliczenie kosztéw budowy nastgpuje w termii
do uzytkowania. Po uplywie/ fego terminu rosze:

budowlanego wygasa. e\ b
Now &5 oW

ie 3 miesigcy od dnia oddania budynku
nie Spoldzielni o uzupetnienie wkiadu
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§ 86

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w art. 18 ust. 1 ustawy o spoéldzielniach
mieszkaniowych, powstaje ekspektatywa wlasnosci. Ekspektatywa wlasnosci jest
zbywalna wraz z wkiadem budowlanym albo jego wniesiona czescia, przechodzi na
spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wlasnoéci obejmuje réwniez wniesiony wkiad budowlany albo jego
czgse.

Umowa zbycia ekspektatywy wlasnosci powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

§ 87
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez
Spoldzielnig lub osobe ubiegajgca si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnogci lokalu.
Spéldzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowg lokalu, gdy osoba ubiegajaca sie
o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezacych po
ich stronie, nie dotrzymali tych warunkow umowy okreslonych w §85 ust. 1 pkt 1 5, bez
ktorych dalsza realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokali wzniesionych w ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego byloby
niemozliwe albo powaznie utrudnione.
Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesiace naprzod na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 88
Spoldzielnia ustanawia na rzecz osoby ubiegajacej si¢ o ustanowienie odrebnej wlasnosci
lokalu albo nabywcy ekspektatywy wlasnosci odrebng wlasnoéé lokalu, w terminie 2
miesigcy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepisow jest wymagane
pozwolenie na uzytkowanie - w terminie 2 miesi¢cy od uzyskania takiego pozwolenia. Na
zadanie czlonka Spéldzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu na stan
realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.
Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz malzonkéw albo 0s6b
wskazanych przez osobg ubiegajacg si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, ktore
wspolnie z nig ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa.
Od chwili postawienia lokalu do dyspozycji cztonka uiszeza on oplaty, o ktérych mowa w
§ 153 statutu.

§ 89

Przeniesienie wiasnosci lokalu na rzecz czlonka nie wymaga uchwaly Walnego Zgromadzenia
przyzwalajacej na zbycie nieruchomosci.

2

§ 90

Umowa o ustanowienie odrgbnej wlasnosdcei lokali moze by¢ zawarta przez Spoldzielnie
tacznie ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg si¢ o ustanowienie takiego prawa, wraz ze
zwigzanymi z nim udzialami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udzialow
w nieruchomosci wspdlnej okresla ta umowa.

Nieruchomos¢, z ktérej wyodrebnia si¢ wlasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez wigcej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowien umowy, o ktorej mowa w ust. 1.

I/ﬁf’gm;:‘;‘e.

Spéldzielnia nie moze odmoéwié prgy}gf:ia-"ﬁ poc?‘%ify‘f:zlonkéw nicbedgcego jej czlonkiem

- whasciciela lokalu podlegajacego przepisom ustawy, \‘F%tym takze nabywcy prawa odrebnej
wiasnosci lokalu, spadkobiercy, zapisobiercy ‘i licyta
o spoldzielniach mieszkaniowych.

ta, z zastrzezeniem art. 3 ustawy
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§ 92 : -
Wiasciciel lokalu niebedacy czlonkiem Spoldzielni moze zaskarzyé do sadu uchwale Walnego
Zgron:nadzenia w takim zakresie, w jakim dotyczy ona jego prawa odrebnej wlasnosci lokalu.
Przepisy art. 42 ustawy - Prawo spdldzielcze stosuje sie odpowiednio.

§ 93

Jezeli wiasciciel lokalu zalega dlugotrwale z zaplaty naleznych od niego oplat lub wykracza
W sposob razacy lub uporczywy przeciwko obowiazujgeemu porzadkowi domowemu albo przez
swoje niewlasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspélnej
ucigzliwym, Zarzad Spéldzielni na wniosek wigkszosdci whascicieli lokali w budynku lub budynkach
polozonych w obrgbie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zada¢ sprzedazy lokalu
W drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekugji
z nieruchomosci. Wiascicielowi, ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
zamiennego.

5.4. Najem lokalu

§94

1. Spéldzielnia moze wynajmowa¢ lokale mieszkalne i uzytkowe na zasadach okreslonych w
Regulaminach uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

2. Najemcami lokali mieszkalnych, uzytkowych i garazy mogg byé¢ zaréwno cztonkowie
Spoldzielni i inne osoby fizyczne pelnoletnie o peinej zdolnosci do czynnosci prawnych
oraz osoby prawne,

3. Do wynajmu lokali mieszkalnych stosuje si¢ przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego, natomiast do lokali
0 innym przeznaczeniu przepisy Kodeksu Cywilnego. -

§ 95
1. Prawa i obowiazki najemcéw, wysokosé czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot
najmu, okreslaja postanowienia umowy, kt6rg zawiera z najemeg Zarzad Spéldzielni.
2. Umowa pod rygorem niewaznosci powinna by¢é sporzgdzona w formie pisemnej.

§ 96
Wysokos¢, forme i termin wptaty zabezpieczenia lokalu i urzadzen znajdujacych si¢ w nim,
okresla organ uprawniony do zawarcia umowy.

§ 97
W sprawach nie objetych niniejszym statutem i umows stosuje sie przepisy Kodeksu
Cywilnego lub ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy.

5.5. Przetargi

§ 98
Przetarg na ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu, o ktérym mowa w §71 ust. 5 oraz
0 przetargu, o ktorym mowa w §99 oglasza si¢ W trybie i na zasadach okreslonych w Regulaminie

przetargow.
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Spfi%dz'ielnig. Spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu nabyte przez Spéldzielnie na mocy art.
17" ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Prawo to Spoldzielnia powinna zby¢
w drodze przetargu w terminie 6 miesiecy.

5.6. Zamiana lokali

§ 100
Spéldzielnia na wniosek czlonka i w ramach istniejacych mozliwosci moze dokonaé zamiany
lokalu mieszkalnego na inny lokal mieszkalny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do
innego mieszkania w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychcza-
SOWEgo.

§ 101
I. Zamiana spéldzielczych lokali mieszkalnych moze wystepowaé w nastepujacych formach:
1) zamiana cywilna,
2) zamiana spéldzielcza.
2. Zamiana cywilna wystepuje wylacznie przy spotdzielezym wlasnosciowym prawie do lokalu
w tym do domu jednorodzinnego oraz prawie odrgbnej wiasnosci lokalu, Umowa zamiany
lokali migdzy zainteresowanymi osobami wymaga formy aktu notarialnego.

§ 102
1. Zamiana sp6ldzielcza dokonywana w ramach Spéldzielni miedzy jej czlonkami lub miedzy
czlonkiem Spoldzielni i osobg posiadajaca lokal stanowigcy wlasno$é innego podmiotu,
uzalezniona jest od zgody Zarzadu pod wzgledem formalnym i merytorycznym.
2. Spéldzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ czionkom dokonanie zamiany lokali mieszkalnych,
migdzy sobg oraz osobami zajmujacymi lokale, domy i garaze nie stanowiace wiasnosci
Spoldzielni, jesli spelniaja wymogi statutu.

§ 103
l. Zamiana lokali migdzy czlonkiem Spoldzielni i czlonkiem innej Spoldzielni
mieszkaniowej wymaga zgody obu Spéldzielni.
2. Zamiana lokali miedzy czlonkiem Spéldzielni i najemcg lokalu stanowiacego wlasnoéé
innego podmiotu (gminy) wymaga zgody Spoldzielni i zgody wladciciela lokalu
wynajetego.

6. ZASADY WNOSZENIA WKLADOW ORAZ ICH ROZLICZANIA W RAZIE
WYGASNIECIA PRAWA DO LOKALU

6.1. Wkiady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu nowo budowanego

§ 104
Czlonkowie Spoldzielni, ktérym przyshuguje roszczenie o ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub.prawa odrgbnej wlasnosci lokalu, s3 obowigzani
uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali 2L @C"l;osg‘ehmk kiadéw mieszkaniowych lub budowlanych.
/ o -/.' § 105 n ; ‘;“‘"s
1. Rozliczenie kosztoéw inwestycji miéjsz{(ﬁrﬂawych i ustdlenie wartosci poczatkowej (kosztu
budowy) poszczegolnych lokali, dég 'kté;ych maja by¢ ﬁétanowione prawa okreslone w § 66
dokonuje sie¢ w dwoch etapach: i W f




1) wstgpnie, na podstawie dokumentacji projektowo-kosztorysowej. . Wstepnie
ustalony koszt budowy lokalu jest podstawg do okreslenia zakresu rZeczZowego
robét realizowanego zadania inwestycyjnego oraz ustalenia termin6w i wysokosci
zaliczek na wklad, do ktérego wnoszenia jest zobowigzany czlonek. W przypadku
zmiany cen w trakcie realizacji inwestycji dopuszeza si¢ korygowanie wstepne
ustalonego kosztu budowy,

2) ostatecznie, po zakoriczeniu realizacji danego przedsiewzigcia inwestycyjnego ale nie
péinej niz 3 miesigee od dnia oddania budynku do uzytkowania. Podstawa rozliczenia
sg koszty faktycznie poniesione przez Spéidzielnie.

2. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy) poszeze-
golnych lokali dokonuje si¢ z uwzglednieniem regulaminu uchwalonego przez Rade Nadzorczg
zawierajgcego:

1) okreslenie zakresu rzeczowego inwestycji, za realizacje ktérego odpowiada
Spoldzielnia,

2) okreslenie rodzajowe kosztow zaliczanych jako koszty danej inwestycji,

3) okreslenie, ktére koszty majg by¢ ewidencjonowane i rozliczane indywidualnie dla
kazdego budynku, a ktére sa ewidencjonowane wspolnie dla dwoch lub wiecej
budynkéw i rozliczenie metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury,
powierzchni czy wielkosci kosztow bezposrednich),

4) okreslenie metody rozgraniczania kosztéw budowy czesci mieszkalnej oraz lokali
handlowo-ustugowych, jesli takie s wbudowane w budynku mieszkalnym,

5) okreslenie, ktére skiadniki kosztéw budowy czgsci mieszkalnej sg rozliczane na
poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére sg
kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania,

6) dopuszczalnos¢ rdznicowania obcigzen poszczegélnych mieszkan z tytutu ich cech
funkcjonalno-uzytkowych (atrakcyjnosc).

3. Regulamin, o ktérym mowa w ust. 2, powinien by¢ dolaczony do kazdej umowy o budowe
lokalu.

§ 106
1. Ostateczne rozliczenie kosztéw budowy i ustalenia wartosci poczgtkowej lokali nowo odda-
wanych do uzytku zatwierdza Rada Nadzorcza w formie uchwaly.
2. Jesli wstgpnie pobrany wkiad okaze si¢ wyzszy od wkiadu ustalonego w rozliczeniu ostatecznym
nadplata powinna by¢ zwr6cona czlonkowi, a jesli okaze sie nizszy - czlonek powinien dokonaé
wplaty uzupelniajacej w terminie okreslonym przez Spéldzielnig.

§ 107

Czlonek, ubiegajacy si¢ o ustanowienie spétdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
wnosi wklad mieszkaniowy w wysokosci odpowiadajgcej roznicy miedzy kosztem budowy
przypadajacym na jego lokal a uzyskang przez Spoéldzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub
z innych $rodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu. Jezeli czesé wkiadu
mieszkaniowego zostala sfinansowana z zaciggnigtego przez Spoéldzielni¢ kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu, cztonek jest obowigzany uczestniczy¢ w splacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czgsci przypadajacej na jego lokal.

108
§ przed ustanowieniem spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, czionek z ktérym - wiera nowa umowe o budowe tego lokalu
obowigzany jest wnies¢ wkiad mi : /albo gego czes¢ w wysokosci wyplaconej osobie
uprawnionej z tytulu rozwigzania gm,eﬁiﬂej mmwg: Ofaz zobowiazuije sie do pokrywania pozostalej

Jesli umowa o budowe lokalu zostala rozwi




cze$ci kosztow zadania inwestycyjnego w wysokosci przypadajacej na jego lokal,

§ 109
Czlonek Spéldzielni ubiegajgcy sic o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu wnosi wkiad
budowlany wedlug zasad okreslonych w statucie i w umowie, w wysokosci odpowiadajacej catosci
kosztéw budowy przypadajacych na jego lokal. Jezeli czes¢ wkladu budowlanego zostala
sfinansowana z zaciggnietego przez Spoldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu, czlonek jest obowigzany do splaty tego kredytu wraz z odsetkami w czgsci przy-
padajacej na jego lokal.

§110
Jezeli umowa o budowe lokalu zostala rozwigzana przed ustanowieniem odrebnej wilasnosci
lokalu, czionek, z ktérym Spoldzielnia zawiera umowe o budowg tego lokalu obowigzany jest
wnies¢ wklad budowlany albo jego cz¢$¢ w wysokosci wyplaconej osobie uprawnionej z tytuhu
rozwigzania umowy oraz zobowigzuje si¢ do pokrywania pozostalej czesci kosztow zadania in-
westycyjnego w wysokosdci przypadajacej na jego lokal.

§111

I. W przypadku rozwigzania umowy o budowe lokalu przed zawarciem umowy
0 ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub odrebnej whasnosci lokalu,
Spéldzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiong czesé wkladu mieszkaniowego lub
budowlanego, zwaloryzowang proporcjonalnie do rynkowej wartosei lokalu w budowie.

2. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. |, nastapito z przyczyn lezacych po stronie
Spéldzielni, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od rozwigzania umowy.

3. Jesli rozwigzanie umowy, o ktérym mowa w ust. I, nastapilo z przyczyn lezacych po stronie
czlonka, nalezny wkiad jest zwracany w terminie 14 dni od zawarcia przez Spotdzielnie nowej
umowy o budowe danego lokalu z inng osoba.

6.2. Wklady wymagane dla ustanowienia tytutu prawnego do lokalu ..z odzysku"

§112
Czlonek uzyskujacy spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygaslo
prawo przystugujace innej osobie w zwigzku z realizacja zamiany mieszkan wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci wkladu naleznego osobie uprawnionej z tytulu wygaslego prawa
zgodnie z §116.

§ 113
Czonek uzyskujacy ponownie spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, do ktorego
wygaslo prawo mu przystugujace wnosi wktad mieszkaniowy w wysokosci naleznego tej osobie
wkladu z tytulu wygaslego prawa zgodnie z §117 oraz zobowiazuje si¢ do splaty dlugu obciazajacego
ten lokal z tytutu zaciggnigtego przez Spoldzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow budowy
danego lokalu wraz z odsetkami,

§114
Czlonek, uzyskujacy w trybie, o ktorym MOWa.
lokalu, do ktérego wygasto spé}dzielcz%t{fékét‘qtsii&"p .
innej osobie. wnosi wklad budowlany W kwocie odpowia
w wyniku przetargu. S 3 rj

71 ust. 5 statutu, prawo odrgbnej wlasnosci

/0 do lokalu mieszkalnego, przystugujace
%jgcej warto$ci rynkowej lokalu ustalonej
o
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6.3. Rozliczenia z tytutu wkiadu w razie wygasnigcia prawa do lokalu

1.

o

I

§ 115

W wypadku wygasniecia spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa tego lokalu. Przystugujaca osobie
uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze byé wyzsza od kwoty, jakg Spéldzielnia uzyska od
osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez Spéidzielnie zgodnie
z postanowieniami statutu.

Z wartoSci rynkowej lokalu potraca sie przypadajaca na dany lokal czgsé zobowigzan
Spéldzielni zwigzanych z budows, o ktorych mowa w §68 ust. 1 pkt 1, w tym
W szezeglnosei niewniesiony wklad mieszkaniowy. Jezeli Spoldzielnia skorzystala z
pomocy uzyskanej ze $rodkéw publicznych lub z innych $rodkéw, potraca sie rdwniez
nominalng kwotg¢ umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz
kwoty zalegtych oplat, o ktérych mowa w §153, a takze koszty okre§lenia wartosci rynkowej
lokalu.

Wynagrodzenie notariusza za ogé! czynnosei notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sadowe w postgpowaniu wieczystoksiegowym obciazaja osobg, na rzecz
ktorej Spoldzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

Warunkiem wyplaty, o ktérej mowa w ust. 1, jest oproznienie lokalu.

W przypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, gdy
ten lokal nie podlega zbyciu w drodze przetargu, Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej
whiesiony wklad mieszkaniowy albo jego wniesiong czesé, zwaloryzowang wedlug wartosci
rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym nie uwzglednia si¢ dlugu obcigzajacego czlonka
spéldzielni z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego przez Spoldzielni¢ kredytu
na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w §68
ust. 2.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 5, warunkiem zwrotu wartosci wkiadu mieszkaniowego
albo jego czesci jest:

1) wniesienie wkiadu mieszkaniowego przez czlonka Spéidzielni i zawarcie umowy
0 ustanowienie spéldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie,

2) opréznienie lokalu, chyba ze czionek Spéldzielni zawierajagcy umowe
o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do
ktérego wygaslo prawo przystugujace innej osobie, wyrazi pisemna zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 6 pkt 1, z wkiadu mieszkaniowego potraca sie kwoty
zaleglych oplat, o ktorych mowa w §153, a takze koszty okre$lenia wartosci rynkowej lokalu.
Czlonek Spoldzielni zawierajacy umowe o ustanowienie spéoldzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo przystugujace innej osobie, wnosi wklad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 5, oraz zobowigzuje si¢ do splaty dtugu
obcigzajgcego tg osobe z tytutu przypadajacej na nig czesci zaciagnietego przez spoldzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

§116
W wypadku wygasnigcia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
w zwigzku z realizacjq zamiany mieszkania Spoldzielnia wyplaca osobie uprawnionej wkiad
mieszkaniowy albo jego czg$¢ zwaloryzowane wedlug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu
tym uwzglednia si¢ dug obcigzajacy cz%mﬁu przypadajgcej na niego czesci zaciggnigtego
przez Spoldzielnig kredytu na sfinanggfvanie ki ztdvbudowy danego lokalu wraz z odsetkami.
i ) wygaslego, piaya osobom uprawnionym jest wniesienie
vego. albo jego iczBsci przez osobe uzyskujaca w wyniku
wo do tego lokalii’
el




3. Spoldzielnia wyplaca naleznosci z tytulu wygaslego prawa osobom uprawnionym w terminie 30
dni od dnia wniesienia wymaganego wkiadu mieszkaniowego albo jego czesci przez osobg
uzyskujaca spoldzieleze lokatorskie prawo do tego lokalu w wyniku zamiany.

§ 117
W wypadku wygasni¢cia spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego i nie
oproznienia lokalu przez bylego czlonka, Spétdzielnia okresla nalezny osobie uprawnionej wklad
mieszkaniowy albo jego cz¢$¢ zwaloryzowane wedtug wartoéci rynkowej lokalu. W rozliczeniu tym
nie uwzglednia si¢ dfugu obcigzajacego czlonka z tytulu przypadajacej na niego czesci zaciagnietego
przez Spdldzielni¢ kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu wraz
z odsetkami.

§ 118

1. W wypadku wygasnigcia spoldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu Spéldzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkows lokalu. Przystugujaca osobie uprawnionej
wartos$¢ rynkowa, ustalona w spos6b przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wyzsza od kwoty,
jaka Spéldzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego
przez spoidzielnig. zgodnie z postanowieniami statutu.

2. Z wartoéci rynkowej lokalu potraca si¢ niewniesiona przez osobe, kidrej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, cz¢$¢ wkladu budowlanego. a w wypadku gdy
nie zostal splacony kredyt zaciagnigty przez Spéldzielni¢ na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu - potrgca si¢ kwotg niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wyplaty wartosci spoldzielczego whasnosciowego prawa do lokalu jest oproznie-
nie lokalu, o ktérym mowa w art. 7 ust. | ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych. Jezeli
jednak naleznos$¢ jest ustalana w trybie przetargu, wyplata naleznodci z tytutu wygaslego
prawa nastgpuje w terminie wynikajgcym z rozstrzygniecia przetargowego.

4. Szczegélowe zasady rozliczen finansowych Spoldzielni z czlonkami z tytulu wkladow
mieszkaniowych i budowlanych ustala Rada Nadzorcza.

7. PRZEKSZTALCANIE TYTULOW PRAWNYCH DO LOKALI

7.1. Zasady ogoélne

§119
1. Czlonek, ktoremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
uprawniony do zadania by Spéldzielnia przeniosia na niego wlasnosé lokalu.
2. Niedopuszczalne jest przeniesienie przez Spoldzielnie na inna osobe wilasnosci lokalu
mieszkalnego wybudowanego z udziatem srodkéw z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego.

§ 120
Czlonek, ktoremu przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest uprawniony do
zgdania by Spoldzielnia przeniosta na meg(’))r_vlasnosé lokalu.
/.ff % 121" N
Na pisemne zadanie najemcy lokaffu uzytkowego v&‘itym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez tworce do ]Jrowadzema dzmlalrbscn w dziedzinie kultury i sztuki, ktory
poniost w pelnym zakresie koszty bydowy tego Ioka]u /a]bo poniesli je jego poprzednicy prawni
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Spdldzielnia jest obowigzana zawrzec z ta osobg umowe przeniesienia whasnoséei lokalu,

§ 122

1. Spéldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 1191 120, w terminie 6 miesiecy od dnia
Zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami lub Spéldzielni nie przyshuguje prawo wlasnosci lub uzytkowania wieczy-
S1€go gruntu, na ktérym wybudowata sama budynek lub wybudowali go jej poprzednicy
prawni,

2. Spdldzielnia zawiera umowe, o ktérej mowa w § 121, w terminie 6 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobe uprawniong, chyba ze nieruchomosé posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami lub spoldzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania
wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek lub wybudowali go jej
poprzednicy prawni.

3. Spéldzielnia jest obowigzana podjaé i realizowac prace przygotowawcze w zakresie
niezbednym dla okreflenia przedmiotu odrgbnej wiasnosci lokali w poszezegdinych
nieruchomosciach.

4. Koszty porzadkowania stanu prawnego danej nieruchomosci obcigzajg posiadaczy
spoldzielczych praw do lokali w tej nieruchomogci, niezaleznie od tego czy sg
zainteresowani wyodrebnianiem wiasnosci lokali.

5. Nie wymienione w ust. 2 koszty pozostatych prac przygotowawczych niezbednych dla
okreslenia przedmiotu odrebnej wiasnosci lokali w poszczegllnych nieruchomoseiach, sg
kosztem wlasnym Spéldzielni rozliczanym na ogét cztonkéw w czgéci niezrefundowanej
przez Skarb Panstwa.

6. Szczegblowe zasady i tryb rozliczania kosztéw wymienionych w ust. 2-3 okresla Rada
Nadzorcza.

§123
Wynagrodzenie notariusza za 0gél czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu umowy
0 przeniesienie wlasnosci lokalu oraz koszty sadowe w postepowaniu wieczysto-ksiegowym
obcigzaja wnioskodawce, na rzecz ktérego Spéldzielnia dokonuje przeniesienia wiasnoci lokalu,

7.2. Przeniesienie wlasnosci lokalu, do ktérego czlonkowi przystuguje spéldzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego

§124
Na pisemne zadanie czionka, ktoremu przystuguje spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spotdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym czlonkiem umowe przeniesienia
wlasnosei lokalu po dokonaniu przez niego:
1) splaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spoldzielni zwigzanych
z budows, o ktérych mowa w § 68 ust. 1 pkt 1, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadiuzenia kredytowego Spéldzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spéldzielnia skorzysta z pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych
srodkéw — splaty przypadajacej na ten lokal czgéci umorzenia kredytu w kwocie
podlegajacej odpmwadzg;iﬁisfi&@' ldzielnig do budzetu pafistwa,
2) splaty zadluzenia z ty}yﬁi’foplﬁ"efogl_gt\gﬁry» mowa w § 153 statutu,
(& (4 N
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W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi przez budzet panstwa na
podstawie ustawy z dnia 30 listopada 1995 r. o pomocy paristwa w splacie niektorych kredytow
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz refundacji bankom wyplaconych premii
gwarancyjnych przeniesienia wlasnosci dokonuje si¢ na warunkach finansowych okreslonych
w t¢j ustawie,

§ 126
W wypadku przeniesienia wlasnosci lokalu, do ktorego przystugiwalo nabywey spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, wplywy, o ktorych mowa § 119 statutu, przeznacza sie
na splat¢ podlegajacego odprowadzeniu do budzetu paristwa umorzeniu kredytu obcigzajacego
dany lokal.

§ 127
Po $mierci czlonka Spéldzielni, ktéry wystapil z zadaniem przeniesienia wlasnosci lokalu
okreslonym w § 124 statutu. jezeli brak jest 0sob uprawnionych; matzonka, dzieci i innych oséb
bliskich, jego spadkobiercy moga zada¢ przeniesienia na nich wiasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z
nich nie jest czlonkiem Spéldzielni. W tym wypadku nie stosuje si¢ art. 15 ust. 6 ustawy
o spotdzielniach mieszkaniowych oraz uznaje si¢, iz wniosek o przeniesienie wilasnosci lokalu zostal
ziozony w dniu pierwszego wystgpienia z zgdaniem przez czionka Spoldzielni.

§ 128
Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie odrebna
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego, przeniesienie wlasnoscei lokalu mieszkalnego moze nastgpi¢ wylacznie
na rzecz czlonka, ktéremu przyshuguje spoldzielcze prawo do tego lokalu.

7.3.  Przeniesienie wiasnosci lokalu. do ktérego czionkowi lub osobie niebedacej
czlonkiem Spéldzielni przystuguje spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego, uzytkowego, garazu

§ 129

1. Na pisemne zadanie czionka lub osoby niebedacej czlonkiem Spéidzielni, ktorym przystuguje
spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, Spéldzielnia Mieszkaniowa jest obowigzana
zawrze¢ umowe przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) splaty przypadajacych na ten lokal czgsci zobowigzan Spoéidzielni zwiazanych budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego Spoéldzielni wraz
z odsetkami,

2) splaty zadluzenia z tytulu oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust.]1 Ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych.

2. Spoldzielnia Mieszkaniowa zawiera umowe, o ktorej mowa w ust. 1, w terminie 6 miesigcy od
dnia zoZenia wniosku przez osobg uprawn;anap.cnxba ze nieruchomos¢ posiada nieuregulowany
stan prawny w rozumieniu art. ,}‘I§ ust. ‘6. Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomo$ciami )fu‘b Spéldzielni ‘nie przysluguje prawo wiasnosei lub
uzytkowania wieczystego gruntu, na ktorym wybud"'_

poprzednicy prawni. \ e




§ 130 : :
Po smierci czlonka Spéldzielni albo osoby niebgdacej czionkiem Spétdzielni, ktérej przystugiwalo
spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, a ktére to osoby wystapily z zadaniem przeniesienia
wlasnosci okreslonym w § 129 statutu, ich spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci
lokalu. W tym przypadku uznaje sie, iz wniosek o przeniesienie wiasnosci lokalu zostat zlozony w
dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez czionka Spéldzielni lub osobe niebedacg cztonkiem
Spéidzielni, ktérej przystugiwato spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

§ 131

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wiasnosci lokalu, do ktérego cztonkowi albo osobie
niebedacej cztonkiem przyshugiwato spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego
lub spoidzielcze prawo do lokalu uzytkowego, w tym spoldzielcze prawo do garazu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych obcigzajg nieruchomosci powstale
w wyniku zawarcia umowy przeniesienia wiasnosei lokalu.

2. Wierzyciel, ktorego wierzytelno$é w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnosci lokalu
byla zabezpieczona hipotekg na ograniczonym prawie rzeczowym, moze dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wiasnosé powstaly w wyniku zawarcia tej
umowy.

§ 132
W razie przeksztalcenia spéldzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, spol-
dzielczego prawa do lokalu uzytkowego lub prawa do domu Jjednorodzinnego w Spéldzielni
w prawo odrebnej wlasnosci lokalu lub we wilasnosé domu jednorodzinnego ksigga wieczysta
prowadzona dla tego prawa staje si¢ ksiggg wieczysta dla nieruchomosci zgodnie z art. 24' ust. 2
ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach wieczystych i hipotece (Dz.U. z 2001 r. Nr 124, p6z. 1361

z pdz. zm.)

§133
Jezeli Spéldzielnia na mocy jednostronnej czynnosei prawnej ustanowila dla siebie odrebng wlasnosé
lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastapi¢ wylacznie na rzecz cztonka, ktoremu przystuguje
spoldzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

§ 134

Do istniejacych w dniu 24 kwietnia 2001 r. praw do doméw jednorodzinnych i lokali mieszkalnych

budowanych w celu przeniesienia ich wlasnosci na rzecz czlonkéw stosuje sie odpowiednio przepisy

rozdziatu 2! ustawy o spéldzielniach mieszkaniowych. Do czasu przeniesienia wiasnosci na rzecz czionka

Spoldzielni maja zastosowanie zasady:

1) jezeli prawo do domu jednorodzinnego przeszio na kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie
jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie pelnomocnika w celu dokonywania
czynnosci  prawnych  zwigzanych 2z wykonywaniem tego  prawa,  wigcznie
z zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wlasnosci domu, W razie bezskutecznego
uplywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spoldzielni, sad w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela. Pelnomocnik (przedstawiciel) uprawniony jest do
udzialu w walnym zgromadzeniu,

2) w razie $mierci jednego z malzonkow, ktorym prawo do domu jednorodzinnego przystugiwalo
wspolnie, przepis pkt. | stosuje si¢ odpowiednio, _

3) po przeprowadzeniu rozliczenia kosztow budoWwy ie

atecznym ustaleniu wkiadéw budowlanych,

wriesieniu przez czionkéw tych wkiadéw bads: Yezesci i przejeciu zobowigzan Spéldzielni
pokrywajacych resztg naleznosei 2 fytulu w}tiadéw“$ poldzielnia przenosi na czlonkéw wlasnosé
przydzielonych domow wraz z prawami do dzialek, ! %

4) przeniesienie wlasnosci domu moze %quﬂ: takZe na rzeez spadkobiercOw czonka lub malzonkow,

5
4



jezeli prawo do domu przystuguje im obojgu,

5) czlonkowie, oprécz wkiadu budowlanego, obowiazani sa pokry¢ koszty przeniesienia wlasnosci
domu, a takze udzial w kosztach likwidacji Spoldzielni, o ile przeniesienie wlasnosci nastepuje
w ramach postgpowania likwidacyjnego.

74.Przeksztalcanie najmu lokalu uzytkowego oraz pracowni tworcoéw

§ 135
Na pisemne Zzadanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, a takze najemcy pracowni
wykorzystywanej przez twéreg do prowadzenia dzialalnosci w dziedzinie kultury i sztuki, ktory poniosl
w pelni koszty budowy tego lokalu albo poniesli je jego poprzednicy prawni, Spéldzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z ta 0sobg umowg przeniesienia wasnosci tego lokalu po dokonaniu przez najemce:
1) splaty z tytulu udziabu w nieruchomosci wspdlnej,
2) oraz splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajacych z umowy najmu.

§ 136
Po smierci najemcy, kiéry wystapit z Zadaniem przeniesienia wlasno$ci okreslonym w § 135 statutu,
jezeli brak jest 0sob, ktore wstepujg w stosunek najmu na podstawie art. 691 Kodeksu cywilnego, jego
spadkobiercy mogg zada¢ przeniesienia na nich wlasnosci lokalu, nawet jezeli zaden z nich nie jest
czonkiem Spéldzielni. W tym przypadku uznaje sig, iz wniosek o przeniesienie wlasnosci lokalu zostal
Zozony w dniu pierwszego wystapienia z zadaniem przez najemce.

8. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

8.1. Zasady ogélne
§ 137

Spoldzielnia prowadzi dziatalno$¢ na zasadach rozrachunku gospodarczego.

§ 138
Spoldzielnia moze korzysta¢ z kredytéw bankowych i pozyczek do wysokosci nie przekraczajacej
najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciggngé, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie. Zaciggni¢cie przez Spoldzielnie kredytu lub pozyczki wymaga zgody Rady
Nadzorczej.

§ 139
1. Spoldzielnia prowadzi rachunkowos¢ i sporzadza sprawozdania finansowe zgodnie z po-
wszechnie obowigzujacymi przepisami. SzczegOlowe zasady ewidencji ksiggowej okresla
zakladowy plan kont zatwierdzony przez Zarzyd Spotdzielni.
Roczne sprawozdania finansowe Spéidzielni podlegaja badaniu wedlug zasad okreslonych
w odrebnych przepisach. T

o

1. Spoldzielnia tworzy:



a) fundusz zasobowy,
b) fundusz wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych,
¢) fundusz remontowy zasobow mieszkaniowych,
d) zakladowy fundusz $wiadczei socjalnych.
2. Spodidzielnia moze tworzyé takze inne fundusze na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia
oraz przewidziane w odrgbnych przepisach.
3. Szczegélowe zasady gospodarki finansowej Spoldzielni w tym zasady tworzenia
i gospodarowania $rodkami funduszy okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza. za
wyjatkiem Zakladowego Funduszu Swiadczen Socjalnych .

§ 141
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy, z zastrzezeniem § 149 pkt 3 statutu.

§ 142
1. Nadwyzke bilansows Spoldzielni przeznacza si¢ na:
a) zwigkszenie funduszu remontowego zasobéw mieszkaniowych,
b) dzialalnoé¢ spoleczna, o$wiatows i kulturalng,
¢) fundusz zasobowy,
d) na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploataci i utrzymaniem nieruchomosci.
2. Stratg bilansowg Spéldzielni pokrywa si¢ w pierwszej kolejnosei z funduszu zasobowego,
nastgpnie udzialowego, a nastepnie z funduszu remontowego.
3. O przeznaczeniu nadwyzki lub pokryciu niedoboru decyduje Walne Zgromadzenie.
4. W razie koniecznosci, w ciggu roku obrotowego Rada Nadzorcza na podstawie Uchwaly moze
zezwoli¢ na dodatkowy odpis na fundusz remontowy do wysokosci poniesionych kosztow.

8.2. Inwestycje mieszkaniowe
§ 143

1. Podejmowanie przez Spéldzielni przedsigwzigé inwestycyjnych jest mozliwe po zatwierdze-
niu ich zalozen organizacyjno-finansowych przez Walne Zgromadzenie.

2. Zalozenia organizacyjno-finansowe inwestycji powinny rozstrzygaé w szczegblnosei;

1) krag 0séb (nabywcow), na rzecz kiérych ustanawiane beda tytuty prawne do lokali
w ramach realizowanej inwestycji,

2) standard techniczny i funkcjonalno-uzytkowy budynkéw i lokali,

3) Zrédla finansowania inwestycji (Srodki wlasne przysziych uzytkownikéw lokali,
kredyt bankowy, inne Zrédia),

4) organizacje obshugi procesu inwestycyjnego.

3. Plan rzeczowo-finansowy inwestycji mieszkaniowych oraz regulamin rozliczania kosztow
inwestycji i ustalania wartosci poczatkowej (kosztu budowy) lokali uchwala Rada Nadzor-
cza.

4. Ostateczne rozliczenie kosztow budowy nastgpuje w terminie 3 miesiecy od dnia oddania
budynku do uzytkowania.

8.3. Zarzgdzanie nieruchomosciami

1. Spoldzielnia ma obowigzek zarzadzania ﬁichgh{jn)\d jami stanowigcymi jej mienie lub
nabyte na podstawie ustawy o spéidzi l;xiach'rrii:zi',zkaiﬁq@ h mienie jej cztonkow.
2. Przepisu ust. | nie stosuje si¢ w odniggieniu do nieruchombosci, o ktérych mowa w art. 24 lub

iy . 42 . :’;



art. 26 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych.

3. Spoldzielnia moze zarzadzaé nieruchomosciami, o ktérych mowa w art. 24! lub art. 26 ustawy
0 spéldzielniach mieszkaniowych oraz nieruchomosciami innych wlascicieli lub
wspétwiaseicieli na podstawie umowy zawartej ze wspolnota mieszkaniows lub whascicielem
(wspotwlaseicielami).

§ 145
I. Koszty zarzgdzania nieruchomosciami, o ktérych mowa w § 144 ust. | sg finansowane
oplatami pobieranymi od uzytkownikéw lokali w tych nieruchomosciach oraz innymi
przychodami Spéldzielni.
2. Zaliczkowe oplaty uzytkownikéw lokali na pokrycie kosztow zarzadzania
nieruchomosciami sg ustalane na podstawie:
1) kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci zaleznych od Spéidzielni oraz
kosztow niezaleznych od Spéldzielni okreslonych w planach uchwalanych przez
Rade Nadzorcza na dany rok,
2) zasady rozliczania kosztéw wymienionych w pkt | okre$lone przez Rade Nadzorcza.

§ 146

1. Okresem rozliczeniowym kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomosci jest rok
kalendarzowy.

2. Roéznica migdzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
a zaliczkowo pobranymi oplatami uzytkownikow lokali na pokrycie tych kosztow, zwieksza
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci roku nastepnego.

3. Zasada ta nie dotyczy:

a) kosztéw i oplat zwigzanych z dostawa wody i odprowadzania sciekow, jesli ich
rozliczenie nastepuje na podstawie wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach,
aroznice z tego tytuhu sg rozliczane indywidualnie z uzytkownikami poszczegélnych
lokali,

b) kosztéw i oplat zwigzanych ze zuzyciem gazu, jedli ich rozliczenie nastgpuje na podstawie
wskazan gazomierzy zbiorczych na nieruchomosciach nie posiadajacych gazomierzy
indywidualnych w lokalach.

4. Nadplaty wynikajace z rozliczen ujetych w ust. 3 s3 zwracane uzytkownikom lokali po potraceniu
wszelkich naleznosci wzgledem Spotdzielni.

5. Rozliczenie, o ktérym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdej nieruchomosci.

§ 147

Okres rozliczeniowy kosztéw dostawy ciepla do lokali okresla Rada Nadzorcza.

2. Réznica migdzy faktycznymi kosztami dostawy ciepla a zaliczkowo pobranymi od uzytkow-
nik6w lokali oplatami za centralne ogrzewanie oraz podgrzewanie wody jest rozliczana indy-
widualnie z uzytkownikami poszczegélnych lokali. W przypadku nadplaty — zaliczana jest na
poczet oplat za zajmowany lokal mieszkalny lub wyplacana na jego prosbe po potraceniu
wszelkich naleznosci wzgledem Spoldzielni. W przypadku nadwyzki kosztow - uzytkownik
lokalu obowigzany jest wplaci¢ réznice w terminie okreslonym przez Spoldzielnie.

3. Rozliczenie, o ktorym mowa w ust. 2, jest dokonywane odrebnie dla kazdego wezla cieplnego.

—
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§148 ~
Uchwalone przez Rade Nadzorcza ésady roziic_zama___. osztéow eksploatacji i utrzymania nie-
ruchomosci powinny zawiera¢ w szc?t‘;golnosm ol B
1) okreslenie, Ze jednostka orgamz!aey}nq rozi;czama\

\ &

oszczegolnych rodzajow kosztow jest



2)

3)
4)

3)

nieruchomosé¢, a w przypadku kosztéw dostawy wody i odprowadzania sciekéw liczniki glowne -
budynkéw,

okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych rodzajéw kosztéw (1m? po-
wierzchni uzytkowej lokalu, liczba 0séb zamieszkalych w lokalu, wskazania urzadzen po-
miarowych lub inne),

roznicowanie obcigzen poszczegolnych lokali kosztami gospodarki zasobami mieszkanio-
wymi z tytutu sposobu wykorzystania lokali (lokale mieszkalne, lokale uzytkowe),
mozliwos¢ réznicowania obcigzeni poszczegdlnych lokali kosztami gospodarki zasobami
mieszkaniowymi z tytutu nieréwnorzednych waloréw uzytkowych i atrakcyjnosci,

zasady przyznawania bonifikat uzytkownikom lokali w przypadku nienalezytej jakosci ustug
swiadczonych przez Spotdzielnie w ramach pobieranych oplat 7a uzywanie lokali.

§ 149

Uchwalone przez Radg Nadzorczg zasady rozliczania kosztow dostawy ciepla powinny okresla¢
w szczegolnosci:

1) wezel cieplny jako jednostke organizacyjng rozliczania kosztow dostawy ciepla,

2) fizyczng jednostke rozliczania kosztéw stalych oraz kosztéw zmiennych,

3) okresy rozliczeniowe kosztéw gospodarki cieplnej (rok kalendarzowy, sezon grzewczy,
kwartat, miesigc),

4) stosowanie wspélczynnikow wyréwnawczych z tytutu nieréwnorzednych waloréw cieplnych
lokalu,

5) stosowanie bonifikat w optatach z tytutu nienalezytego $wiadczenia ustug dostawy ciepla,

6) terminy ostatecznego rozliczenia z uzytkownikami mieszkan oplat pobranych zaliczkowo w
trakcie okresu rozliczeniowego, czyli termin zwrotu nadplat lub zadania pokrycia niedoboru.

§ 150
1. Nie zalicza si¢ do kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci napraw i wymian
wewnatrz lokalu w zakresie:
1) naprawy i wymiany podi6g, posadzek, wykladzin podiogowych oraz sciennych
okladzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi,
3) naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu lacznie z wymiang tych
urzadzen,
4) naprawy przewodéw odplywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw
zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitéw oraz naprawe uszkodzonych tynkow
§cian i sufitow,
6) malowanie drzwi i okien, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych
i grzewczych, w celu ich zabezpieczenia przed korozjg,
7) naprawy i wymiany osprzgtu i zabezpieczen elektrycznych.
2. Naprawy i wymiany okreslone w ust. | obcigzajg uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszo-
nych przez niego oplat za uzytkowanie lokalu.
3. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy czlonka lub oséb
z nim zamieszkalych, obcigza czlonka Spéidzielni.

§ 151

Naprawy i wymiany w lokalach oraz czgséciach wspélnych nieruchomosciami nie wymienione
w § 150 sg finansowane srodkami mndgewtqwggo zasobow mieszkaniowych.
>l

1. Finansowanie remontow okreslonych w §.151 je st realizowane zbiorczo w skali funduszu
remontowego zasoboéw mieszkaniowych wediugl,p anéw rzeczowo-finansowych uchwalanych
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" przez Rade Nadzorcza.

Spoldzielnia prowadzi wyodrebniong dla kazdej nieruchomosci ewidencje i rozliczenie
wszystkich wplywow i wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.

Uchwalane przez Radg¢ Nadzorczg plany rzeczowo - finansowe gospodarki srodkami funduszu
remontowego zasobéw mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wplywow i wydatkéw tego funduszu w skali 5 lat lub w skali realizacji jed-
norodnego przedsigwzigcia remontowego (docieplenia budynkéw, wymiana instalacii, malowanie
klatek schodowych, wymiana okien, remont chodnikéw).

§153
Czlonkowie Spoldzielni, ktorym przystugujg spoldzielcze prawa do lokali. sg obowiazani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomosci
w czesciach przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci sta-
nowigcych mienie Spéldzielni, przez uiszczanie comiesigcznych oplat. Oplata ta moze by¢
pomnicjszana o t¢ czes¢ kosztow, ktora pokryta zostala pozytkami z dziatalnosci Spoldzielni
zgodnie z uchwalg Walnego Zgromadzenia.
Osoby niebedace czionkami Spéldzielni, ktérym przystuguja spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sg obowigzane uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomos$ci w czgsciach przypadajacych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoldzielni, przez uiszczanie
comiesigcznych optat na takich samych zasadach jak czlonkowie Spoldzielni. Osoby te nie maja
Jjednak prawa do udziatu w pozytkach z dziatalnosci Spotdzielni.
Czonkowie Spoldzielni bedgey wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu
kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowiagcych mienie
Spoldzielni, przez wnoszenie comiesiecznych oplat. Oplata moze by¢ pomniejszana o t¢ czesé
kosztdw, ktora pokryta zostala pozytkami z dzialalnosci Spdldzielni zgodnie z uchwala Walnego
Zgromadzenia.
Wiasciciele lokali niebgdacy czlonkami Spoldzielni sg obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci wspélnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczy(
w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie Spéldzielni, ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki te wykonuja przez
uiszczanie comiesi¢cznych oplat. Oplata jest pomniejszana o t¢ czgs¢ kosztéw, ktora
pokryta zostala pozytkami z nieruchomosci wspolne;.
Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztéw eksploatacji 1 utrzymania nieruchomosci czyn-
sze najmu ustalane wedlug zasad okreslonych w umowach najmu.
Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1-5 obejmujg zwlaszcza koszty
administrowania nieruchomoscia, koszty dostawy energii cieplnej (na potrzeby
ogrzewania i podgrzania wody), gazu, dostawy wody i odprowadzania sciekéw, wywozu
nieczystosci, eksploatacji dzwigéw, anteny zbiorczej, domofondw, energii elektrycznej
zuzywanej na potrzeby nieruchomosci, utrzymania czystosci i porzadku, utrzymania
terenow zielonych oraz odpisy na fundusz remontowy Spoldzielni, podatki od
nieruchomosci i oplate za wieczyste uzytkowanie gruntu.
Koszty zwigzane z gospodarkg z A a%x??niészkamowymn odnoszone sa do lokalu, przy
zapewnieniu pelnego pokrycia asztow zquzanych z dostawg mediow i ushug, o ktorych
mowa w ust. 6, utrzymaniem p, gfw:»dlowego stanwl%chmcz:nego budynku umozliwiajacego
jego odtworzenie, pan}cypaqi w kosztach admliﬂstrac_u i zarzadu nieruchomoécia oraz
dzialalnoscia spoleczna, osw'lalowa,, sportowa i ku,huralnq
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Jednostkg rozliczeniows sa: )
a) m’ powierzchni uzytkowej,
b) jedna osoba zamieszkala w lokalu,
¢) mieszkanie,
d) wskazanie urzgdzen pomiarowych lub podzielnikéw kosztéw,
€) inne jednostki.

8. Wysokos¢ oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe, do ktérych czionkowie lub osoby nie
bedace czlonkami Spéldzielni posiadaja lokatorskie lub wlasnosciowe prawo do lokalu,
ustalane s3 na podstawie przewidywanych kosztéw eksploatacji i cen dostawy mediéw,
o ktérych mowa w ust. 6. Oplaty za lokale mieszkalne stanowigce wiasnos¢ czlonkéw
i wlascicieli nie bedgcych czlonkami Spéldzielni ustalane 53 jak wyzej, chyba ze zakres
ustug eksploatacyjnych i dostaw mediow, o ktérych mowa w ust. 6 jest inny, badz gdy
czgs¢ ponoszonych kosztéw eksploatacji i mediow o ktérych mowa w ust, 6, dotyczacy
zasobow stanowigcych mienie Spéldzielni, jest pokrywana innymi przychodami.

9. Wysokos¢ oplat za eksploatacje lokali uzytkowych wynajmowanych moze byé ustalana
powyzej rzeczywistych kosztéw.

§ 154

1. Oplaty, o ktérych mowa w § 153 moga byé wykorzystane wylgcznie na cele, na ktére
zostaly pobrane.

2. Czonkowie lub osoby nie bedace czionkami a posiadajacy spéldzielcze prawo do lokalu
uczestniczg w splacie kredytu i odsetek zaciagnietych na budowe ich zadania
inwestycyjnego przypadajacym na dany lokal w wysokosci i na warunkach wynikajacych
z zawartej umowy z kredytodawcg lub innych unormowan prawnych umozliwiajgcych
obsluge zadluzenia w przewidzianym terminie.

§ 155
. Oplaty, o ktérych mowa w § 153 wnosi si¢ co miesigc do 25 dnia kazdego miesigca, liczy sie
data wplywu na rachunek bankowy Spéldzielni. Obowiazek uiszczania oplat powstaje z dniem
postawienia lokalu do dyspozycji i ustaje z dniem zbycia przedmiotowego lokalu.
- Oplaty zwigzane z lokalem obcigzajg solidarnie wszystkie osoby, ktérym przystuguje tytut
prawny do lokalu niezaleznie od tego czy z tego lokalu korzystajg czy tez z przystugujacych
praw korzystajg inne osoby. Odpowiedzialnosé solidarna rozciaga sie réwniez na malzonka
oraz osoby pelnoletnie, stale zamieszkujgce w lokalu. Dotyczy to zaréwno spéldzielczych
praw do lokali, jak tez wlasnosci badz udziatu we wlasnosci.
. O zmianie wysokosci oplat Spéldzielnia jest obowiazana zawiadomié osoby, o ktérych mowa
w § 153 co najmniej na 3 miesigce naprzod na koniec miesiaca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci oplat wymaga uzasadnienia na pismie.
. W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od Spoldzielni,
w szczegblnosei energii, gazu, wody oraz odbioru sciekow, odpadow i nieczystosci cieklych,
podatkéw od nieruchomosci i oplat za wieczyste uzytkowanie, Spéidzielnia jest obowiazana
zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa w § 153 co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu
wnoszenia oplat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigea poprzedzajacego ten termin.
Przepis ust. 3 zdanie drugie stosuje sig.
. Czlonkowie Spéldzielni, osoby niebedace czionkami Spéldzielni, ktérym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, oraz wlasciciele niebedgcy cztonkami Spotdzielni
mogg kwestionowa¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci oplat bezposrednio na drodze sadowej.
W przypadku  wystgpienia na  droge sadowa ponosza  oni oplaty
w dotychczasowej wysokosci. Ciezar ienia zasadnosci zmiany wysokosdci oplat
spoczywa na Spoldzielni.
. Od niewplaconych w terminie eZNos
okreslonych w Kodeksie Cywilnym. fe

ol pobiera odsetki ustawowe na zasadach
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Osoby. o ktérych mowa w § 153 nie moga samowolnie potraca¢ swoich naleznosci z oplat
wnoszonych do Spotdzielni.

Szczegolowe zasady rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz
ustalania oplat za lokale okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

§ 156

Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie lokali, jesli nie jest wykonane za posrednictwem
Spéldzielni, wymaga zgody Spotdzielni wowcezas, gdy polaczone jest ze zmianami w ukladzie
funkcjonalno- uzytkowym lokalu, zmianami konstrukcyjnymi.

Przez dodatkowe wyposazenie lokali rozumie si¢ nie zaliczane do kosztow inwestycji naklady
poczynione ze $rodkéw czlonkow lub innych uzytkownikéw na wyposazenie i wykonczenie lokali,
majace charakter trwaly i podnoszace wartos¢ uzytkowa lokali.

Naklady. o ktérych mowa w ust. 2 nie sg zapisywane na wklady mieszkaniowe i budowlane
czlonkéw. W przypadku ustania tytulu prawnego do lokalu wartosé dodatkowego wyposazenia
1 wykonczenia jest uwzgledniana przy ustalaniu rynkowej wartosci lokalu.

8.4. Dzialalnos$¢ spoleczna, o$wiatowa, sportowa i kulturalna

§ 157

1. Czlonkowie Spoldzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z dziatalnoscia spoleczna,
o$wiatowa, sportowg i kulturalng prowadzona przez Spoétdzielni¢. Wiasciciele lokali
niebedgey czlonkami oraz osoby niebgdace czionkami Spoéldzielni, ktorym przystuguja
spoldzielcze wlasnosciowe prawa do lokali, moga odplatnie korzysta¢ z takiej dzialalnosci
na podstawie uméw zawieranych ze Spoldzielnig.

2. Zasady rozliczania kosztow dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej, sportowej i kulturalnej
prowadzonej przez Spéldzielni¢ i ustalenia obcigzen finansowych czlonkow z tego tytulu
okresla Rada Nadzorcza.

3. W przypadku wystgpienia nadwyzki przychodoéw nad kosztami na pozostalej dziatalnosci
Spoldzielni, koszty zwigzane z dziatalnoscig, o ktérej mowa w ust. 1, w czesci dotyczacej
czionkéw Spoldzielni, beda finansowane z tej nadwyzki.

9. PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE
§ 158

Uchwalone przez Walne Zgromadzenie zmiany statutu wchodza w zycie z dniem ich wpisu do
Krajowego Rejestru Sagdowego.

§ 159

W razie likwidacji Spoldzielni pozostala do dyspozycji Walnego Zgromadzenia cze$¢ majatku
Spéldzielni jest dzielona migdzy czlonkéw w ten sposéb, ze kazdy z nich otrzymuje jednakowa
kwotg za kazdy pely rok czionkostwa w Spoldzielni. W podziale majatku uczestnicza na tych

zasadach takze byli czionkowie Spotdzielni. .
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Spis tresci:
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