Regulamin rozliczania kosztow inwestycji mieszkaniowych
i ustalania wartosci poczgtkowej lokali
w Spotdzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie

Podstawa Prawna:

- Statut Spétdzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie,
- Ustawa z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. - Prawo Spotdzielcze, jednolity tekst (Dz.U z 2003 r.
Nr 188 poz. 1848) z pozniejszymi zmianami.
— Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 r. o sp6idzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity z 2003 r.
Dz. Unr 119 poz. 1116 z p.zm.)
§1
Rozliczenie kosztow inwestycji mieszkaniowych i ustalenie wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszczegolnych Jokali stanowi podstawe do:
-rozliczen Spoéldzielni z tytutu wktadow budowlanych.
§2
Koszty inwestycji mieszkaniowych rozlicza si¢ odrebnie dla kazdego budynku.
Calkowity koszt inwestycji mieszkaniowych obejmuje koszty bezposrednie oraz koszty posrednie
poniesionych naktadow finansowych na realizacje inwestycji niezaleznie od zrédla pochodzenia
srodkow finansowych.
§3
Koszty bezposrednie zwigzane sg z budowa lub nabyciem skladnikéw majgtkowych, jak budynki
(obiekty) wraz z przytgczami. Do kosztow tych zalicza si¢ narzuty przystugujace wykonawcom
oraz inne koszty, ktére mozna odnies¢ do poszezegdlnych skladnikéw majatkowych, np. koszty
przeprowadzenia rozruchu kottowni, itp.
§4
Koszty posrednie obejmuja naklady finansowe poniesione miedzy innymi na:
I) koszty sporzadzenia dokumentacji projektowo — kosztorysowej,
2) koszty badan geologicznych i pomiarow geodezyjnych,
3) koszty przygotowania terenu pod budowe, a w szczegdlnosei rozbiorki tymezasowych
obiektow obiektow , wyrebu drzew itp.,
4) koszty nadzoru autorskiego 1 nbs-lu,gi inwestycyjnej,
5) koszty oplaty za wieczyste uzytkowanie terenu w okresie realizacji inwestycji,
6) koszty sporzadzenia operatu szacunkowego wyceny nieruchomosei gruntowej, na
ktérej  polozona jest inwestycja i jej wartos¢,

7) koszty uzbrojenia terenu,




| S)kosztvurzadzema .i uksztahlc‘)'wania' te,;rén'u., Za‘leenie terenow zielonych , c.irobnych
form architektonicznych, drogi osiediowe; chodniki, parkingi, itp.,
9) oplaty zﬁﬁmy%aféza, ‘. gl o
10) koszty realizacji elementow infrastruktury technicznej,
11) ubezpieczenie inwestycji, _
| 12) koszt;y utrzymania wiésné__i stuzby inWesfyCyjﬁej I oraz obslﬁgi inwestycji,
BE) k_o_s_zify Zarzadu w ,_stos}mkul do robét wykonywanych przez bhcych wykld.nawcl:léw, )
14) inne kos'zﬂty,'ktérych.nie mo.'é.na zaliczy¢ bezposrednio do wartosci okreslonego skladnika
~ majatku, iy
| 15) kosty lusffacj 1 spé{dzi'eln-i,_- ktora prowadzoﬁa jest co roku'dlé spotdzielni pfowadzqéych
inwestycje. |
| ol
Jezeli koszty posrednie sei zwiz}zéne z réa]jzach wiécej niz jednego obiektu (budynku), to ich
rozliczenia na poszezegélne obiekty (l_)-udy.nki)l dokonuje si¢ proporcjonalnie do powierzchni
uzytkowej poszcéegélnfch obiektow. Lk .
I >
Calkowity pr;éwidy\;ufany ?(oszt inwestycji budynku stanowi podstawe; do okreslenia poczatkowe;j,
przybiiZonejl wartosci kosztu budowy poszczegélnych 1oka1i i garazy w tym budynku.
Ustalenie poczgtkowej wartosci kosztu budowy poszczegdlnych lokali i garazy powinno byé
poprzedzone wyodrebnieniem z ca%kowitego kosztu inwestycji:
1 - kosztow robdt stanu surowego zamknigtego, | "
2 - kosztoéw wypo,saZenia‘i wykoriczenia poszezegolnych lokali i garazy w zakresie obcigzajacym
Spétdzielni¢ jako inwestora, | |
3 - pozostatych kosztow. _
Wymagany wklad budowlany cztonek zobowigzany jest wnies¢ W calosci przed objeciem lokali i
garazu.
§7
Przewidywane koszty okreslone w § 6 ustala si¢ na poszczegdlne lokale mieszkalne proporcjonalnie
do ich powierzchni uzytkowe;j.
Jednostka rozliczeniows lokalu mieszkalnego jest 1m* powierzchni uzytkowej lokalu. Wyliczony
koszt 1 m?moze by¢ korygowany wspoétezynnikami atrakeyjnosci ( w wysokosei od 0,70 do 1,30 ).
Do czynnikéw majgcych wplyw na okreslenie wspdtczynnika atrakeyjnosci lokali mieszkalnych w
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ramach danego zadania inwestycyjnego nalezg w szczeg6lnosci:
1. usytuowanie lokalu,

2. polozenie lokalu na okreslonej kondygnacji budynku,



3. wy-stépowanile w lokalu logii, balkohu, antresoli,
4, sqsiedztwoquci'érzliwego lokalu uiytkoWego lub urﬁédzcﬁ tec.hni.c-znych'\w.bucjl.y.nku, ;
5. wielkos¢ przynaleznych do lokali pomieszczen gospodarczych — piwnice.
Decyzj¢ o zastosowaniu wspélezynnikéw atrakeyjnosci, przed rozpoczgciem kazdego zadania
inwestycyjnego podejmuje Zarzad. ustalajac réwnoczesnie wysokosé tych wspotezynnikow
W oparciu o zasady okreslone w niniejszym paragrafie.
Ponadto warto$¢ 1 m* moze by¢ korygowana o udzielone rabaty lub zwyzki zgodnie
z decyzja Zarzadu.
§8
I. Rezygnacja przez czlonka z czesci robot budowlanych w mieszkaniu dotyczacych $cian
dzialowych nie powoduje zmiany kosztu budowy lokalu.
2. Wykonane na zlecenie cztonka dodatkowe lub zamienne roboty budowlane
| wyposazenie mieszkan w urzadzenia, rozliczone zostana na podstawie cen i stawek
Generalnego Wykonawcy, stosownie do umowy zawartej pomiedzy Spétdzielnia
a Generalnym Wykonawca.
§9
Catkowite koszty budowy (warto$¢ poczatkowa) lokalu jest suma kosztéw przypadajacych na dany
lokal okreslonych wedtug zasad § 7, § 8.
§ 10
1. Rozliczenia kosztéw inwestycji i ustalenia wartosci poczatkowej (kosztu budowy)
poszezegolnych lokali dokonuje sie:
1) wstepnie - na podstawie dokumentacji technicznej,
2) ostatecznie po zakoficzeniu inwestycji na podstawie zestawienia kosztéw rzeczywistych
poniesionych przez Spotdzielnie.
2. Powstata r6znica migdzy rzeczywistymi kosztami inwestycji, a kosztami planowanymi jest
rozliczana proporcjonalnie do powierzchni.
3. Zarzad Spotdzielni ustala wysokos¢ wkladu budowlanego wymaganego do nabycia odrebnej
wlasnosci garazu, ktory nie jest elementem kosztu inwestycji i nie podlega rozliczeniu.
§ 11
1.Powierzchni¢ uzytkowa poszezegoélnych lokali stanowi powierzchnia zawarta
w dokumentacji technicznej zatwierdzonej przez organ budowlany udzielajacy zezwolenia na
budowe, w ramach ktorej lokale te sg realizowane., przy przyjeciu, ze powierzchnig uzytkows
lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w lokalu bez
wzgledu na ich przeznaczenie 1 sposob uzywania jak np. pokoje, kuchnie, przedpokoje, tazienki,

toalety. pomieszczenia stuzace mieszkalnym i gospodarczym celom uzytk \;nika. Do powierzchni
) /]

-




l.

uZytkowej lokalu mieszkalnego zallcza 515; réwniez pow1erzchme zajz;te przez meble wbudowane

quz obudowane Nle wlicza si¢ do pOWIer?'chm uzytkowe] lokalu nueszkalnego balkonow, loggii,

antresol, pra]m, suszarni, strychow i piwnic (komorek lokatorskich). -

2. Powi_erzchnia uzytkowa o ktorej mowa w ust.l stanowi wylaczng podstawe do ostatecznego
fozliczenia kosztéw budowy lokalu. Powie.rzblmila uzytkowa do ustalenia optat za uzytkowanie
lokalu m1eszkalnego I garazu wynika¢ bc;dzw ze spotzadzonej dokumentacjl powykonawczej.
Zmlany w lokalu wynikajace z dokonywa.nych przez czlonka dodatkowych tobot zwigzanych z
wykonczemem loxcalu oddanego W stame mewykonczonym (surowym) jak tez xobot

ulepszaj gcych lgkal, p_ozost_a_]q bez wplywu na wielkos¢ powierzchni uzytkowej.

§ 12

Wstepne usltalenie kosztu budowy poszczegdlnych lokali, do ktoérych nﬁajq byé ustanowioﬁe prawa

odrgbnej wlasnosci do lokalu, stanowi podstawe okreslenia przez Spéidzielnig

w umowach zawieranych indywidualnie z cztonkami m.in. nastgpujacych warunkow:

1) deklaracjl Spoldzlelm 0 zarezerwowaniu dla kazdeg,o czkonka konkretme okreslonego lokalu
(adres budynku numer loka.lu powxelzchma uZytkowa)

2) okreslenie wstepnej wysokosm wymaganego wkladu oraz wysokosci 1 terminéw wnoszenia
przez cztonka zaliczek na poczet wymaganego wkiadu ,

3) okreslenie zakresu rzeczowego robot, do ktorych realizacji jest zobowigzana Spétdzielnia jako
inwestor, _ |

4) terminu ostatecznego ustalenia kosztu Ibudowy lokalu, _

5) terminu rozllczema roznic mle;d?y ostateczng wysokosmq wymaganego wkiadu, a sumg
wniesionych przez cz&onka zaliczek (zwrot nadptaty wkiadu przez Spotdzielni¢ lub obowigzek

uzupehnienia wkiadu przez cztonka).

§13

1.0stateczne rozliczenie kosztow inwestycji i ustalenie wartosci kosztu budowy poszezegélnych
lokali jest dokonywane w terminie 3 miesigcy od dnia oddania budynku do uzytkowania. Jezeli
w momencie dokonywania ostatecznego rozliczenia nie zostaly jeszcze wykonane w catosci
wszystkie roboty, dopuszcza si¢ rozliczenie z uwzglednieniem pfzewidywanego kosztu rob6t nie
zakoficzonych (z zatozeniem wzrostu cen) i ustalenie terminu, w ktérym nastapi potwierdzenie
ostatecznego dokonania rozliczen.

2. Jezeli w wyniku rozliczenia ostatecznego , koszt budowy lokalu okaze sie nizszy od ko'_sztu

okreslonego w rozliczeniu wstgpnym i optaconego przez cztonka, Spoéldzielnia zobowigzana

jest zwrécié cztonkowi nadplate w terminie 30 dni.



Jezeli rozliczenie ostateczne wykaze koszt wyzszy od ustalonego w rozliczeniu wstepnym

czlonek zobowigzany jest wnies¢ $rodki na pokrycie tej roznicy w terminie 30 dni.

§ 14
Szczegdlowe zasady wnoszenia zaliczek na wklad budowlany za lokale okresla umowa

0 budowg zawarta z cztonkiem finansujacym lokal mieszkalny lub garaz.

§15

Regulamin niniejszy zostal uchwalony Uchwata Nr 6/2019 Rady Nadzorczej z dnia 28.02.2019r..




