REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa z 16.09.1982 r. Prawo Spotdzielcze (Dz. U poz. 648 z 2021 r. z pdzniej-
szymi zmianami).

2. Ustawa z 15.12.2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U poz. 1208 z 2021
I. z pozniejszymi zmianami).

3. Statutu Spéldzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie - § 51 ust. 1 pkt 15 ppkt. h Statutu
Spoldzielni.

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Celem regulaminu jest zapewnienie wlasciwego utrzymania stanu zasobéw mieszkaniowych,
ochrony mienia, zapewnienia bezpieczenstwa przeciwpozarowego, higieny, estetyki oraz warunkow
zgodnego wspolzycia mieszkancow i uzytkownikéw nieruchomosci Spétdzielni. Dla realizacji celu,
o ktérym mowa wyzej, regulamin okresla podstawowe obowiazki Spétdzielni, a takze podstawowe
obowigzki mieszkarficow i uzytkownikéw nieruchomosci oraz osiedli zarzadzanych przez
Spoldzielnie.

§2
Ilekro¢ w regulaminie jest mowa o:

1) budynku - nalezy przez to rozumie¢ wielorodzinny budynek mieszkalny lub budynek
mieszkalno — ustugowy, a takze inny obiekt, w ktérym mieszkancy i uzytkownicy
lokali wspélnie korzystaja ze znajdujacych si¢ w nim pomieszczen lub urzadzen oraz
z terenu, na ktorym jest polozony, z wyjatkiem garazy, o ktérych mowa w pkt. 3,

2) lokalu - nalezy przez to rozumie¢ odrebny lokal mieszkalny. uzytkowy lub garaz
wchodzacy w skiad budynku,

3) garazu - nalezy przez to rozumie¢ garaz wolnostojacy lub wydzielong czesé¢ zespolu
garazowego, ktéry wraz z gruntem moze by¢ przedmiotem odrebnej wiasnosci.

4) nieruchomosci Spéldzielni - nalezy przez to rozumie¢ budynki, tereny
niezabudowane, garaze wraz z przynaleznym im terenem i urzadzeniami zarzadzane
przez Spoldzielni¢ bez wzgledu na to, czy jest ona ich jedynym wlascicielem,
wspotwiaseicielem, czy tez stanowig wlasnos¢ innej osoby i sg przez Spoldzielnig
zarzadzane na podstawie ustawy lub w oparciu 0 umowe z ta osoba,

5) osiedlu - nalezy przez to rozumie¢ zespol nieruchomosci Spétdzielni,

6) mieszkancach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytul prawny
do lokali mieszkalnych oraz inne osoby, ktére faktycznie wiadajg lokalami
mieszkalnymi lub domami,

7) uzytkownikach - nalezy przez to rozumie¢ wszystkie osoby posiadajace tytul prawny

do lokalu o innym charakterze niz mieszkalny, a takze inne osoby, ktére faktycznie
takimi lokalami wiadaja,

§3
Mieszkaficy i uzytkownicy nieruchomosci Spotdzielni zobowigzani sg tak korzysta¢ z budynku,
lokalu, garazu i calego osiedla, aby korzystanie przez pozostalych migszkancow i u'zytkownimwoz% AT
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swoich praw nie bylo utrudnione, a takze wspoldziala¢ z nimi i Spétdzielniag w celu ochrony
wspdlnego majatku i przestrzegania ustalen niniejszego regulaminu.

§4
Mieszkancy i uzytkownicy odpowiadaja w zakresie postanowien regulaminu za zachowania wilasne,
a takze za zachowania innych 0séb korzystajgcych z ich praw.

ROZDZIAL 1. POSTANOWIENIA DOTYCZACE ZAPEWNIENIA WELASCIWEGO
STANU TECHNICZNO-EKSPLOATACYJNEGO BUDYNKOW 1 OSIEDLI ORAZ
POSTANOWIENIA DOTYCZACE OCHRONY PRZECIWPOZAROWEJ

A.  OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§5
1. Do podstawowych obowiazkéw Spoétdzielni nalezy utrzymanie w nalezytym stanie
techniczno-eksploatacyjnym zarzadzanych nieruchomosci i osiedli.
2. Obowigzki te Spoldzielnia wykonuje stuzbami wiasnymi lub przy pomocy innych oséb, w
oparciu o zawarte z tymi osobami umowy.
3. W szczegolnosci do podstawowych obowigzkéw Spétdzielni w zakresie, o ktorym mowa
wyzej nalezg:
1) utrzymanie we wlasciwym stanie technicznym drég oraz chodnikéw potozonych na terenie
osiedli Spéldzielni i bgdacych wlasnoscig lub przedmiotem uzytkowania wieczystego
Spoétdzielni Mieszkaniowej, a w okresie zimowym odsniezanie tych drdg oraz odsniezanie i
posypywanie materiatami szorstkimi chodnikéw bedgcych wilasnoscia lub przedmiotem
uzytkowania wieczystego Spoldzielni Mieszkaniowej,
2) usuwanie awarii 1 wykonywanie remontow urzadzen i instalacji stanowigcych mienie
Spoétdzielni lub bedacych w jej zarzadzie,
3) ubezpieczenie nieruchomosci Spétdzielni od ognia i innych zdarzen losowych.

§6
Spoéldzielnia zobowigzana jest dba¢ o stan techniczny budynkoéw, porzadek i czystosé w
otoczeniu budynkéw oraz urzadzen stanowigcych ich trwale wyposazenie.
2. Spoéldzielnia zobowigzana jest zabezpieczy¢ oswietlenie klatek schodowych, korytarzy,
pomieszczen przeznaczonych do wspoélnego uzytku oraz terenéw osiedlowych.
3 Spoéldzielnia zobowigzana jest ponadto oznaczy¢ budynki i pomieszczenia znajdujace sie na

terenie osiedli przez umieszczenie na tych obiektach tabliczek informacyjnych okreslajagcych przy
jakiej ulicy sie mieszczg i jakg liczba porzadkows sg oznakowane.

§7
1 Do obowigzkéw Spoéldzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
a) naprawa instalacji wodnej za licznikiem glownym wodnym zamontowanym w komorce

technicznej (przylacze wodne) skladajgcej si¢ z instalacji wodnej poziomej w piwnicy, instalacji
wodnej pionowej, poziomej do poszczegblnych mieszkan wigcznie z zaworem glownym w lokalu,
b) naprawa pionu instalacji kanalizacyjnej skladajace;j si¢ z instalacji kanalizacyjnej poziomej w
piwnicy do pierwszej studzienki przed budynkiem, instalacji kanalizacyjnej pionowej wlacznie z
trojnikami przeznaczonymi do podigczenia podejs¢ odplywowych z kazdego lokalu,

c) naprawa stalowej instalacji centralnego ogrzewania skladajacej si¢ z instalacji centralnego
ogrzewania za wezlem cieplnym w sklad ktérej wehodzi: pozioma instalacja zasilajgca i powrotna w
piwnicy, pionowa instalacja zasilajgca do zaworu grzquowcgo i po rotna od grzc_lmka d@ B AT
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grzewczego. Grzejniki nie podlegaja serwisowi i naprawie przez Spoéldzielni¢ oraz wszelkie
przerobki na instalacji poziomej zasilajacej do grzejnika i powrotnej zwigzane z przelozeniem
grzejnikow w lokalu, a w nowych budynkach wyposazonych w mieszkaniowe stacje cieplne
(logotermy) do zaworéw odcinajacych za logoterma.

Naprawy dokonujemy tylko na instalacji stalowej.

d) naprawa instalacji gazowej w budynku za zaworem gazowym gléwnym odcinajgcym
budynek (przylacze gazowe) skladajgcej si¢ z instalacji gazowej pionowej do zaworéw odcinajgcych
doplyw gazu do lokaléw (do gazomierzy),

e) naprawa instalacji elektrycznej WLZ od skrzynek gléwnych zabezpieczajacych do
pierwszego zabezpieczenia w mieszkaniu wlacznie,
) naprawa polegajaca na usunigciu zniszezefi lub wyplata odszkodowania za powstale szkody

w wyniku uszkodzenia:
* instalacji: ¢.0. — na wskutek awarii instalacji o ktorych mowa w § 7pkt1ust.c,
instalacji wodnej — na wskutek awarii instalacji o ktérych mowa w § 7 pkt 1 ust. a,
instalacji kanalizacyjnej — na wskutek awarii instalacji o ktorej mowa w § 7 pkt 1 ust. b,
instalacji gazowej — na wskutek awarii instalacji o ktérej mowa w § 7 pkt 1 ust. d,
instalacji elektrycznej — na wskutek awarii instalacji o ktérej mowa w § 7 pkt 1 ust. e oraz
zalaf z powodu uszkodzonego pokrycia dachowego.
2. Naprawy zaliczone do obowiazkéw Spéldzielni Mieszkaniowej finansowane 8§ z miesigcznych
oplat eksploatacyjnych wnoszonych przez mieszkancow i uzytkownikéw.

§8
Do obowigzkéw Spoldzielni nalezy:
1. zapewnienie dostawy ciepta do budynkéw lub wyrazenie zgody przy uwzglednieniu
obowigzujgcych przepisow na zamontowanie ogrzewania indywidualnego w lokalach nie
wyposazonych w instalacje c.0. Rozliczenie ciepta w budynkach wyposazonych w instalacje c.o.
nastgpuje na podstawie obowigzujacego w Spéldzielni ,.Regulaminu rozliczania kosztow energii
cieplnej dostarczonych do lokali mieszkalnych i uzytkowych dla celow centralnego ogrzewania™.
2. Zapewnienie mieszkaricom i uzytkownikom mozliwosci otrzymania cieplej wody.

B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW | UZYTKOWNIKOW

§9
I.- Do podstawowych obowigzkéw mieszkancow i uzytkownikow nalezy utrzymanie w nalezytym
stanie techniczno-eksploatacyjnym lokali wraz z pomieszczeniami przynaleznymi, garazami,
piwnicami, klatkami schodowymi i korytarzami oraz przestrzeganie  przepisow
przeciwpozarowych i BHP.
2. Do obowigzkéw o ktérych mowa w ust. | nalezy w szczegdlnosci:

1) przestrzeganie zakazu przechowywania materialéw latwopalnych, zraeych i
cuchngcych,

2) przestrzeganie zakazu uzywania otwartego ognia,

3) przestrzeganie zakazu palenia wyrobow tytoniowych w zamknietych pomieszczeniach
wspolnego uzytku, pomieszczeniach przynaleznych i w klatkach schodowych oraz
przestrzeganie zakazu wyrzucania niedopatkéw papieroséw przez balkony, okna i na
tereny zielone przy budynku,

4) przestrzeganie zakazu umieszczania przedmiotéw tarasujacych przejscie na drogach
ewakuacyjnych budynku. a takze w miejscach mogacych utrudnié prowadzenie akcji
ratowniczych,

5) przestrzeganie zakazu ingerowania w dzialanie i konstrukcje instalacji gazowych,
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elektrycznych i innych wehodzacych w skiad nieruchomosci wspolnej,

0) przestrzeganic zakazu wprowadzania do kanalizacji przedmiotéw mogacych
zahamowac¢ odplyw,

7) terminowe uiszczanie oplat:

a) czynszu najmu albo oplat eksploatacyjnych w tym odpiséw na fundusze
remontowe, o ktorych mowa w obowigzujacych w tym zakresie przepisach
wewngtrzspotdzielezych i ogdlnie obowigzujgcych,

b) wymaganych splat kredytow,

c¢) innych oplat niezaleznych od Spotdzielni.

3. Mieszkancy i uzytkownicy nieruchomosci nie mogg bez zgody Spoéldzielni oraz bez zgody
organu nadzoru budowlanego, w przypadkach okreslonych przepisami prawa budowlanego,
dokonywac¢ jakichkolwiek zmian w uktadzie funkcjonalno-przestrzennym, konstrukcyjnym lub
w zakresie majacym wplyw na wyglad nieruchomosci wspdlnych, w tym elewacji. Wymagana
jest zgoda na umieszczanie na terenie Spoétdzielni lub w ramach nieruchomosci wspélnych:
gablot i tablic reklamowych, szyldow, indywidualnych anten satelitarnych oraz innych
przedmiotow i urzadzen, ktére wplywajg na zmian¢ wystroju elewacji. W przypadku
umieszczenia wyzej wymienionych urzadzen lub przedmiotéw na terenie Spoldzielni lub
nieruchomosci wspolnej, Spotdzielnia moze okresli¢ w oparciu o uchwale wiasciwego organu
wysokos¢ oplat miesigcznych za korzystanie z terenu lub nieruchomosci wspoélne;.

4. Na zadanie Spoéldzielni mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sg udostepni¢ lokal oraz
pomieszczenia przynalezne lub garaz, ilekro¢ jest to niezbedne do przeprowadzenia konserwacji,
remontu albo usunigcia awarii nieruchomosci wspdlnej, a takze w celu wyposazenia budynku,
garazu w dodatkowe instalacje oraz dokonania odczytu urzadzen pomiarowych.

5. Mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sa do umieszczania skrzynek i doniczek na kwiaty w
oknach, na balkonach i tarasach w sposob nalezycie zabezpieczajacy je przed wypadnieciem,
zabezpieczajacy przed sciekaniem wody na elewacje. okna, balkony i tarasy, zlokalizowane
nizej. Mieszkancy i uzytkownicy zobowigzani sg dba¢ o to aby opadajace kwiaty nie za§miecaly
okien, balkonéw i tarasow znajdujacych si¢ nizej oraz terenéw przyleglych do budynkow.

6. W razie awarii wywolujacej szkode lub grozacej bezposrednio powstaniem szkody, mieszkancy
i uzytkownicy sa zobowigzani do natychmiastowego udostgpnienia lokalu w celu jej usunigcia.
Jezeli mieszkaniec lub uzytkownik jest nieobecny albo odmawia udostgpnienia lokalu,
Spoldzielnia ma prawo wej$¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskie;j,
a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej, takze przy jej udziale. Z uwagi na ewentualnos¢
zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie nieobecnosci mieszkancow i konieczno$é jej
usunig¢cia - uzytkownicy mieszkan w przypadku przewidywanej diuzszej nieobecnosci winni
poinformowa¢ Spétdzielnie z kim nalezy si¢ kontaktowac.

7. Wiasciciele garazy wolnostojgcych, ktorych nieruchomosci gruntowe przylegaja do drog
osiedlowych, zobowigzani sa do zimowego utrzymania tych drég, w zakresie zgodnym z
powszechnie obowigzujacymi przepisami.

8. Mieszkancy i uzytkownicy nie mogg samowolnie, bez zgody Spoidzielni dokonywac nasadzen
drzew i krzewow.

§ 10

1. Mieszkancy i uzytkownicy sg obowigzani dba¢ o nalezytg konserwacj¢ zajmowanego
mieszkania 1 innych przydzielonych mu pomieszczen oraz dokonywac napraw urzadzen
technicznych stanowigcych wyposazenie mieszkania.

2. Naprawy wewngtrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow Spotdzielni,
obcigzajg mieszkancow i uzytkownikéw lokali.

3. Do obowigzkow mieszkancow i uzytkownikoéw nalezy:

a) obowigzek utrzymania we wlasciwym stanie technicznym lokalu i przynaleznych do niego

pomieszczen, poprzez konserwacje, naprawe i wymiane poszczegélnych elementéw lokalu i

wyposazenia,

b) naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, lgcznie z konserwacjg i;\"ff";. ang 1o AT
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tych urzadzen.
Do urzadzen techniczno-sanitarnych zalicza sig:
- wanng lgcznie z bateria, syfonem i natryskiem.
- kabing prysznicowa lgcznie z wyposazeniem,
- piec kaflowy staly i przenosny,
- terme¢ gazowg lub elektryczna,
- zlewozmywak z syfonem i bateria,
- zawory czerpalne,
- miske ustgpowa wraz z sedesem i spluczka,
- ogrzewanie etazowe,
- umywalke wraz z baterig i syfonem,
¢) uzupelnienie oszklenia drzwi i okien oraz naprawa stolarki okiennej,
d) naprawa i wymiana instalacji elektrycznej za pierwszym zabezpieczeniem w lokalu oraz
osprzetu,
¢) naprawa lub wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnych:
* wodnej — od zaworu gléwnego odcinajacego w lokalu do urzadzen odbiorczych
wlgcznie,
e kanalizacyjnej — za trojnikami w pionie do urzadzen odbiorczych wlacznie
f) naprawa lub wymiana instalacji gazowej od zaworu gazowego odcinajacego poszczegdlne
mieszkania (z wylgczeniem gazomierza) do urzadzen odbiorczych w lokalu wiacznie,
g) naprawa i wymiana centralnego ogrzewania w lokalu — urzadzen grzewczych (grzejnikow).
4. Wszelkie uszkodzenia i szkody wewnatrz lokalu powstale z winy mieszkanca i uzytkownika
obcigzaja te osoby.
5. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczane do obowiazkéw mieszkarica i uzytkownika oraz odnowienie
lokalu moga by¢ wykonane przez Spéldzielni¢ tylko za odptatnoscia, poza optatami
CZynszowymi uiszczonymi za uzywanie lokalu.

§ 11
1. Zajmowany przez mieszkanca i uzytkownika lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele
okreslone w przydziale badz umowie.
2. Wiasciciel mieszkania zobowigzany jest dokonywaé zgloszeri zmiany liczby zamieszkalych
0s0b.
§12

Obowigzkiem kazdego mieszkanca i uzytkownika jest natychmiastowe zgloszenie w Spéldzielni
zauwazonych awarii oraz uszkodzen instalacji i urzadzen znajdujgcych si¢ w budynku lub w jego
otoczeniu (jak peknigcie rur, zacieki sufitow itp.) bez wzgledu na przyczyne ich powstania oraz na
to, kogo koszt naprawy bedzie obcigzaé.

§13
Obowigzkiem kazdego mieszkanca i uzytkownika jest bezzwloczne zgloszenie w Spéldzielni
wszelkich stwierdzonych wad i usterek w lokalu, a w szczegdlnosci w okresie gwarancji i rekojmi za
wszelkie wady.

§ 14
Wszelkie przerébki w lokalach nie wylaczajac instalacji i urzadzen elektrycznych wzglednie
powazniejsze zmiany konstrukcyjne (stawianie lub rozbieranie $cianek dzialowych, przebudowa
balkonéw, loggi, zakladanie krat w oknach, instalowanie dodatkowych kranéw lub grzejnikow
centralnego ogrzewania) moga by¢ dokonywane jedynie za pisemng zgoda Spoéldzielni i przy
zachowaniu przepiséw prawa budowlanego.
Zabrania si¢ instalowania krat i drzwi w piwnicach be27dy Spotdzielni Mieszkaniowej{
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§15

1. Nie wolno naprawia¢ we wlasnym zakresie bezpiecznik6w instalacji elektrycznej poza obrebem
mieszkania (na klatkach schodowych i piwnicach) ze wzgledu na grozace niebezpieczefistwo
oraz mozliwos¢ spalenia instalacji.
W przypadku stwierdzenia tego typu uszkodzen nalezy bezzwlocznie zawiadomié Spéldzielnie
Mieszkaniowa.

2. Zabrania si¢ uzywania urzadzen elektrycznych- powodujgcych zaklocenia w odbiorze
programu radiowego i telewizyjnego.

3. Instalowanie o$wietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych bez pisemnej zgody
Spoldzielni jest zabronione.

§16
Samowolne wchodzenie na dachy budynkéw bez zgody Spotdzielni jest surowo zabronione.
2. Zakladanie anten radiowych i telewizyjnych, a takze przylgczanie si¢ do zbiorowych anten
telewizyjnych jest dozwolone tylko za zgoda Spétdzielni i przez osoby do tego uprawnione.

[

§ 17
W przypadku stwierdzenia ulatniania si¢ gazu nalezy natychmiast zamkna¢ kurki przy gazomierzu i
natychmiast zawiadomi¢ Spoéldzielnig lub Pogotowie Gazowe.

§ 18
1. Celem poszanowania dobra wspodlnego nie nalezy pozostawia¢ w piwnicach, korytarzach
piwnicznych, w pralniach, suszarniach, wozkarniach i strychach zapalonych $wiatel.
2. Nie nalezy blokowa¢ wylacznikoéw oswietlenia klatek schodowych co powoduje awarie tych
automatOw oraz straty energii elektryczne;j.

§ 19
Wszyscy mieszkancy wchodzaey i wychodzacy z budynku winni zamyka¢ za sobg drzwi wejsciowe.

§ 20
Brak ogrzewania lokalu lub brak cieptej wody powinien zglosi¢ uzytkownik w dniu stwierdzenia lub
w dniu nastgpnym do Spoldzielni, ktora ma obowigzek sprawdzenia reklamacji w obecnosci
uzytkownika.

III. UTRZYMANIE WELASCIWEGO STANU SANITARNEGO 1 ESTETYCZNEGO
BUDYNKOW I OSIEDLI.

A.  OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 21
1. Spoldzielnia zobowigzana jest do zapewnienia wlasciwego stanu sanitarnego i estetycznego
na terenie swoich nieruchomosci.
2. Do podstawowych obowigzkow Spoldzielni w zakresie okreslonym wyzej nalezy:
1) wykonywanie obowigzkéw wynikajacych z przepiséw sanitarnych lub nakazow
Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j,
2) wyposazanie nieruchomosci w $mietniki lub pojemniki na nieczystosci. Wyznaczenie
miejsca do segregacji $mieci i skladowania odpadow wielkogabarytowych,
3) dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja pomieszczen wchodzacych w sklad
nieruchomosci wspélnych,
4) utrzymanie czystosci na terenic nieruchomosci wspolngj w zakresie wyni




podpisanej umowy,

5) konserwacja i utrzymanie w nalezytym stanie zieleni na terenie nieruchomosci
Spéldzielni,

6) okresowa wymiana piasku w piaskownicach oraz utrzymanie w czystosci placow
zabaw.

B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW | INNYCH UZYTKOWNIKOW

§ 22
I. Mieszkancy i uzytkownicy w zakresie okreslonym w niniejszym rozdziale zobowiazani sg

utrzymywac we wlasciwym stanie sanitarnym i estetycznym zajmowane domy, lokale i

garaze oraz wspoldziala¢ ze Spoldzielnig oraz innymi mieszkancami i uzytkownikami w

utrzymaniu nalezytego stanu sanitarnego i estetycznego nieruchomosci wspélnych i

terenow osiedli Spotdzielni.

2. Do podstawowych obowigzkow mieszkaficow i uzytkownikow o ktérych mowa w ust. |
nalezy:

I) dezynfekcja, dezynsekcja i deratyzacja zajmowanych lokali, a w szczeg6lnoscei, gdy
bedzie to niezbedne dla skutecznego przeprowadzenia tych dziatan przez Spéldzielnie
w zakresie nieruchomosei wspolnych; czynnosci te Spoldzielnia moze wykonaé
odplatnie,

2) przestrzeganie zakazu trzepania dywanow. odziezy i poscieli na terenie i miejscach do
tego nie przeznaczonych, szczegélnie na korytarzach, klatkach schodowych,
balkonach, oknach, itp.,

3) utrzymanie czystosci na balkonach, loggiach i na tarasach zajmowanych lokali.
Usuwanie $mieci i brudu musi nastgpowa¢ w taki sposob, aby nie powodowalo to
zanieczyszczenia nizej polozonych lokali, balkonéw, loggi lub tarasow.

4) przestrzeganie czystosci na klatkach schodowych, piwnicach, pralniach, strychach i na
terenach przylegtych do budynkéw. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do
przeznaczonych na ten cel konteneréw i punktow segregacji odpadéw. W przypadku
rozsypania wynoszonych $mieci lub rozlania ptynéw uzytkownik obowigzany jest do
ich uprzatniecia,

5) jednokrotne w tygodniu, mycie klatek schodowych zgodnie z harmonogramem
ustalonym z innymi mieszkanicami i uzytkownikami, o ile nie sg naliczone przez
Spotdzielnie oplaty na ten cel,

6) przestrzeganie zakazu hodowania zwierzat w piwnicach, na strychu, a takze w innych
pomieszczeniach i miejscach wspolnego uzytku oraz pomieszczeniach przynaleznych,

7) przestrzeganie zakazu przechowywania przez uzytkownikéw na balkonach, tarasach,
itp., przedmiotow oszpecajgcych wyglad budynku oraz umieszczanie w miejscach
wspolnie uzytkowanych jakichkolwiek przedmiotow, np. mebli, urzadzen, itp.,

8) mycie pojazdow samochodowych w miejscach do tego przeznaczonych i
przestrzeganie zakazu wykonywania tych czynno$ci na terenie drég, placow,
parkingéw oraz terendw zieleni,

9) parkowanie samochodéw i motocykli w miejscach do tego przeznaczonych i w taki
sposob, aby nie utrudnia¢ przejazdu stuzbom ratowniczym, tj. strazy pozarnej,
pogotowia ratunkowego i policji, i innym uzytkownikom, a takze, aby nie zaklécaé
spokoju w godzinach ciszy nocnej,

10) dbalos¢ o zielen oraz urzadzenia znajdujgce si¢ na terenie nieruchomosci i osiedli
Spoldzielni. W przypadku zniszczen na terenie danej nieruchomosci lub osiedla koszty
likwidacji zniszczen stanowia element kosztow eksploatacji nieruchomoscei lub
osiedla.

3. Posiadacze zwierzgt domowych obowigzani sg do:
1) przesirzegania przepisow sanitarno-porzgdkowych, przepisow Ustawy o oghronie
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zwierzat oraz przepisOw prawa miejscowego,

2) wyprowadzania psow poza obrgb lokalu lub domu (w kaganicu i na smyczy) w taki
sposob. aby bylo to bezpieczne dla innych mieszkancéw i uzytkownikéw oraz
jezeli jest to mozliwe na miejsca do tego specjalnie przeznaczone - wybiegi,

3) ustalenia pkt. 2) stosuje si¢ rowniez do innych zwierzagt moggcych stanowié
zagrozenie,

4) niedopuszczania do zanieczyszczania przez zwierzeta klatek schodowych, wind,
korytarzy, piwnic, strychéw, piaskownic, trawnikéw, chodnikow itp., a w
przypadku powstalego zanieczyszczenia do jego natychmiastowego usunigcia,

5) zabronione jest dokarmianie zwierzat w pomieszczeniach wspélnych budynkow
(piwnice, strychy, klatki schodowe) oraz w oknach i na balkonach.

4. Za wszelkie szkody wyrzadzone przez zwierzgta odpowiadaja ich posiadacze.

ROZDZIAL V. POSTANOWIENIA ORGANIZACYJNO PORZADKOWE I PODSTAWOWE
ZASADY WSPOLZYCIA MIESZKANCOW I UZYTKOWNIKOW

A. OBOWIAZKI SPOLDZIELNI

§ 23

1. Niezaleznie od ustalen poprzednich rozdzialow Spoéldzielnia zobowigzana jest sprawowaé
nadzér nad przestrzeganiem ustalen niniejszego regulaminu przez mieszkancéw i
uzytkownikow.

2. W przypadku przewidywanych utrudnien w eksploatacji lokali lub garazy, w tym
planowanych przerw w dostawach mediéw energetycznych i wody, Spotdzielnia na podstawie
zawiadomien wilasciwych przedsigbiorstw lub w zwigzku z powstalymi awariami,
zawiadamia o tym mieszkancow, i uzytkownikow poprzez wywieszenie informacji na
tablicach ogloszen w budynkach, a takze w innych do tego celu przeznaczonych miejscach.

3. W przypadku razacego lub uporczywego naruszania przez mieszkancow i uzytkownikéw
zasad niniejszego regulaminu, Spoldzielnia moze skierowa¢ zawiadomienie do organu
rozpatrujgcego sprawy o wykroczenia, a w przypadku takich naruszen, ktére czynig
ucigzliwym korzystanie ze swoich praw innym mieszkancom i uzytkownikom Spoldzielnia
moze podja¢ dzialania w celu pozbawienia tytutu prawnego do zajmowanych lokali, a
nastgpnie wytoczy¢ powddztwo o nakazanie ich opréznienia lub w oparciu o obowigzujace w
tym zakresie przepisy prawne, wystapi¢ w trybie procesu z zadaniem sprzedazy lokalu w
drodze licytacji.

B. OBOWIAZKI MIESZKANCOW 1 INNYCH UZYTKOWNIKOW

§ 24
1. Mieszkancy i uzytkownicy w zakresie okres§lonym w niniejszym rozdziale zobowigzani sa
migdzy innymi do:

1) zachowania ciszy nocnej w budynkach i osiedlu w godz. od 2200 do 690 dnia
nastepnego. w tym zaprzestania prac wywotujacych istotng uciazliwosé, np. przy
uzyciu elektronarzedzi w godz. od 2000 do 800 rano,

2) przestrzegania zakazu spozywania napojow alkoholowych na terenie nieruchomosci
Spoldzielni w szczegdlnosci na klatkach schodowych, piwnicach, korytarzach i w
windach, na terenie zielencow, placéw zabaw dla dzieci, itp.,

3) organizowania zabaw dzieci, w miejscach do tego przeznaczonych. W
szczegllnosci nie nalezy dopuszcza¢ do zabaw dzieci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach, strychach, czy w poblizu $mietnika. Za zniszczenia i szkody
spowodowane przez dzieci odpowiadaja ich rodzice i opiekunowie prawni,

4) korzystania z pomieszczen wspdlnych np. pralni, suszarni i poynigszezen o podobnym
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charakterze na zasadach ustalonych z innymi mieszkancami i uzytkownikami,

5) ochrony przed zanieczyszczeniem i zniszczeniem urzgdzen technicznych w tym
urzadzen pomiarowych, znajdujacych si¢ w lokalach lub innych pomieszczeniach, z
ktorych mieszkancy i uzytkownicy korzystaja.

2. Naruszenia zasad niniejszego regulaminu mieszkancy i uzytkownicy winni zglaszaé¢ do
Spotdzielni.

§ 25

W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar, nalezy natychmiast zawiadomi¢ Straz
Pozarng. Komisariat Policji i Spotdzielnie Mieszkaniowa.

Niniejszy regulamin zostal zatwierdzony przez Rade Nadzorczg Spoldzielni Mieszkaniowej
w Dzierzoniowie Uchwalg nr 34 /2022 z dnia 23.11.2022 1.

Sekreparz Rady Nadzorczej Przewodniczacy Ridy Nadzorczej
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Piotr Kaczmarek
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