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Regulamin gospodarki finansowej Spéldzielni Mieszkaniowe;j
w Dzierzoniowie

Podstawa prawna

Ustawa z dnia 16.09.1982 r. Prawo Spoldzielcze (tekst jednolity Dz. U. nr 188
poz. 1848 z 2003 r. z pézniejszymi zmianami.

Ustawa z 15.12.2000 r. o spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity Dz. U.
nr 119 poz.1116 z 2003 r. z pézniejszymi zmianami.

Statut Spotdzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie i regulaminy.

Ustawa z 29.09.1994 r. o rachunkowosci (tekst jednolity Dz. U. nr 76 poz. 694 z 2002 r.
z p6zniejszymi zmianami).

Ustawa z dnia 15.02.1992 r. o podatku dochodowym od 0s6b prawnych (tekst jednolity
Dz. U. 22000 r. nr 54 poz. 654 z pozniejszymi zmianami),

Postanowienia ogélne

§1
Spoldzielnia prowadzi dziatalno$é na zasadach rozrachunku gospodarczego w interesie
swoich czionkéw. Dziatalnosé¢ Spétdzielni jest finansowana:
1.1. funduszami tworzonymi w spoldzielni,
1.2. przychodami ze $wiadezonych ustug,
1.3. innymi $rodkami finansowymi.
Spéldzielnia moze korzystaé z kredytow bankowych i pozyczek do wysokosci
nieprzekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan, jaka Spoldzielnia moze zaciggnad,
oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Czionkow. Zaciagnigcie przez Spoldzielnie
kredytu wymaga zgody Rady Nadzorczej.

§2
Spoldzielnia prowadzi dzialalnoéé na podstawie planow gospodarczo-finansowych
okreélajaeych:
1.1. cele i zadania rzeczowe,
1.2. wielkos¢ nakladow, jakie nalezy poniesé na realizacje celéw i zadan rzeczowych,
1.3. zrodla finansowania nakiadéw.
Zarzad opracowuje projekty planow gospodarczych i remontowych.
Rada Nadzorcza zatwierdza plany gospodarcze i remontowe opracowane przez Zarzad.

§3
Spoldzielnia prowadzi rachunkowosé i sporzadza sprawozdania statystyczne zgodnie
z powszechnie obowigzujagcymi przepisami. Form¢ i sposéb ewidencji ksiggowej
okreslaja przyjete przez Zarzad Spotdzielni zasady polityki rachunkowosci.
Roczne sprawozdania finansowe Spétdzielni podlegajg badaniu i oglaszaniu wedtug zasad
okreslonych ustawg o rachunkowosci oraz ustawg Prawo Spoétdzielcze,
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4.

Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego Spéidzielni dokonuje Rada
Nadzorcza.

Roczne sprawozdanie finansowe lacznie z opinig bieglego rewidenta (jezeli bylo przez
niego badane), wyklada si¢ w lokalu Spélidzielni co najmniej 14 dni przed terminem
Walnego Zgromadzenia, na ktérym ma byé rozpatrywane i zatwierdzone w celu
umozliwienia cztonkom zapoznania si¢ z nim.

§4

Ustalenie podziatu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia strat nastgpuje na podstawie
Uchwaly Walnego Zgromadzenia.

§5

Wartoé¢ poczatkowa $rodkéw trwalych oraz wartosci niematerialnych i prawnych jest
aktualizowana wedlug zasad okreslonych w ustawie o podatku dochodowym od o0séb
prawnych.

1.

§6

. Odpiséw amortyzacyjnych dokonuje si¢ wedlug stawek okreslonych przez Zarzad dla

poszczegolnych $rodkéw trwalych, wartosci niematerialnych i prawnych oraz zasad
polityki rachunkowosci z uwzglednieniem ustawy o podatku dochodowym od 0séb
prawnych.

Srodki trwale nalezace do grup rodzajowych takich jak: budynki, urzadzenia, techniczne
i dzwigi zaliczane sg do spoldzielczych zasoboéw mieszkaniowych finansowanych
funduszem wkladéw mieszkaniowych, budowlanych oraz zasobowym podlegaja
wylacznie umorzeniu, ktére pomniejsza odpowiednio fundusze finansujgce wartos$¢ tych
$rodkow trwatych.

. Odpisy amortyzacyjne $rodkéw trwatych niezaliczanych do zasobow mieszkaniowych

oraz koszty ich remontéw obcigzaja koszty dziatalnosci, ktorej srodki te stuza.

Prawo wieczystego uzytkowania podlega umorzeniu w powigzaniu z funduszem
zasobowym w wysokosci 1,5% rocznie.

Srodki trwate nie zaliczone do spotdzielczych zasob6w mieszkaniowych oraz wartosci
niematerialne i prawne podlegaja amortyzacji wedlug stawek okreslonych w ustawie
o podatku dochodowym od 0s6b prawnych.

§7

Do spoldzielczych zasobow mieszkaniowych zalicza sig:

1.1. budynki mieszkalne, lokale w budynkach mieszkalnych,

1.2. dzwigi w budynkach mieszkalnych,

1.3. obiekty infrastruktury technicznej tj. dojazdy, chodniki, parkingi, ogrodzenia, place
zabaw, boiska, $mietniki, ktore sa funkcjonalnie zwigzane z uzytkowaniem
budynkow mieszkalnych,

1.4. grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntu.

Obiekty wchodzace w sklad zasobow mieszkaniowych sfinansowane zostaly ze $rodkéw

zaciagnietego na ten cel kredytu umorzonego i obcigzajgcego czlonkoéw spoldzielni oraz




wkladow mieszkaniowych i budowlanych. Kredyt umorzony tworzy miedzy innymi
fundusz zasobowy w $rodkach trwatych.

3. Womyslart. 16 ¢ pkt. 1 i 2 ustawy o podatku dochodowym od 0s6b prawnych spotdzielcze
zasoby mieszkaniowe nie podlegaja amortyzacji. Natomiast na podstawie art.6 ust. 2
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych podlegaja umorzeniu w cigzar funduszy,
ktérymi zostaly sfinansowane.

4. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wlasciciele lokali sg obowiazani
uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spoldzielni, ktore sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez
osoby zamieszkujace w okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze
spotdzielnia umowy.

5. Potencjalna mozliwo$¢ korzystania przez wlascicieli lokali z nieruchomosci stanowigcych
mienie spétdzielni, ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania jest traktowane jako
zawarcie umowy miedzy spéldzielnia, a wiascicielami i zobowigzuje wlascicieli do
uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem tych
nieruchomosci.

§8
1. Koszty remontéw spéldzielczych zasobéw mieszkaniowych sg finansowane srodkami
funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych.
Koszty konserwacji budynkéw mieszkalnych i urzadzen technicznych oraz obiektow
infrastruktury technicznej bezposrednio z nimi zwigzanych s3 finansowane z oplat
cksploatacyjnych osob, ktérym przystuguje prawo do lokali.

2

§9
I. Prawo do pozytkéw z majgtku wspolnego Spoldzielni i jej dzialalnosci przyshuguje
kazdemu czlonkowi Spéldzielni. Zasady rozliczania tych pozytkéw oraz sposéb ich
wykorzystania okresla Walne Zgromadzenie w uchwale w sprawie nadwyzki finansowe;.
2. Prawo do pozytkéw z nieruchomosci wspolnej przystuguje wlascicielom lokali
proporcjonalnie do ich udziatu w nieruchomosci wspdlnej. Jezeli w danej nieruchomosci
nie ma wlascicieli lokali wyodrebnionych to prawo do pozytkow majg czlonkowie
i wladeiciele z spotdzielezym prawem do lokalu stosownie do powierzchni uzytkowej
lokalu.
Pozytki nalezne wiascicielom lokali w danej nieruchomosci przeznacza si¢ na pokrycie
kosztéw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci wspdlnej oraz utrzymanie tych lokali.

§10
Zarzad Spéldzielni samodzielnie gospodaruje wielkodcig srodkéow na wynagrodzenia
stosownie do potrzeb swojej dziatalnosci w ramach limitow przewidzianych w planach
gospodarczo-finansowych uchwalonych przez Rade Nadzorczg. Regulamin wynagradzania
ustala Zarzad uwzgledniajac postanowienia Kodeksu Pracy i innych powszechnie
obowigzujacych uregulowan prawnych w tym zakresie. Regulamin wynagradzania cztonkéw
Zarzadu ustala Rada Nadzorcza. o

III.  Dzialalnosé Spéldzielni

~
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§ 11

. Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ zgodnie ze statutem w zakresie:

1.1. inwestycji mieszkaniowych i niemieszkaniowych,

1.2. gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

1.3. dziatalnosci spoleczno-wychowawczej,

1.4. wykonawstwo wlasne,

1.5. dziatalnosci gospodarczej (najem lokali uzytkowych, dzierzawa, pozostata
dziatalnoé¢ operacyjna i finansowa itp.).

Dzialalnosci wymienione w ustepie 1.1 — 1.5, prowadzone przez Spéldzielni¢ na rzecz jej

czlonkéw sa rozliczane z czlonkami wedlug kosztow rzeczywistych poniesionych przez

Spoétdzielnig.

. Koszty zarzadu i administracji ogéinej oraz koszty ogélne osiedli wyodrgbnia si¢

w ewidencjach i rozliczeniach. Rozliczenie tych kosztéw na poszczegélne jednostki

okreslane sa w rocznym planie rzeczowo-finansowym zatwierdzanym przez Radg

Nadzorczg i rozliczane proporcjonalnie do powierzchni m’.

. Jezeli na wniosek cztonka, Spoldzielnia wykonuje czynnosci zwigzane z jego obstuga (np.

wystawianie zaswiadczen, zamiana mieszkan itp.) to koszty wykonania tych czynnosci

powinny byé pokryte oplatami wnoszonymi przez zainteresowanych czlonkéw. Tryb oraz

wysokos¢ tych oplat uchwalane sg na wniosek Zarzadu Spotdzielni przez Rad¢ Nadzorczg

Spoétdzielni.

. Jezeli niektore rodzaje dziatalnosci spotdzielni sg prowadzone w celu osiggnigcia dochodu

to koszty i przychody tych dzialalnosei wyodrgbnia si¢ ewidencyjnie.

§12
W ewidencji i rozliczeniach wyodrgbnia si¢ koszty Zarzadu - s3 one ewidencjonowane
uwzgledniajac obroty.

§13

. Inwestycje Spoldzielni sa prowadzone z uwzglednieniem wymagan wynikajacych z:

1.1. uchwaly Walnego Zgromadzenia Czionkow,

1.2. zasad rozliczania kosztéw inwestycji, uchwalanych przez Rade¢ Nadzorcza
Spoétdzielni,

1.3. planéw gospodarczo-finansowych,

1.4. pozwolenia na budowe lub zgloszenia uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa
Budowlanego,

1.5. zawartych przez Spétdzielni¢ uméw o budowe lokali.

Poniesione przez Spotdzielnie naklady na inwestycje zaniechane rozlicza si¢ w pozostate

koszty operacyjne (koszty zmniejszenia majatku trwalego).

§ 14

. Gospodarka zasobami prowadzona jest z uwzglgdnieniem wymagan wynikajacych z:
1.1. obowiazkéw Spotdzielni jako wlasciciela i zarzadey nieruchomosci,

1.2. struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalonej przez Rad¢ Nadzorcza,
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1.3. planow rzeczowo-finansowych gospodarki zasobami mieszkaniowymi,

1.4. zasad rozliczania kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi 1 ustalania
wysokosci oplat za uzywanie lokali, uchwalonych przez Radg Nadzorcza.

Gospodarka zasobami mieszkaniowymi finansowana jest z oplat za uzywanie lokali

wnoszonych przez cztonkéw Spétdzielni, wplat wiascicieli lokali niebedacych czionkami

Spéldzielni na pokrycie kosztow zwiazanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali oraz

nieruchomosci wspélnych i nieruchomosci stanowiacych mienie Spoéidzielni, naleznosci

za korzystanie z lokali mieszkalnych przez osoby nie posiadajace tytulu prawnego, oraz

z dochodow z najmu lokali mieszkalnych.

Wymiar oplat za uzywanie lokali oraz rozliczenia kosztow gospodarki zasobami

mieszkaniowymi sg dokonywane w okresach rocznych pokrywajacych sie z latami

kalendarzowymi. Jezeli jednak w ciagu roku nastgpia istotne zmiany w wysokosci

ponoszonych kosztéw, w poréwnaniu do wezeéniej zakladanych, to dokonywana jest

korekta planu rzeczowo-finansowego gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz

wymiaru oplat za uzywanie lokali.

Oplaty pobierane od czlonkéw moga by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez

Spotdzielnig, jezeli Rada Nadzorcza w planie gospodarczo-finansowym przeznaczy na ten

cel czg$¢ pozytkéw z majatku wspdlnego Spoldzielni i innej jej dziatalnosci. Jednakze

dotyczy to tylko oplaty eksploatacyjne;.

Roéznica migdzy kosztami, a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi na

koniec roku zwicksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku

nastepnym.

Oplaty niezalezne od Spéldzielni okresla Zarzad Spoldzielni na podstawie cen i stawek

okreslonych przez dostawcow i ustugodawcéw.

Gospodarka mediami obejmuje koszty i przychody z oplat wnoszonych w formie zaliczek

na ich pokrycie z tytutu zuzycia;

- energii cieplnej (c.0. i c.w.u.),

- zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow,

- gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze liczniki gazowe.

Zasady wnoszenia oplat i rozliczenia kosztow energii cieplnej, zuzycia wody

i odprowadzenia sciekow oraz gazu okreslone sa w regulaminach uchwalanych przez

Rade Nadzorczg Spoldzielni.

Rozliczenia finansowego wyniku kosztéw dostawy energii cieplnej, wody

1 odprowadzania $ciekéw oraz gazu dokonuje si¢ indywidualnie z uzytkownikami lokali

po uplywie okresu rozliczeniowego.

Rozliczenie kosztow energii cieplnej i gazu nastepuje poprzez skorygowanie wysokosci

przychodow do wysokosci kosztoéw. Réznica przenoszona jest na konto rozrachunkéw,

gdzie nastgpuje odpowiednie rozliczenie.

Wynik na rozliczeniu kosztéow dostawy wody i odprowadzaniu $ciekéw stanowi

rozliczenie migdzyokresowe kosztow lub przychodow.

§15

Celem Spoidzielni jest nie tylko zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych i gospodarczych,
ale takze prowadzenie dzialalnosci spolecznej, oswiatowej i kulturalnej zgodnie
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z postanowieniami statutu, wymagan wynikajgcych z merytorycznego programu tej
dzialalnosci uchwalonego przez Rade Nadzorcza oraz planéw gospodarczych.

Koszty dziatalnosci spoleczno-wychowawczej pokrywane sa:

2.1. z pozostalej dziatalnosci spotdzielni,

2.2. czesciowych oplat za korzystanie z form dziatalnosci organizowanej przez SDK,

2.3. dobrowolnych wplat,

2.4. wplat wlascicieli lokali nie bgdacych czlonkami.

Osoby nie bedgce czlonkami ponosza koszty dziatalnosci spolecznej, oswiatowej i
kulturalnej na podstawie zawartych w formie ustnej lub pisemnej umow.

§ 16

. Gospodarka remontowa prowadzona jest w ramach posiadanego funduszu remontowego.

Zrodiem finansowania remontow wynikajacych z zatwierdzonego planu remontowego jest
przede wszystkim fundusz remontowy.

Szczegolowe zasady tworzenia i wydatkowania Srodkow funduszu remontowego okresla
regulamin uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza.

Niewykorzystany fundusz remontowy lub jego przekroczenie przechodzg na rok nastepny.

§17

Zaklad Remontowo-Budowlany prowadzi dzialalnos¢ jako jedna 2z komorek
organizacyjnych Spétdzielni.

W ewidencji ksiegowej wyodrebnia si¢ koszty dziatalnosci dotyczace robot i ustug na
rzecz Spoldzielni i czlonkéw oraz odrebnie na rzecz tzw. ,obcych zleceniodawcow™.
Koszty ushug i remontéw na zewnatrz rozliczane s3 w wysokosci wynikajacej z faktur.
Faktury wystawiane sg na poziomie kosztow wiasnych lub cen kosztorysowych
i umownych. Ushugi i remonty wykonywane na rzecz zasobow mieszkaniowych rozliczane
sg po koszcie wlasnym.

§18

Pozostala dzialalnoéé Spotdzielni obejmuje:

a) przychody od lokali uzytkowych i garazy,

b) przychody z najmu powierzchni wspdélnej nieruchomosei,

¢) przychody z dzierzawy terenéw,

d) przychody z reklam,

e) dzialalnosé finansowa,

f) inna dziatalno$é prowadzona przez spétdzielni¢ zgodnie ze statutem.

Fundusze
§19
Spotdzielnia moze tworzy¢ i gospodarowa¢ nastgpujacymi funduszami:
1. udzialowym,
2. zasobowym,
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wkiadéw mieszkaniowych,

wkiadéw budowlanych,

remontowym,

zaktadowym funduszem $wiadczen socjalnych.

Fundusz udzialowy
§20

Fundusz udzialowy tworzony jest z wplat udzialow czlonkow dokonanych do dnia
9.09.2017r.

Fundusz udzialowy moze ulec zmniejszeniu z tytuhu:

2.1. zwrotu udzialéw bylym czlonkom w terminie ustalonym w statucie Spétdzielni,

2.2. pokrycia strat bilansowych Spotdzielni.

Fundusz udzialowy jest funduszem podstawowym, angazowanym do finansowania
biezacej dzialalnosci Spotdzielni.

Fundusz zasobowy
§ 21

. Fundusz zasobowy tworzony jest z:

1.1. umorzen kredytu przy rozliczeniu zadania,

1.2. réownowartosci przejetych do eksploatacji $rodkéw trwalych sfinansowanych ze
srodkoéw funduszy Spoldzielni lub otrzymanych nieodplatnie,

I.3. aktualizacji warto$ci Srodkow trwalych wg powszechnie obowiazujacych przepisow,

1.4. nadwyzek bilansowych Spoldzielni w kwotach okreslonych uchwatami Walnego
Zgromadzenia,

1.5. wplat wpisowego wniesionych przez cztonkéw do dnia 9.09.2017r.

1.6. nadwyzki przychodéw nad kosztami z tyt. zbycia lokali wolnych w sensie prawnym,

1.7. splat kredytow zaciggnigtych na budowe lokali uzytkowych stanowigcych wilasnosé
Spoéldzielni.

1.8. innych zwigkszen okreslonych odrebnymi przepisami.

Zmniejszenia funduszu:

2.1. nieodptatne przekazanie zasobéw mieszkaniowych lub ich infrastruktury na
podstawie Uchwaly Walnego Zgromadzenia,

2.2. zwrot do banku kwot z tytulu cofniecia umorzenia kredytow z tytutu zmiany statusu
mieszkania,

2.3. umorzenia srodkéw trwalych zasobow mieszkaniowych sfinansowanych umorzonymi
kredytami, dotacjami lub otrzymanymi nieodplatnie,

2.4.na pokrycie straty bilansowej za poprzedni rok bilansowy zgodnie z uchwalg
Walnego Zgromadzenia Spéldzielni,

2.5. na zasilenie funduszu remontowego zgodnie z decyzjag Walnego Zgromadzenia,

2.6. na pokrycie nakladéw inwestycyjnych na inwestycje wstrzymane wg decyzji Rady
Nadzorczej lub Walnego Zgromadzenia,

2.7. inne wydatki okreslone odrebnymi przepisami.




3. Wolne $rodki funduszu zasobowego moga by¢ wykorzystane na zaspokojenie
zapotrzebowania Spotdzielni na srodki obrotowe.

4. Zaangazowanie $rodkéw funduszu zasobowego w finansowanie kosztow budowy lub
utrzymania lokali objetych tytulem spoldzielczego prawa do lokalu jest mozliwe tylko
w formie pozyczki wewngtrznej, na podstawie decyzji Rady Nadzorczej okreslajacej
warunki pozyczki (m.in. termin splaty, wysokos¢ oprocentowania).

Fundusz zaliczkowych wkladéw mieszkaniowych i budowlanych
§ 22

1. Fundusz zaliczkowych wkladéow tworzony jest z wplat zaliczek przez przysztych
uzytkownikow lokali mieszkalnych lub uzytkowych w okresie budowy.
2. Fundusz wkladow zaliczkowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. przeznaczenie zaliczek na wklad mieszkaniowy lub budowlany po rozliczeniu
budowy lokalu,
2.2. zwrot zaliczek nie wykorzystanych na budowe lokalu (w kwocie nominalnej bez
waloryzacji),
2.3. przeniesienie na pokrycie kosztow budowy lokali stanowigcych odrebng wiasno$¢
lokali.

Fundusz wkladéw mieszkaniowych na mieszkania lokatorskie
§ 23
1. Fundusz wkiadéw mieszkaniowych tworzony jest z:
1.1. wplat wkladow przez czionkow,
1.2. wplaconych wezesniej zaliczek na poczet wktadéw mieszkaniowych,
1.3. waloryzacji wkladéw w wyniku przeceny zasobow mieszkaniowych,
1.4. waloryzacji wkladéw mieszkaniowych w zwigzku z ustaniem czionkostwa lub
przeksztatceniem prawa lokatorskiego na wiasnosc,
1.5. przeszacowania z tytutu wartosci srodkow trwatych,
1.6. naleznych, lecz nie wniesionych przez cztonka wkladow mieszkaniowych z tytulu
splat ratalnych.
2. Fundusz wkladéw mieszkaniowych ulega zmniejszeniu z tytutu:
2.1. zwrotu wkiadéw mieszkaniowych,
2.2. zaliczenia wkladu mieszkaniowego cztonka na poczet wymagalnych zobowigzan,
2.3. przeniesienia wktadu mieszkaniowego na poczet wkiadu budowlanego,
2.4. przeniesienia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na prawo
wlasnosci,
2.5. umorzenia wkladéw mieszkaniowych i zwigkszenie umorzenia wskutek aktualizacji
ich wyceny.

Fundusz wkladéw budowlanych
§ 24
1. Fundusz wkladéw budowlanych tworzy sig z:
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I.1. wkladéw budowlanych wniesionych przez czlonkow,

1.2. zwaloryzowanego  wkladu mieszkaniowego  przenoszonego  w zwigzku
z przeksztalceniem prawa do lokalu,

1.3. uzupelnien wkladéow budowlanych z tytutu modern izacji budynku,

1.4. waloryzacji wkladéw budowlanych w zwigzku ze zdaniem lokalu na rzecz Spéidzielni,

1.5. aktualizacji wartosci $rodkow trwatych wg powszechnie obowiazujgcych przepisow.

2. Fundusz wkladow budowlanych ulega zmniejszeniu:

2.1. zwrotu wkladéw budowlanych,

2.2. zaliczenie wkladu budowlanego na poczet wymagalnych zobowigzan czlonka,

2.3. uznania skutkéw zmniejszenia wartodci lokali w wyniku zmniejszenia ich wartosci
rynkowej,

2.4. przeniesienia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu na prawo odrebnej
wilasnosci,

2.5. umorzenie wkladu budowlanego zasobow mieszkaniowych nie podlegajacych
amortyzacji i zwigkszenie umorzenia wskutek aktualizacji ich wyceny.

§ 25

1. Wielkos¢ wymaganych wkladéw mieszkaniowych lub budowlanych, jakie sg zobowigzani
wnosi¢ czionkowie oraz zasady i tryb rozliczen z tytutu wkiadéw okre§la odrebny
regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg.

2. Srodki funduszu wkladow mieszkaniowych i wlasnosciowych moga byé wykorzystane
tylko na finansowanie kosztéw budowy badZ modernizacji dla czlonk6éw ktérzy je wniesli.

Fundusz remontowy
§ 26
1. Obowigzek tworzenia odpisu na fundusz remontowy wynika z art.6 ust.3 ustawy
0 spoldzielniach mieszkaniowych.
2. Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.

Celem tworzenia tego funduszu jest zabezpieczenie srodkow finansowych na utrzymanie
zasobow w nalezytym stanie technicznym.

§ 27

1. Fundusz remontowy tworzy si¢ z:

1.1. odpisu w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi stanowiacymi mienie
spoldzielni, od czlonkéw posiadajgcych spoldzielcze prawo do lokalu oraz najemcow,

1.2. odpisu w cigzar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dla o0s6b
posiadajgcych wiasnosciowe prawo do lokalu, a nie bedacych czionkami spoidzielni,

1.3. z naliczenia wplat czlonkéw spoldzielni — wiascicieli posiadajgcych odrebng
wlasnos¢,

1.4. z naliczenia wplat wiadcicieli posiadajgcych odrgbng wiasnosé, a nie bedacych
czlonkami spéldzielni,

1.5. dobrowolnych wptat na dofinansowanie remontéw,

1.6. innych przychodéw wg decyzji organow statutowych spotdzielni.

AOQWOKAT
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§ 28

. Odpisy kosztowe, o ktérych mowa w § 27 nalicza si¢ od powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych.
. Wysokos¢ stawek odpisow na fundusz remontowy powinna uwzgledniac:

21

22,

faktyczne potrzeby remontowe, ktére sg okreslane w corocznych planach
gospodarczo-finansowych uchwalanych przez Rad¢ Nadzorcza, a wynikajaca
z biezacych przegladow budynkow,

stan nie wykorzystanych srodkéw funduszu z roku poprzedniego.

. Zmiana stawek odpiséw w ciggu roku jest ustalana na wniosek Zarzadu przez Radg
Nadzorezg w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach.

. Nie

dokonuje sie odpisow od lokali uzytkowych i lokali stuzacych dziatalnosci

spolecznej, oswiatowej i kulturalnej. Remonty sa kosztem dla danej dziatalnosei.

. Dokonuje si¢ odpiséw od lokali uzytkowych znajduj acych si¢ w budynkach
mieszkalnych.

. Stawki odpisow na fundusz naliczony dla lokali mogg by¢ ustalane jednolicie dla zasobéw
objetych wspélnym rozliczeniem kosztéow eksploatacji badz tez réznicowane w zaleznosci
od potrzeb danej nieruchomosci.

§ 29

_ $rodki funduszu remontowego moga byé wykorzystane tylko na finansowanie
zaliczonych do obowigzkow Spotdzielni remontow zasobow mieszkaniowych.

. Rodzaj robot finansowanych $rodkami funduszu remontowego jest okreslony
w regulaminie funduszu remontowego.

. Funduszem nie finansuje sig¢:

3l

9.2

remontéw i napraw obcigzajacych uzytkownikow i wlascicieli lokali okreslonych
w regulaminie okreslajagcym obowiazki Spotdzielni i jej czionkow w zakresie napraw
lokali,

remontéw srodkéw trwalych nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych.

§ 30

. Z funduszu remontowego finansuje sig:

1.1:
L2
13,
1.4.

1.5.
1.6.

remonty zasobéw mieszkaniowych, dzwigdw i infrastruktury mieszkaniowej,

koszty utrzymania konserwatorow wg wykonanych remontéw,

naklady na przedsigwzigcia termorenowacyjne finansowane z funduszu,

wymiang i zakup nowych srodkéw trwalych zaliczanych do zasobow
mieszkaniowych,

pokrycie straty bilansowej po wyczerpaniu funduszu zasobowego 1 udzialowego,

inne wydatki zwigzane z utrzymaniem zasobow mieszkaniowych wg decyzji organéw
samorzadowych spétdzielni.

. Ewidencj¢ rzeczowa wykonanych remontow szczegbtowo prowadza inspektorzy
ds. eksploatacji w ksiazkach obiektéw budowlanych.

§31 )
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1. Ewidencj¢ finansowsz funduszu remontowego prowadzi si¢ na koncie syntetycznym
przychody po stronie MA, rozchody po stronie WN. Saldo konta Ma stanowi stan
funduszu,

2. Dla celéw analiz i wlasciwej gospodarki funduszem po stronie przychodéw i rozchodow
prowadzi si¢ ewidencje analityczng zgodnie z obowiazujacym w Spoldzielni planie kont.

3. W celu zabezpieczenia niezbednych informacji do wlasciwego zarzadzania, ustalania
wysokosci odpisow i oplat jak réwniez planowania, wszelkie przychody i rozchody
ksiggowane sa w systemie ,.FK" z okre$leniem nieruchomosci (obiektu).

4. Ewidencja w podsystemie .,Rozliczanie nieruchomogci” uwzglednia podzial przychodow
i rozchodoéw na poszczegolne nieruchomosci.

5. Niewykorzystane $rodki funduszu przechodzg na rok nastepny.

§32

Zasady tworzenia i dysponowania Srodkami Zaktadowego Funduszu Swiadezen Socjalnych
okreslaja odrebne przepisy. Szezegbtowe zasady gospodarki funduszem okresla odrebny
regulamin uchwalony przez Zarzad Sp6ldzielni.

V. Zasady ustalania wyniku finansowego
§ 33

1. Spoldzielnia ustala wynik finansowy biorac pod uwage przedmiot i rodzaje prowadzonej
dzialalnosci okreslone w statucie z uwzg| ¢dnieniem nastgpujacych przepisow.

2. Art. 6 ust 1 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych na podstawie, ktérego réznica
migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosei oraz przychodéw
poszczegdlnych nieruchomosei uwzgledniajac pozytki z nieruchomosci wspdlnych,
zwigksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastgpnym. Powyzsza
roznica ustalana jest ogélnie w odniesieniu do wszystkich optat i kosztow eksploatacii
1 utrzymania nieruchomosci, poza oplatami i kosztami, ktére sg rozliczane indywidualnie
z uzytkownikami lokali.

3. Art. 17 ust. 1 pkt. 44 ustawy o podatku dochodowym od osob prawnych, na podstawie
ktérego wolne od podatku sa dochody spétdzielni mieszkaniowych, wspélnot, towarzy stw
budownictwa spolecznego oraz komunalnych zakladéw gospodarki mieszkaniowej
uzyskane z gospodarki zasobami mieszkaniowymi, z wylaczeniem dochodéw uzyskanych
z innej dziatalnosci gospodarczej niz gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

4. Art. 12, 15 i 16 ustawy o podatku dochodowym od os6b prawnych w zakresie
dotyczacym: przychodow podlegajacych opodatkowaniu i wplywéw nie bedacych
przychodami, kosztéw uzyskania przychodéw i wydatkéw nie zaliczanych do tych
kosztéw w rozumieniu tej ustawy.

5. Art. 42 ustawy o rachunkowosci zgodnie, z ktérym na wynik finansowy Spéldzielni
skladajg sie:

5.1. wynik dziatalnosci operacyjnej w tym z tytutu pozostalych przychodow i kosztow
operacyjnych,

5.2. wynik operacji finansowych,

5.3. wynik operacji nadzwyczajnych,
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5.4. obowigzkowe obcigzenie wyniku finansowego z tytulu podatku dochodowego,
ktorego platnikiem jest Spoldzielnia i platnosci z nim zréwnanych, na podstawie
odrebnych przepisow.

6. Ustalony zgodnie z powyzszymi zasadami wynik finansowy dzieli si¢ na:

6.1. Wynik na nieruchomosciach podstawowych, prezentowany jest w porOwnawczym
rachunku zyskéw i strat jako zmiana stanu produktéw, a w bilansie wystepuje po
stronie aktywow lub pasywow jako rozliczenie migdzyokresowe. Wynik ten zwigkszy
odpowiednio koszty lub przychody danej nieruchomosci w roku nastgpnym. Wynik
z rozliczenia kosztow dostawy wody i odprowadzania $ciekow stanowi takze
rozliczenia miedzyokresowe Kosztow.

6.2. Wynik finansowy na pozostalych rodzajach dziatalnosci prowadzonych przez
Spoldzielnie prezentowany jest w rachunku zyskéw i strat jako zysk (strata).
a w bilansie wystepuje jako zysk (strata) netto w kapitale wiasnym.

VI. Uregulowania w zakresie naleznosci
§34

1. Nie dokonuje si¢ odpiséw aktualizujacych na naleznosci posiadajace zabezpieczenie
tj. naleznosci w oplatach za zajmowane mieszkanie do wysokosci wkladow
mieszkaniowych lub budowlanych. Decyzje o utworzeniu odpisu aktualizujgcych
podejmuje Zarzad.

2. Odpisy aktualizujagce tworzy si¢ na naleznosci w opfatach za lokale uzytkowe
w najmie po uprzedniej analizie prawdopodobienstwa ich Sciagalnosci oraz po
uwzglednieniu:

— przyczyn zwloki w oplacie,

— czasu zalegania z oplata,

— wynikéw indywidualnych monitow oraz sytuacji ptatniczej kontrahenta.

Odpisy aktualizujace tworzy si¢ na zadluzenia, o ktorych mowa wyzej, jezeli
kontrahent zalega w oplatach powyzej 10-ciu miesigcy.

3. Decyzje o uznaniu za niesciggalne od poszczegdlnych diuznikow naleznosci
Spoldzielni podejmuje Zarzad na wniosek Glownego Ksiggowego. Naleznosci
nieéciagalne, zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt. 32¢ ustawy z 29.09.1994 r. o rachunkowosci
odpisuje si¢ w pozostale koszty operacyjne.

VII. Postanowienia koncowe

§ 35
1. Regulamin zostat uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza na posiedzeniu w dniu
20.10.2021 r. i stanowi zalacznik do Uchwaty nr 35/2021.
2, Regulamin obowigzuje z dniem podjgcia.
PRZE i cY
RADY NA EJ
Miec. arski
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