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W SPOLDZIELNI

SZANOWNI MIESZKANCY

w dniach 20 i 22 maja biezacego roku na portalu doba.pl zostaty opublikowane artykuty, ktére zawie-
raty oskarzenia kierowane do nas jako Zarzadu Spoétdzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie. Zarzuty
te - w catosci nieprawdziwe - s dla nas krzywdzace, tym bardziej, ze od lat swoja prace na rzecz Spoét-
dzielni wykonujemy rzetelnie, z petnym zaangazowaniem i zawsze w interesie mieszkancow.
Najlepszym i najbardziej wiarygodnym potwierdzeniem tego stanu rzeczy sa wyniki kontroli nieza-
leznych organéw, ktérym jestesmy poddawani zgodnie z obowiazujacym prawem. Zadna z tego typu
kontroli nie wykazata jakichkolwiek uchybien czy btedéw. Z kolei nasze sprawozdania finansowe sa

analizowane przez biegtego rewidenta - tutaj rowniez nie odnotowano zadnych btedéw czy niescistosci.

Jednak to, co najbardziej zaniepokoito nas w materiatach opublikowanych na portalu doba.pl jest
informacja jakoby pochodzity one od Panstwa, tj. dotarty do redakcji w formie anonimowego listu od
mieszkancow. To wiasnie sklonito nas do napisania niniejszego listu — chcemy rozwia¢ wszelkie wat-
pliwosci wokot naszych dziatan. Rozumiemy, ze moga Panstwo zadawacé sobie pytania o to czy dobrze
zarzadzamy spotdzielnia i zalezy nam, zebys$cie mieli Panstwo pewnos$¢, ze zarzadzamy spétdzielnia
w sposob rzetelny, transparentny i przejrzysty.

W zwiazku z powyzszym, niezaleznie od krokéw prawnych podjetych przez nas wobec wydawcy
doba.pl, chcemy przede wszystkim da¢ Panstwu dostep do rzetelnej i prawdziwej informacji na temat
dziatan Spoétdzielni. Stad przeanalizowaliSmy wszystkie zarzuty, ktére pojawity sie na portalu doba.
pl, uporzadkowali$my je i odpowiadamy na wszystkie te, ktore dotycza merytorycznych aspektow

naszej pracy.

kto go bedzie pozniej splacal,

W 2017 r. na Walnym Zgro-
madzeniu Czlonkéow Spoétdzielni
Mieszkaniowej  zostala podjeta
uchwala o kierunkach rozwoju
dziatalno$ci spotdzielni, w tym o
mozliwosci zaciagniecia najwyz-
szej sumy zobowigzan do kwoty w
wysokosci 5 mln zt. W zwiazku z
realizacja budowy pierwszego bu-
dynku w Pitawie Gornej, spotdziel-
nia podpisata umowy z 15 osobami
na wybudowanie mieszkan na za-
sadzie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu. Kwota jaka zo-
stanie przeznaczona z ,limitu” 5
mln zt to 2,3 mln zt. Z uwagi na
duze zainteresowanie mieszkaniami
lokatorskimi, ruszyly zapisy na re-
alizacj¢ budowy drugiego budynku.
W tym przypadku limit 5 min zt
ustalony w 2017 r. byt za maty — za-
proponowalismy podjecie uchwaty
zwigkszajgcej najwyzszg sume¢ zo-
bowigzan jaka spoldzielnia moze
zaciggna¢ — do kwoty 7 mln zk.

Chcemy jednak podkresli¢, ze
kredyt ten obejmuje tylko osoby,
ktore podpisza ze spotdzielnig sto-
sowng umow¢ o budowie lokalu
mieszkalnego na zasadach loka-
torskich. Inaczej mowiac: tylko te
osoby beda splacaly zaciagniety
przez spotdzielnie kredyt. Wynika
to z zasad kredytu lokatorskiego.
Na czym to polega? Mieszkancy
wybierajg formule mieszkania lo-

katorskiego, kiedy sami nie majg na
tyle wysokiej zdolno$ci kredytowe;,
aby zaciagna¢ kredyt samodzielnie.
Wowczas spotdzielnia wchodzi w
rolg posrednika — zaciaga kredyt
na wszystkie mieszkania lokator-
skie pod hipoteke tych mieszkan
(do wysokosci sumy zobowigzan,
ktora mamy ustalong uchwata) i
podpisuje umowy z konkretnymi
lokatorami.

Podsumowujac, kwestia kre-
dytu i jego splacania dotyczy tylko
0sob, ktore zobowiazaly si¢ do tego
W stosownej umowie ze spotdziel-
nig, a nie wszystkich cztonkow
spotdzielni. Takze ryzyko dotyczy
tylko tych mieszkan objgtych kre-
dytem — hipoteka zaciagnigta jest
tylko pod te mieszkania.

wyboru wykonawcow.

Jesli chodzi o optate eksploata-
cyjna — ostatnia szersza podwyzka
nastapita w 2019 r. i obowigzywata
od 1 kwietnia 2019 r. W 74 nie-
ruchomosciach, ktorymi zarzadza
spotdzielnia podwyzka tych opfat
ksztaltowata si¢ na poziomie od
0,05 zkm? do 0,40 zkm? w zalez-
nosci od stanu finansowego danej
nieruchomosci.

W 2022 r. podnieslismy optate
w 19 nieruchomosciach, w ktorych
odnotowali$my, ze koszty eksplo-
atacji danej nieruchomos$ci byly
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wyzsze niz przychody — czyli ina-
czej moéwiac, wplywy z oplat eks-
ploatacyjnych nie wystarczaly na
wydatki zwigzane z eksploatacja.
W tym wypadku podwyzka wyno-
sita od 0,25 ztm? do 0,60 zi/m?2
w zaleznosci od stanu finansowego
danej nieruchomosci.

Jesli chodzi o podwyzke na
fundusz remontowy — dotyczyta
ona tylko konkretnych nierucho-
mosci, ktore wymagaty komplekso-
wej wymiany instalacji gazowych,
wodnych, elektrycznych, kanaliza-
cyjnych i deszczowych. Po zakon-
czeniu prac remontowych w tych
budynkach pomalowalismy klatki
schodowe. Na powyzsze dzialania
wymagane bylo zwigkszenie fun-
duszu remontowego, bo dotychcza-
sowa stawka nie pokrywata takich
zadan. Oczywiscie we wszystkich
budynkach, w ktorych planowali-
$my prace remontowe, wykracza-
jace poza mozliwosci funduszu
remontowego,  organizowali$my
spotkania z lokatorami, na ktorych
informowalis$my o zakresie wy-
konywanych prac i ponoszonych
kosztach.

W kontekscie watpliwosci, co
do wyboru wykonawcow — zadba-
lismy o rozwiazanie jak najbardziej
korzystne dla mieszkancow. Wy-
miana instalacji gazowej, wodnej,
elektrycznej, kanalizacyjnej i desz-
czowej bylaby niemozliwa do re-
alizacji, gdyby nie rozlozenie pfat-
nosci na 5 lat. Takze w przypadku

malowania  klatek schodowych
zadbali§my o rozlozenie splat na
dhuzszy okres — w tym wypadku
3 lata. Stawka funduszu remon-
towego w budynkach, ktorych te
prace dotyczyly zostata zwigkszona
0d 0,20zt/m?2 do 0,50 zt/m?2 w zalez-
nosci od stanu finansowego danego
budynku.

Jesli chodzi o przetargi, to w
naszej spoldzielni prowadza je kie-
rownicy konkretnych dziatow. W
trosce o ich transparentnos¢, przy
kazdym przeprowadzanym prze-
targu uczestniczg 3 osoby oddele-
gowane do tego z Rady Nadzorczej
(z komisji inwestycyjno-remonto-
wej), a czlonkowie zarzadu pelnig
w tym procesie funkcj¢ obserwa-
torow. Dla pelnej przejrzystosci,
zestawienie przetargdw przeprowa-
dzanych przez ostatnie 5 lat jest
dostgpne na naszej stronie interne-
towej: www.smdzierzoniow.pl w
zaktadce NEWSY >> Wiadomosci
Spoétdzielni.

3. Dodatkowe opfaty poza fundu

Zgodnie z Ustawa o spotdziel-
niach mieszkaniowych z funduszu
remontowego ~ wykonywane  sa
remonty w czgsciach wspolnych
budynku. Przy wykonywaniu wy-
miany instalacji gazowej i popro-
wadzeniu tej instalacji wewnatrz
mieszkania, czyli od licznika gtow-
nego do pierwszego punktu od-
bioru, czyli kuchenki gazowej lo-
kator doptaca kwot¢ 600 zt (z moz-
liwoscia roztozenia na 60 rat). Fakt,
ze jest to dodatkowa optata wynika
z tego, ze nie wszyscy lokatorzy
decyduja si¢ na prowadzenie takiej
instalacji w swoich mieszkaniach i
niektorzy rezygnuja z przytaczenia
gazu w lokalu. Dlatego prace te nie
moga by¢ pokryte ze wspolnego
funduszu remontowego.

4, Zasadnos¢ malowania klatek.
Klatki schodowe malujemy
tylko w tych budynkach, w kto-
rych przeprowadzone zostaty prace
kompleksowej wymiany instalacji.
Takie prace wykonuje si¢ na ko-
rytarzu, wige po ich realizacji ko-
nieczne jest odmalowanie klatek
schodowych. Do tej pory poma-
lowalismy ok. 19% z 397 klatek,
nalezacych do spétdzielni.
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5. Likwidacja zaktadu remontowego
i proces wyboru nowych firm do

W 2018 r. w Zakladzie Remon-

towo-Budowlanym (ZRB) spot-
dzielni pracowato 11 0séb. Do 2019
r. dwie z nich przeszly na emerytury.
Z uwagi na to, ze zakres prac konser-
wacyjnych nie jest juz tak szeroki,
zespot ZRB sukcesywnie si¢ zmniej-
szal. Dlatego zrezygnowalismy z
prowadzenia osobnego dziatu do
tych celéw i aby ograniczy¢ koszty,
przenieslismy siedzibe z osiedla Bleg-
kitnego na osiedle Jasne. Budynek
bylej siedziby ZRB zostat wynajety
firmie zewngtrznej, ktéra co mie-
sigc placi czynsz z wynajmu zasi-
lajacy przychod z pozostalej dzia-
falno$ci gospodarczej (DG), ktory
na koniec roku jest przekazywany
uchwalag Walnego Zgromadzenia
np. na fundusz remontowy. Teraz
konserwatorzy podlegaja jednemu
dziatowi Spoétdzielni — Gospodarki
Zasobami Mieszkaniowymi (GZM).
Na dzien 31.12.2021r w Spétdzielni
pracowato dwoch konserwatorow.
Z uwagi na dhugotrwale zwolnienie
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lekarskie jednego z pracownikéw, a
takze zamiar przejscia na emeryture
w 2022 r, w lutym biezacego roku
poszukiwaliSmy nowego pracow-
nika na stanowisko konserwatora,
ktorego obecno$¢ jest niezbedna w
celu wykonywania podstawowych
prac konserwatorskich.

6. Likwidacja Spotdzielczego Domu

Kultury.
W 2020 1. dziatalnos¢ Spotdziel-

czego Domu Kultury (SDK) zostata
zawieszona w zwigzku z wybuchem
pandemii COVID-19 — pracownik
zatrudniony na etacie zaproponowat
rozwigzanie Umowy, poniewaz z
uwagi na obostrzenia pandemiczne
przed dhuzszy okres nie mial moz-
liwoéci prowadzenia zaje¢ z mio-
dzieza, dzieémi i osobami starszymi.
Od 2021 r. wznowilismy dziatanie
SDK, ale nie zatrudnialimy pra-
cownika, aby nie generowa¢ dodat-
kowych kosztow. Wynajmujemy za
to ten lokal osobom z zewnatrz — w
tygodniu na zajecia fitness (pilates,
zdrowy kregostup) oraz taniec dla
przedszkolakéw. Przychdd do po-
zostalej dziatalnosci gospodarczej
(DG) spoldzielni z tego tytulu to
kwota 250 zt miesiecznie. W 2021
roku Spoétdzielnia wznowita zajgcia
w zakresie modelarstwa lotniczego.
Odbywajg si¢ réwniez spotkania
Dzieci Wojny, Kota Wedkarskiego
,Diora”, a takze cotygodniowe
spotkania emerytow i rencistow. Z
kolei w weekendy sala SDK wynaj-
mowana jest na imprezy okoliczno-
$ciowe — przychod z tej dziatalnosci
to 1150 zt miesigcznie.

7. Zmiany kadrowe.
Polityka kadrowa spotdzielni

jest transparentna — otrzymujemy
oferty z Urzedu Pracy, analizujemy
zgloszenia i przyjmujemy pracow-
nikow najpierw na staz, a pozniej
— jesli si¢ sprawdza — oferujemy
stale zatrudnienie na stanowiskach,
na ktorych mamy wakaty.

8. Koszty centralnego ogrzewania a
miany opodatkowania.

Stawki za centralne ogrzewanie
sa ustalane przez dostawce ciepta,
czyli Zaklad Energetyki Cieplnej
(ZEC), a zatwierdzane wedlug ta-
ryfy zatwierdzonej przez Urzad Re-
gulacji Energetyki (URE). Od 17

stycznia 2022 r. obowigzuje nowa
taryfa ustalona przez ZEC, w ktorej
cena netto wynosi 69,41 zt/GJ. Przy
obnizonej stawce VAT w wysokosci
8% to kwota 73,88 zl/GJ brutto.
Takie stawki sg zastosowane w nali-
czeniach czynszowych. Przy stawce
VAT w wysokosci 23% kwota
brutto wynosilaby 84,14 zt /GJ.

9. Optaty za miejsca parkingowe.

Przy rosnacej liczbie samocho-
dow 1 jednocze$nie ograniczonej
liczbie miejsc postojowych, miejsca
parkingowe na naszych osiedlach
cieszg si¢ duzym zainteresowaniem
— takze wsréd osob, ktore nie sg
cztonkami naszej spotdzielni, a np.
mieszkancami wspdlnot mieszka-
niowych. Przy tym — nie wszyscy
czlonkowie naszej spotdzielni ko-
rzystaja z miejsc parkingowych.
Dlatego postanowilismy wprowa-
dzi¢ mozliwos¢ wykupienia miej-
sca parkingowego, co stanowi do-
datkowy przychdd dla spoldzielni.

Chcemy przy tym podkresli¢
korzystny mechanizm tego roz-
wigzania - jezeli bowiem miejsce
parkingowe znajduje si¢ w obrebie
danej nieruchomosci, to przychody
z tytulu optat za te miejsca zwigk-
szaja bezposrednio przychody tej
konkretnej nieruchomoscei. Jezeli
miejsce parkingowe jest w obrebie
mienia spotdzielni, to przychody z
optat zwiekszaja przychody pozo-
stalej dziatalno$ci gospodarczej i
na koniec roku uchwata Walnego
Zgromadzenia sa przekazywane,
np. na fundusz remontowy.

Podsumowujac, oplaty za
miejsca parkingowe, ktére pono-
szg cztonkowie naszej spotdzielni,
checacy wykupi¢ takie miejsce, nie-
jako wracajg do nich, wracajac do
budzetu konkretnej nieruchomosci
lub pozostalej dziatalnosci gospo-
darczej (DG) spétdzielni. Inaczej
mowiac — mieszkancy nie traca, a
sam mechanizm oplat za miejsca
parkingowe pozwala spétdzielni
uzyskiwa¢ przychody od 0sob spoza
spotdzielni — czyli w ostatecznym
rozrachunku réwniez niesie korzy$¢
dla cztonkow spotdzielni.

10. Wytaczenie budynku Rozane 46

W budynku Roézane 46 po czte-
rech latach eksploatacji odnotowali-
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$my zadhuzenie — gtéwnie wynikato
to z tego, ze oplaty eksploatacyjne
nie pokryly wysokich kosztow,
jakie nieruchomos$ci generuja na
poczatku eksploatacji — przede
wszystkim kosztu konteneréw na
gruz czy pierwszych lat utrzymania
zieleni. Spoétdzielnia zapropono-
wala mieszkancom budynku Ro-
zane 46 rozlozenie splaty zadtuze-
nia na pi¢¢ lat. Jednak mieszkancy
nie przyjeli takich warunkéw i zde-
cydowali o odej$ciu ze spotdzielni
oraz zatrudnieniu nowego zarzadcy.

To jednak nie sprawia, ze dlug
znika — mieszkancy budynku Ro-
zane 46 s3 zobowigzani rozliczy¢
si¢ ze spotdzielnig z dtugu z oplat
eksploatacyjnych. Spétdzielnia
wystawita wezwanie do zaplaty 19
osobom, z czego 14 osob juz spla-
cito zadluzenie, a tylko 5 osob od-
mowito zaplaty. Sprawa jest w toku,
ale obiektywnie nie ma podstaw,
aby podwazy¢ nasz wniosek, dla-
tego spodziewamy sie, ze sprawa
zakonczy si¢ pozytywnie dla spol-
dzielni. Warto podkresli¢, ze koszty
procesu sadowego ponosi strona,
ktora przegra sprawe.

Uwazamy, ze dochodzenie
splaty zadtuzenia mieszkancow bu-
dynku Rézane 46 nalezy do obo-
wigzkéw spotdzielni, bo odzyska-
nie tych pienigdzy lezy w interesie
czlonkow naszej spotdzielni, czyli
mieszkancow.

Podsumowujac,  rozumiemy
Panfistwa pytania i jesteSmy na nie
otwarci. Mozna przyjs¢ do sie-
dziby Spoldzielni Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie (Osiedle Jasne 20)
albo napisa¢ maila na adres sekre-
tariat@smdzierzoniow.pl. Chetnie
przedstawimy  wszystkie — doku-
menty i sprawozdania do Pafistwa
wgladu. Zapewniamy, ze pracg na
rzecz spotdzielni wykonujemy w
sposob rzetelny i nie mamy nic do
ukrycia. Dlatego, jesli pojawiaja si¢
jakiekolwiek watpliwosci — jeste-
$my gotowi na nie odpowiedziec.
Pracujemy dla Pafistwa i w Pafistwa
interesie i pragniemy by¢ w tej rela-
cji transparentni.

z wyrazami szacunku,

Wojciech Skupien,

Prezes Zarzqdu SM w Dzierzoniowie,
Renata Sofek,

Zastepca Prezesa Zarzqdu SM

w Dzierzoniowie ds. ekonomicznych



ZA NAMI WALNE ZGROMADZENIE

Pod koniec maja biezacego
roku spotkali$my si¢ na kolej-
nym Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw Naszej Spoétdzielni.
Podsumowalis§my dziatalno$¢
Spotdzielni za rok 2021. Przy-
gotowali§my materiaty, ktore
byly przedmiotem obrad Wal-
nego Zgromadzenia tj. Spra-
wozdanie Rady Nadzorczej i
Zarzadu, sprawozdanie finan-
sowe, sprawozdanie niezalez-
nego bieglego rewidenta oraz
informacje z dwoch przepro-
wadzonych ustawowych lustra-
cji jakim Spoétdzielnia poddata
si¢ w 2021r. PrzygotowaliSmy
takze projekty uchwat, ktore po
podjeciu przez cztonkow Spot-
dzielni na Walnym Zgromadze-
niu zapewniaja realizacj¢ przez
Spotdzielni¢ dalszych kierun-
kéw rozwoju przy zachowaniu
dobrej kondycji finansowe;.
Wsrdd projektow uchwal, nad
ktoérymi odbyto si¢ glosowanie
sa te dotyczace sprawozdan
finansowych 1 bilansu, infor-
macja z jakim wynikiem Spot-
dzielnia zamkneta rok 2021
oraz uchwala odnos$nie prze-
kazania nadwyzki bilansowej
za rok 2021. Takie uchwaly -
podejmowane byly réwniez w
latach ubiegtych - w roku 2020
przekazaliSmy na fundusz re-
montowy 300.000,00 zt.

Dzigki merytorycznej pracy
organéw Spotdzielni oraz ca-
lego zespolu pracownikow
zrealizowaliSmy  dotychcza-
sowe projekty z korzyscig dla
wszystkich Cztonkéw  Spot-
dzielni.

Przedstawiamy  Panstwu
ponizej Sprawozdanie Spot-
dzielni za - 2021r.

SPRAWOZDANIE Z DZIA-
ALNOSCI ZARZADU
SPOLDZIELNI ZA 2021

Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Dzierzoniowie zostala za-
lozona w 1957r. i1 zarejestro-
wana 15.12.1957 roku. Sie-
dziba Spotdzielni miesci sie¢
w Dzierzoniowie, 0s. Jasne
20. W tym roku Spéldzielnia
Mieszkaniowa w Dzierzonio-

F N

wie bedzie obchodzié¢ 65-lecie
swojej dzialalnoSci.

Dziatalno$¢ organizacyjna
i gospodarcza Spotdzielni pro-
wadzona jest w oparciu 0
ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982
r. Prawo Spoldzielcze, oraz
ustawe z 15.12.2000r. o spot-
dzielniach mieszkaniowych z
pézniejszymi zmianami oraz
statut Spoldzielni.

Majatek Spoéldzielni jest
prywatna wiasnos$cia jej czton-
kéw. Zasadniczym celem dzia-
falnosci Spotdzielni Mieszka-
niowej jest zaspakajanie po-
trzeb mieszkaniowych i innych
potrzeb cztonkow i ich rodzin.

Zarzadzanie spétdzielczymi
nieruchomo$ciami jest oparte
na zasadzie samowystarczalno-
$ci finansowej, a wigc koszty
dziatalnos$ci Spoétdzielni musza
znajdowac pokrycie w przycho-
dach Spoétdzielni, ktore w zde-
cydowanej wysokosci stanowig
oplaty pobierane od uzytkow-
nikow lokali mieszkalnych.
Poziom optat za uzytkowanie
lokali finansujacych koszty
utrzymania spotdzielczych za-
sobach oraz koszty innej dzia-
falno$ci przewidzianej Statu-
tem ustalany jest na podstawie
planu gospodarczego na dany
rok obrachunkowy zatwierdza-
nego przez Rade Nadzorcza.

W  oparciu o przepisy
ustawy o rachunkowosci Spot-
dzielnia jest zobowigzana do
corocznego sporzadzania spra-
wozdania finansowego sktada-
jacego si¢ z bilansu, rachunku
zyskow 1 strat (wprowadzenia
do sprawozdania oraz informa-
cji dodatkowej).

W roku sprawozdawczym
dzialalno$¢ Spoétdzielni ukie-
runkowana byta przede wszyst-
kim na zarzadzanie nierucho-
mos$ciami, gospodarke zaso-
bami mieszkaniowymi oraz
prowadzonymi inwestycjami.

OBECNY SKLAD|

ZARZADU:

* inz. Wojciech Skupien -
Prezes Zarzadu Spoétdzielni (pra-
cuje w Spoétdzielni od 2003 r.)

W SPOLDZIELNI

* mgr Renata Solek - Z-ca
Prezesa ds. Ekonomicznych (pra-
cuje w Spoldzielni od 1998 r.)

W roku 2003 w wyniku
przeprowadzonego konkursu na
stanowisko Zastepcy Prezesa
Zarzadu ds. Technicznych wy-
brano inz. Wojciecha Skupien,
ktéry ze Spotdzielnig byt zwia-
zany we wczesniejszych latach,
a mianowicie od 2000 r. byt
czlonkiem Rady Nadzorcze;j.
W roku 1981 ukonczyl studia
I stopnia z tytutem inzyniera na
Politechnice Wroctawskiej we
Wroctawiu. Po 17 latach pracy
w Zarzadzie Spotdzielni w roku
2020 w drodze konkursu zostat
wybrany na stanowisko Prezesa
Zarzadu Spotdzielni Mieszka-
niowej w Dzierzoniowie. Przez
caly okres pracy w Spoétdzielni
uczestniczy w szkoleniach, spo-
tkaniach oraz konferencjach w
celu prawidlowego zarzadzania
zasobami Spotdzielni.

W roku 2021 w wyniku
przeprowadzonego  konkursu
na stanowisko Zastgpcy Pre-
zesa Zarzadu ds. Ekonomicz-
nych wybrano Panig mgr Re-
nat¢ Sotek, ktéra ze Spotdziel-
nia jest zwigzana blisko od 24
lat. W latach 2005-2008 Pani
Renata ukonczyta studia I stop-
nia we wroctawskiej WSZiF w
zakresie zarzadzania przedsig-
biorstwem. W 2011 roku obro-
nita tytul mgr w watbrzyskiej
WSZiP na kierunku zarzadza-
nia. W tym samym roku pod-
jeta i z sukcesem ukonczyta
studia podyplomowe na Uni-
wersytecie Ekonomicznym
we Wroctawiu o specjalno$ci
rachunkowos¢. W 2012 roku
ukonczyta kurs dyplomowa-
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os. Blgkitne Os. Tgczowe i

nego Glownego Ksiegowego
zorganizowany przez Polska
Akademig Rachunkowosci
we Wroctawiu. W 2013 ukon-
czyta studia podyplomowe na
Politechnice Wroctawskiej
w zakresie gospodarki nieru-
chomos$ciami: zarzadzanie,
utrzymanie, wycena. W 2013
otrzymata réwniez Certyfikat
ksiggowy wydany przez Mini-
stra Finans6w potwierdzajacy
wiedze merytoryczna z zakresu
rachunkowosci opartg kilku-
letnim dos$wiadczeniem zawo-
dowym. Od 2013 Pani Renata
objeta stanowisko Gléwnego
Ksiggowego. Od tej pory syste-
matycznie uczestniczy w spo-
tkaniach ksiggowych oraz po-
datkowych, tak aby prowadzi¢
ksiggi rachunkowe i rozliczenia
Spotdzielni Mieszkaniowej na
najwyzszym poziomie.

Zadania statutowe Zarzad
realizowal zgodnie z wlasnym
programem pracy i wskaza-
niami Rady Nadzorcze;j.

W roku sprawozdawczym
Zarzad odbyl 24 protokoto-
wanych posiedzen na ktérych
podjeto 118 uchwat miedzy in-
nymi w sprawach:

1. czlonkowsko-
niowych,

2. ekonomicznych,

3. gospodarki zasobami
mieszkaniowymi,

4. organizacyjno- samorza-
dowych.

PRAWY CZLONKOW-
KO-MIESZKANIOWE

Na koniec 2021 roku Spot-
dzielnia  Mieszkaniowa W
Dzierzoniowie zrzeszata 5 980
cztonkéw. Ponadto Spotdzielnia

mieszka-

) I I I I H =

Zasoby  Pitawa Gorna
os. Ztote, ul. rozproszone
Lawendowa

35

B [lo$¢ mieszkan

Twojz
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Struktura wtasnosci mieszkan

zarzadza i1 administruje miesz-
kaniami w ilo$ci 5 046 o tacznej
powierzchni 244.601,24 m?*:

Na koniec 2021 roku struk-
tura mieszkan w naszej Spot-
dzielni przedstawiala si¢ naste-
pujaco:

- mieszkania z prawem od-
rebnej wiasnosci - 2035

- mieszkania ze spoétdziel-
czym wlasnosciowym prawem
do lokalu -2924

- mieszkania ze spoétdziel-
czym lokatorskim prawem do
lokalu - 87

DZIALALNOSC
INWESTYCYJNA

W 2021 roku dokonano re-
alizacji i zakonczenia budowy
zespolu  dwoch  budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych
776 lokalami mieszkalnymii28
garazami, potozonymi w Dzier-
zoniowie przy ul. Lawendowej
3 15 o lacznej powierzchni
uzytkowej 4 492,56 m2, a takze
rozpoczeto budowe budynku
mieszkalnego wielorodzinnego
z 50 lokalami mieszkalnymi,
12 garazami oraz 47 miejscami
postojowymi w Pitawie Gor-
nej przy ul. Osiedlowej | o
tacznej powierzchni uzytkowej
3 494,15 m2.

Ponadto w 2021 roku za-
konczono inwestycje zwigzang
z budowa 36 garazy przy ul.
Korczaka

ZADLUZENIA

OPLATACH ZA LOKALE

Na koniec 2021 roku kwota
zalegtosci  eksploatacyjnych
wynosi 995 tys. zt. Wskaznik
zadtuzenia wynosi 3,29 % i jest
wyzszy w porownaniu do roku
poprzedniego o 0,18 %. Stan

czerwiec 2022 | nr 6 (210)

m odrebna wiasnosé
M spotdzielcze wiasnosciowe prawo

spotdzielcze lokatorskie prawo

zadhuzenia lokali mieszkalnych
jest statym elementem analizy
dokonywanej przez Zarzad
Spotdzielni i Rady Nadzorczej.

* kierowanie wnioskow do
komornikéw o wszczecie egze-
kucji komorniczej w stosunku
do dhuznikéw nie realizujacych
dobrowolnie wyrokéw sado-

wych,
» wykonanie wyrokow
nakazujacych opuszczenie,

opréznienie i wydanie zajmo-
wanych lokali mieszkalnych.
Postepowanie w ramach
windykacji sadowej polega
na wystapieniu do sadu z po-
wodztwem o zaptate przeciwko
dluznikom i doprowadzenie
do uzyskania prawomocnego
tytulu  wykonawczego, a na-

Zaleglosci czynszowe

46,25%

18,70%
12,28%

ZALEGLOSCI DO 1 ZALEGLOSCI 1-3  ZALEGLOSCI 3-6  ZALEGLOSCI 6-12

M-CA M-CY

= 9,85%

M-CY

12,92%

ZALEGLOSCI

M-CY POWYZEJ 12 M-CY

m Zalegtosci czynszowe

W okresie sprawozdawczym,
podobnie jak i w latach wcze-
$niejszych prowadzone sg sze-
rokie dziatania zmierzajace do
odzyskania nalezno$ci przyshu-
gujacych Spoéldzielni od dhuz-
nikoéw. Dziatania te skierowane
$3 na postgpowanie upominaw-
cze 1 windykacje sagdowa. Do
zakresu postgpowania upomi-
nawczego nalezy:

* przeprowadzenie  indy-
widualnych rozmoéw, ustala-
jac warunki splaty zadhuzenia,
w wyniku ktérych zawierano
ugody na miesigczne ratalne
splaty,

* pomoc przy ubieganiu si¢
o dodatek mieszkaniowy,

» prowadzenie zgodnie ze
statutem rejestru 0sob posiadaja-
cych zadhuzenia, dostepnego do
wgladu wszystkich czlonkéw,

* wywieszanie informacji o
zadluzeniu na poszczegdlnych
klatkach schodowych,

* spotkania z Radg Nadzor-
czg 1 zawieranie ostatecznych
ugodd na splatg zadtuzenia,

* kierowanie spraw na droge
sadowa,

stepnie kierowanie wnioskoéw
do komornikéw i prowadzenie
egzekucji komorniczej, jezeli
dzialania upominawcze nie
przyniosty pozadanego efektu.

W przypadku otrzymania
upomnienia lub wezwania do
zaplaty, Spoétdzielnia Miesz-
kaniowa zacheca do kontaktu,
w tym do zlozenia wniosku o
rozlozenie zadluzenia na raty.
Czlonkowie Spoldzielni sa
informowani o mozliwosci
uzyskania dodatku mieszka-
niowego a wiecej informacji
w temacie mozna uzyska¢ w
administracji.

GOSPODARKA FUNDU-
SZEM REMONTOWYM
Spotdzielnia od 2004 roku
prowadzi ewidencje wpltywow
i wydatkow funduszu remon-
towego poszczegoélnych nieru-
chomoséci z uwzglednieniem
kwot zasilajacych fundusz, w
tym przekazanych nadwyzek
bilansowych. Na wysoko$¢
przychodow finansujacych
prace z funduszu remonto-
wego lokali mieszkalnych w

Twoja
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2021 roku, sktadaja si¢ obok
wplat mieszkancow dodatkowe
wplaty z nadwyzki bilansowe;j.
Za rok 2020 w wyniku uchwaty
Walnego Zgromadzenia prze-
kazano nadwyzke bilansowa
w wysokosci 300.000,00 zt. W
roku 2021 na Walnym Zgro-
madzeniu czlonkowie pod-
jeli uchwale o przekazaniu
500.000,00 zt na fundusz re-
montowy.

W ubieglym roku zaplano-
wano do wykonania remonty
na kwote 6.608.000,00 zt. Na
31.12.2021 r.  zrealizowane
wykonane prace remontowe
na kwote 6 532 808,59 zt co
stanowi 99 % zrealizowanego
planu. W zwigzku z tym na
funduszu remontowym pozo-
stala kwota 386 886,35 zl do
wydatkowania w roku 2022.
W ramach wykonanych prac z
funduszu remontowego do naj-
wigkszych prac remontowych
w roku 2021 nalezg:

* kontynuowano rozpoczety
w 2019 kompleksowy pro-
gram wymiany i przebudowy
wewnetrznych instalacji  ga-
zowych, elektrycznych WLZ,
wodnych, kanalizacyjnych i
deszczowych,

* W miar¢ potrzeb na nie-
ruchomosciach po dokonaniu
kompleksowej wymiany in-
stalacji malowano klatki scho-
dowe,

* kontynuowano  program
usuwania korozji biologicz-
nej ze $cian z jednoczesnym
malowaniem elewacji farbg z
nowoczesnymi s$rodkami za-
bezpieczajacymi tynki, czyli
malowanie elewacji,

*w ramach robdt dekar-
sko-blacharskich dokonano re-
montdéw pokry¢ dachowych,

* przeprowadzono prace re-
montowe zwigzane z naprawa
chodnikow i parkingow.

Wszystkie wykonane prace
remontowe przedstawiaja dane
ujete w tabeli (na kolejnej stro-
nie).

Ponadto powyzsze dane
zostaly réwniez przedstawione
na ponizszym wykresie w celu
zobrazowania poszczegdlnych
wartosci.



Rodzaje remontow Wykonanie zt

Malowanie elewacji budynkdw 744 tys. z#t
Remonty dachdw i gankdw 1254 tys. 7t
Wykonanie instalacji c.w.u. 331 tys. z
Wykopamg mgtalacp gazowej, elektrycznej, wodnej, 2 219 1ys. 71
kanalizacyjnej
Wymiana gtowic termostatycznych 432 tys. zt
Malowanie klatek 266 tys. zt
Schody, balustrady 185 tys. 7t
Pozostate remonty (pozostate koszty, wymiana drzwi
wejsciowych, balkondw i logii, remont suszami, re-
monty kanalizacji sanitarnej poziomej, remont hydro- 895 ys. 2
forni, remonty dzwigdw)
Inne, w tym:
Ekwiwalenty za wymiang okien 13 tys. zt
Prace $lusarskie i naprawa stolarki budowlane; 20 tys. 7t
Naprawy murarskie, tynk., ogdlinobudowlane 7tys. zt
Remont chodnikéw, parkingdw, drog 99 tys. 7t
Usuwanie zawilgocen, poprawa odwodnienia 41 tys. 7
Uktadanie ptytek wewnatrz budynkow 66 tys. zt
Razem 6 532 tys. zt
Saldo 386 tys. zt
Wydatki funduszu remontowego
Ma\owadr;e klatek Ig;e
WVkonac_ns\;,;rs{alaql Schody,;‘;h.l.slrady/.
\Wymiana glowic Wykonanie instalacji
Malowanie elewacji "
e
Pozostate remonty Remonty dachéw i
13% ga;;;);w

Pozyskane $rodki zasilaja
bezposrednio fundusz remon-
towy dzieki czemu Spotdziel-
nia moze nadal kontynuowac
prace remontowe. Z funduszu
remontowego pokrywamy
koszty niezbednych remontow,
celem utrzymania naszych za-
sobow w dobrym stanie tech-
nicznym i bezpiecznym stanie
uzytkowym. Niezaleznie od
tego naszym celem jest rowniez
poprawa komfortu zamieszka-
nia, co wiaze si¢ z wysitkiem
finansowym w postaci optat na
fundusz remontowy. Oczywi-
Scie na wszystkie prace prze-
prowadzamy przetargi, tak
aby uzyskaé¢ jak najkorzyst-
niejszg oferte z rynku.

OPLATA
EKSPLOATACYJNA

Dla wielu oséb zamieszku-
jacych mieszkania spotdzielcze

niezrozumiatg pozycja w nali-
czeniu czynszowym jest oplata

Wyszczegolnienie

W SPOLDZIELNI

mata architektura

Ubezpi eczema rzeczowe 2%
l lacji cw\

Cayszczenie kanalizacji
8%

Amortyzacja
3

Koszty optaty eksploatacyjnej

Naprawy chodn,infrast.

Utrzymanie zieleni

Dezynsekcja, deratyzacja,
dezynfekcja
1%

Ustugi kominiarskie,
/ P"legladv gazowe

Koszty ogo\ne osiedli

Konserwacje, naprawy,
przeglady
12%

eksploatacyjna. Z oplaty tej fi-
nansujemy mig¢dzy innymi:

* sprzatanie przyleglych te-
renéow do budynkoéw spotdziel-
czych,

* koszenie trawy,

* przycinke zywoplotow,

* wycinanie 1 przycinanie
drzew, krzewow,

 odsniezanie,

* obowigzkowe
budowlane,

* koszty zarzadzania,

* energi¢ elektryczng na po-
trzeby wspolne,

* deratyzacje, dezynsekcje,
dezynfekcje,

* utrzymanie czysto$ci na
mieniu,

* wymiang¢ piasku w pia-
skownicach,

* przeglady gazowe, komi-
niarskie, elektryczne,

* ubezpieczenie mienia od
ognia i innych zdarzen losowych.

przeglady

Plan w przelicze- Koszty oplaty eks-
niu optaty eksplo- ploatacyjnej lokali
mieszkalnych

atacyjnej

Nie trudno zauwazy¢, ze ka-
talog kosztow jest bardzo duzy
oraz to, ze wzrost cen towarow i
ustug na rynku spowodowat, ze
koszty te beda nieustannie ro-
sngé. Nalezy tez podkresli¢, ze
oplaty eksploatacyjne w Spot-
dzielni sg przeliczane zawsze w
oparciu o przewidywane koszty
wyzej wymienionych ustug
zgodnie z ustawg o spotdziel-
niach mieszkaniowych.

Wykres na kolejnej stronie
przedstawia podzial kosztow
eksploatacyjnych za 2021 rok w
rozbiciu na koszty zalezne i nie-
zalezne od Spoétdzielni Miesz-
kaniowej w Dzierzoniowie.

W skali catej Spoldzielni
udzial kosztéw zaleznych od
Spotdzielni (optata eksploata-
cyjna i fundusz remontowy) to
38 % ponoszonych kosztow.
Pozostale 62 % to koszty nie-
zalezne od Spoéldzielni, gdzie

Koszty optaty eks-
ploatacyjnej
w przeliczeniu

348 894,29 zt 0124

1.|Energia elekiryczna 0114
2. \Ustugi kominiarskie, przeglady gazowe 0,01z 38 111,79 # 0,01 z#
3. |Konserwacie, naprawy, przeglady 0,22 # 572 441,83 # 0,19
4. INaprawy chodn,infrast. mata architektura 0,03 z# 77 163,51 7 0,03 zt
5.|Amortyzacja 0,10 z 446 277,23 7t 015z
6. |Dezynsekcija, deratyzacja, dezynfekcja 0,02 z 55 759,74 0,02 z
7. [Utrzymanie czystosci 0,23 # 832 286,35 7 0,28 zt
8. |Utrzymanie zieleni 0,14 513 757,46 # 0,17
9. |Ubezpieczenia rzeczowe 0,03 zt 104 767,78 # 0,04 z
10. |Koszty ogdlne Zarzgdzania 0,30 z 350 408,57 7 0,12 #
11. |Koszty ogdine osiedli 0,31 851 467,79 7 0,29 #
12 Kpszty wyceny nieruchomosci (wykresle- 04 806.25 7t 0,00 2
nia, hipoteki)
13. |Czyszczenie kanalizacji 013z 382 820,12 zt 013z
14.Czyszczenie instalacji c.w.u. 0z 242 883,53 # 0,08 #
15. |[Koszty konserwatorow 0,01 z 4761,88 z# 0,00 z
Razem 1,64 zt 4 822 608,12 zt 1,64 zt
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Podziat kosztow

jestesmy tylko “’posrednikiem”
W uiszczaniu optat za:

-wode i odprowadzenie
Sciekow,

- energie cieplng i cieplg
wode uzytkowa,

- energi¢ elektryczna,

- gospodarowanie
dami komunalnymi,

- podatek od nieruchomo-
$ci, wieczyste.

odpa-

W Koszty zalezne od Spoétdzielni

M Koszty niezalezne od Spotdzielni

tez wysokos¢ optat jest ustalana
odrebnie dla kazdej nierucho-
mosci. Musimy tez na biezgco
analizowa¢ stan funduszu re-
montowego, aby zabezpieczat
on potrzeby remontowe naszych
zasobow ktore sg coraz starsze.

Dziatalno$¢ finansowa za-
sobami mieszkaniowymi w
2021 roku w rozbiciu na po-
szczegoblne koszty dziatalnosci.

Wyszczegodlnienie Kwota

Koszty zwigzane z eksploatacja 4913 tys. #
Odpis na fundusz remontowy 6 125 tys. zt
Koszty sprzatania klatek schodowych 797 tys. z#t
Koszty za gospodarowanie odpadami komunalnymi 2449 tys. z#
Koszty gazu 155 tys. 7t
Koszty zuzycia wody i odprowadzania sciekdw 3843 tys. 7
Koszty energii cieplnej (co i cw) 9 566 tys. 7t
Koszty dzwigow osobowych 108 tys. 7t
Koszty wymiany wodomierzy 338 tys. 7
Koszty domofondw 81 tys. zt
Podatki 277 tys. z#t
Azart 57 tys. zt
Razem 28 709 tys. zt

Za podwyzki optat za miesz-
kania odpowiadaja w glownej
mierze znaczace podwyzki cen
energii cieplnej i energii elek-
trycznej, podwyzka ptacy mini-
malnej i zwigzany z tym wzrost
kosztoéw pracy, szczegdlnie w
odniesieniu do §wiadczonych na
rzecz Spotdzielni ustug, rosnaca
z miesigca na miesigc inflacja,
wzrost optat i podatkow lokal-
nych. To wszystko ma niestety
bezposrednie przetozenie na
wzrost optat za lokale w zaso-
bach Spoldzielni. Przy kalku-
lacji oplat brane sa pod uwage
planowane koszty oraz wynik
finansowy danej nieruchomosci
z poprzedniego okresu. Dlatego
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STRUKTURA ORGANIZA-

CYJNA SPOLDZIELNI
Zgodnie z zatwierdzong

przez Rade Nadzorcza struk-

*Zarzad 2etaty tj. 8 %
ogo6tu zatrudnionych
* Administracja 10 etatow
tj. 41 % ogoétu zatrudnionych
*GZM 125etatutj. 51 %

ogo6tu zatrudnionych

NADWYZKA BILANSOWA

Czlonkowie mogli zna-
lez¢ te informacje w bilansie
oraz w rachunku zyskéw i
strat. Rok 2021 zamkneli$my
nadwyzka finansowa w kwo-
cie 1 073 882,61 zl, z czego
wynik na nieruchomosciach
jest to wynik dodatni w kwo-
cie 133 452,86 zI. Drugi wynik
na dzialalnosSci gospodarczej
to wynik dodatni w kwocie
752 470,75 zl, ktory w wyniku
podjecia uchwaly na Walnym
Zgromadzeniu zostal przezna-
czony w kwocie 500 000,00 z}
na fundusz remontowy oraz
w kwocie 252 470,75 zl na
fundusz zasobéw Spéldzielni
Mieszkaniowej.  Spoldzielnia
réwniez zaplacila podatek do-
chodowy od oséb prawnych w
kwocie 187 959 zl.

Srodki w kwocie 500 000,00
zt zostaly przekazane na fun-
dusz remontowy, poniewaz ob-
szar prac remontowych jest bar-
dzo duzy i kazda nieruchomos¢
proporcjonalnie do powierzchni
budynku otrzymata odpowied-
nig kwote nadwyzki. Czy zysk
w kwocie 1 073 882,61 zl to
duzo czy malo? Patrzac na
lata poprzednie jest to jeden
z najwyzszych wynikéw, co
jest dowodem na to, ze sytu-
acja finansowa Spoéldzielni jest
bardzo dobra, nie wystepuja
zadne ryzyka zagrozenia kon-

Zatrudnienie

turg organizacyjna, zatrudnie-
nie w naszej Spotdzielni w
roku 2021 ksztattowato sie
na poziomie 24,5 etatow przy
planowanych $rednio 26,5
etatach.

W Zarzad
W Administracja

GZM

tynuacji dzialalnoSci. JesteSmy
wyplacalni i na biezaco regu-
lujemy swoje zobowigzania.

DZIALALNOSC SPOL-
DZIELCZEGO DOMU
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MIESZKANIOWEJ
DZIERZONIOWIE|
ROKU 2021
W zwigzku z sytuacja epi-
demiczng COVID-19 od paz-
dziernika 2020 do kwietnia
2021 wszystkie zajecia stacjo-
narne w Spoétdzieleczym Domu
Kultury zostaly zawieszone.

Po zniesieniu czg$ci ob-
ostrzen Spoétdzielczy Dom Kul-
tury Spoétdzielni Mieszkaniowe;j
w Dzierzoniowie zajmowal si¢
organizacjag dziatalnosci kot
i sekcji kulturalnych oraz re-
kreacyjnych. Podobnie jak w
latach minionych codzienna
oferta skierowana byla gtownie
do dzieci i mtodziezy, ale row-
niez do dorostych spotdzielcow.

Waznym elementem w
dziataniach SDK byty turnieje
sportowe oraz festyny. SDK
blisko wspoélpracowato w mi-
nionym roku ze Stowarzysze-
niem Spoéldzielcze Towarzy-
stwo Kulturalno-Sportowe.

Zorganizowane zostaly wy-
darzenia takie jak:

* Festyn ,,Majéwka” na
osiedlu Rézanym,

» Zabawa na dzien dziecka
na osiedlu Biekitnym,

* Osiedlowy turniej w bule
na osiedlu Rozanym,

* Festyn ,,Witajcie waka-
cje” na osiedlu Teczowym,

* Festyn rodzinny na osie-
dlu Bfekitnym,

* Festyn ,,Pozegnanie wa-
kacji” na osiedlu Jasnym,

* Festyn ,,Zegnamy waka-
cje” w Pitawie Gornej,

» Konkurs taneczny w Spot-
dzielczym Osrodku Kultury,
* ,.Spotkanie z Mikotajem”

Doktadne relacje z po-
wyzszym wydarzen wraz z
dokumentacja  fotograficzna
zamieszczane byly na biezaco
w miesigczniku ,,Twoja Spot-
dzielnia” oraz na stronie in-
ternetowej Spotdzielni: www.
smdzierzoniow.pl

Przy Spoéldzielczym Domu
Kultury w roku 2021 dzialaty
lub stale z nim wspolpracowaty:

* TKKF Ognisko ,,Dzierzo-
niow”,



* Spotdzielcze  Towarzy-
stwo Kulturalno — Sportowe,

* PZW Koto ,,Diora”,

 Stowarzyszenie ,,Dzieci
Wojny”,

* Stowarzyszenie Przyjaciot
Koszykowki B-Ball.

BADANIE NIEZALEZNEGO

Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Dzierzoniowie jest zobowia-
zana corocznie podda¢ si¢ ba-
daniu przez niezaleznego bie-
glego rewidenta.

W tym roku badanie prze-
prowadzit  niezalezny  bie-
gty rewident z firmy FABER
AUDYT Sp. z o0.0. z Wro-
ctawia, ktéorg wybrala Rada
Nadzorcza na listopadowym
posiedzeniu w 2021 roku. Bie-
gty sporzadzit raport z bada-
nia, w ktérym stwierdzil, ze
ksiggi rachunkowe Spotdzielni
prowadzone s3 rzetelnie i w
sposob prawidtowy. Ponadto
po wnikliwej analizie sprawoz-
dania finansowego biegly row-
niez nie wniost zadnych uwag,
jest ono sporzadzone zgodnie
z przepisami i odzwierciedla
wlasciwie stan Spoéldzielni.
Warto rowniez podkresli¢, ze
podobng dobra ocene¢ uzysku-
jemy od innych podmiotow
ktére badaja nasze finanse.

Podsumowujac ~ zdaniem
niezaleznego bieglego rewi-
denta sprawozdanie finansowe:

* przedstawia rzetelny oraz
jasny obraz sytuacji majatko-
wej i finansowej jednostki na
dzien 31.12.2021 r. oraz jej
wyniku finansowego za rok
obrotowy zakonczony w tym
dniu, zgodnie z majacymi za-
stosowanie przepisami ustawy
z dn. 29 wrze$nia 1994r. o ra-
chunkowosci (,,Ustawa o ra-
chunkowosci” — Dz. U. z 2021
r., z poz. 2017 z po6ézn. zm.)
oraz przyjetymi zasadami (po-
lityka) rachunkowosci;

* jest zgodne co do formy
i tre$ci z obowigzujacymi
jednostke przepisami prawa
oraz statutem jednostki;

e zostalo sporzadzone na
podstawie prawidlowo prowa-
dzonych ksiag rachunkowych

zgodnie z przepisami rozdzialu
2 Ustawy o rachunkowosci.

LUSTRACJA ZA LATA
2018-2020

Spotdzielnia Mieszkaniowa
w  Dzierzoniowie zobowig-
zana jest poddac si¢ raz na trzy
lata kontroli lustracyjnej. W
zwigzku z tym w okresie od
21.10.2021r. do 23.11.2021r.
zostata przeprowadzona lustra-
cja przez Regionalny Zwigzek
Rewizyjny Spotdzielczosci
Mieszkaniowej w Opolu. Lu-
stracja objeto okres od stycznia
2018 do grudnia 2020 roku.
Tematyka lustracji obejmowata
nastepujace zagadnienia:

* Realizacj¢ przez Spot-
dzielni¢  wnioskow  przed-
stawionych jej na podstawie
poprzedniej lustracji oraz za-
lecen przekazanych w wyniku
kontroli zewnetrznych prze-
prowadzonych przez podmioty
uprawnione,

» Zagadnienia
cyjne Spotdzielni,

e Stan prawny gruntow
bedacych we wladaniu Spot-
dzielni,

* Sprawo czlonkowskie, ty-
tuty prawne do lokali i dyspo-
zycja lokalami,

* Dzialalno$¢ inwestycyjna,

» Zagadnienia  gospodarki
zasobami mieszkaniowymi,

» Zaspokajanie potrzeb
technicznych nieruchomosci,

* Gospodarka  finansowa
Spotdzielni.

Podczas miesigcznej kon-
troli, lustrator przeprowadza-
jacy badanie sporzadzil ob-
szerny protokét lustracyjny
zawierajacy 86 stron, w kto-
rym w bardzo doktadny spo-
sob zostaly opisane wszystkie
sprawdzane zagadnienia wraz
z dokumentacja. Ponadto do
protokotu z lustracji dotaczono
zalaczniki zawierajace protokot
przegladu stanu techniczno-po-
rzadkowego zasobdéw miesz-
kaniowych Spoétdzielni, wykaz
przeprowadzonych przetargdow
na roboty remontowe w latach
2018-2020, wykaz zawartych
umow na roboty remontowe w
latach 2018-2020 oraz roczne

organiza-
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sprawozdanie finansowe
Spotdzielni za rok 2020 oraz
sprawozdanie niezaleznego

biegtego rewidenta z badania
rocznego sprawozdania finan-
sowego za okres od 1 stycznia
2020r do 31 grudnia 2020r.

Z tresci protokotu lustracji
oraz listu polustracyjnego z
dnia 2 grudnia 2021 wynika ze
dzialalno$¢ Spoétdzielni prowa-
dzona byta prawidlowo i zgod-
nie z obowigzujacymi przepi-
sami. Lustrator nie stwierdzit
nieprawidlowos$ci ani uchybien
w zakresie prowadzonej przez
Spotdzielni¢ dziatalnosci. Spot-
dzielnia nie otrzymata zadnych
wnioskéw polustracyjnych do
realizacji. Zarzad zapewnia iz
realizujagc  zadania Statutowe
w pelni uwzglednia w swoich
dzialaniach obowigzujace prze-
pisy prawa zapisane w szeregu
ustaw w tym m.in. w ustawie
o spotdzielniach mieszkanio-
wych, wustawie o rachunkowo-
$ci, w ustawach podatkowych,
w ustawie Prawo spoldzielcze,
w ustawie o ochronie praw lo-
katoréw oraz innych ustaw a
zasady z nich wynikajace zna-
lazty swoje odzwierciedlenie w
wewnetrznych unormowaniach
Spotdzielni (regulaminach, in-
strukcjach, uchwatach).

Ze wzgledu na realiza-
cje inwestycyjne jak co roku
Spotdzielnia Mieszkaniowa w
Dzierzoniowie miata obowia-
zek poddaé si¢ lustracji czg-
$ciowej obejmujacej dziatal-
no$¢ Spoétdzielni w zakresie
budownictwa mieszkaniowego
budowy budynkéw wieloro-
dzinnych przy ul. Lawendowej
315 w Dzierzoniowie oraz przy
ul. Osiedlowej w Pitawie Gor-
nej o tacznej powierzchni uzyt-
kowej mieszkalnej 7 085,69 m2,
obejmujace 126 lokali miesz-
kalnych i 40 garazy. Lustracje
w okresie od 27.12.2021r. do
28.02.2022r.  przeprowadzila
wieloletnia lustrator z upraw-

nieniami. Tematyka lustracji
zawierala migdzy innymi za-
gadnienia dotyczace realizacji
wnioskéw z poprzedniej lustra-
cji dot. inwestycji, informacje o
realizacji zalecen dotyczacych
dziatalnosci  inwestycyjnych
wydanych spotdzielni przez
zewnetrzne organy  kontroli,
spraw terenowo- prawnych, re-
alizacji inwestycji, finansowa-
nia inwestycji oraz rozliczenia
inwestycji, a takze ustalania
wysoko$ci wkladow oraz ich
egzekwowania. Ustalenia wy-
nikajace z przeprowadzonego
badania zostaty stwierdzone na
podstawie faktow oraz przedto-
zonych lustratorowi dokumen-
tow i wyjasnien udzielonych
przez Zarzad oraz pracowni-
kow Spotdzielni.

Podczas trwania kontroli
sporzadzono obszerny proto-
kot lustracyjny zawierajacy 48
stron, w ktorym w bardzo do-
ktadny sposob zostaly opisane
wszystkie sprawdzane zagad-
nienia wraz z dokumentacja.
Ponadto do protokotu z lustracji
dotaczono zalaczniki zawiera-
jace wykonanie planu rzeczo-
wego inwestycji mieszkanio-
wych przekazanych do uzytku
w okresie od 01.12.2020 do
30.11.2021, zestawienie inwe-
stycji kontynuowanych i beda-
cych w przygotowaniu wg stanu
na dzien 30.11.2021, informacji
o terenie, zestawienie finanso-
wania kosztéw poniesionych
na realizacje inwestycji prze-
kazanych do uzytku w okresie
od 1.12.2020 do 30.11.2021,
zestawienie finansowania kosz-
tow inwestycji rozpoczgtych
wg stanu na dzien 30.11.2021
oraz zestawienie kosztow ro-
dzajowych inwestycji przeka-
zanych do uzytku w okresie od
01.12.2020 do 30.11.2021.

Na __ podstawie ustalen
zawartych w_protokole lu-
stracji oraz w liScie polu-
stracyjnym otrzymanym od
Zwiazku Rewizyjnego Spél-
dzielczosci Mieszkaniowej w
Opolu _zostalo stwierdzone,
ze przedmiotowe zadania in-
westycyjne zabezpieczano fi-
nansowo i realizowano pra-

nr6 (210) | czerwiec 2022



W SPOLDZIELNI

widlowo. zgodnie z unormo-
waniami Spéldzielni i zawar-
tymi umowami. Z zwiazku z
tym nie zostaly sformulowane
whioski polustracyjne.

W  wyniku przeprowadzo-
nych lustracji stwierdzono jedno-
znacznie, ze gospodarka w niej
prowadzona byta na zasadach:

e legalnosci, tj. zgodnosci
dzialania z obowigzujacymi
przepisami prawa, Statutu, re-

|

gulaminami i uchwalami orga-
now statutowych Spotdzielni;

e gospodarnosci, tj. ce-
lowego i1 oszczednego dyspo-
nowania S$rodkami przy za-
pewnieniu korzysci czlonkom
spotdzielni oraz wykazania
nalezytej dbalosci o wlasciwe
zabezpieczenie majatku;

e rzetelnoSci, tj. dokumen-
towania wszystkich czynno$ci
zgodnie ze stanem rzeczywi-
stym.

Jednocze$nie w__wyniku
przeprowadzonych _ lustra-

cji nie przedlozono zadnych
whnioskow.

e o

W DZIERZONIOWIE

SOOLDZIELAIA

»1WOja Spotdzielnie”

czytaj tez na:
www.smdzierzoniow.pl

czerwiec 2022 | nr 6 (210)

DEKLARACJE CEEB

Ustawa z 28 pazdziernika
2020 r. o zmianie ustawy o
wspieraniu  termomoderniza-
cji i remontdow oraz niekto-
rych innych ustaw (tj. Dz.U.
z 2021 r. poz. 554) utworzono
CEEB bedaca mechanizmem
informatycznym, ktoéry shuzy
do zidentyfikowania zrodet
niskiej emisji z budynkow.
Za jego powstanie odpowia-
da Gtowny Urzad Nadzoru
Budowlanego. Z mocy ustawy
deklaracje emisyjnosci budyn-

kéw ma obowigzek sktadaé w
imieniu cztonkow Zarzadca
Budynku.

Spotdzielnia w chwili obec-
nej sktada deklaracje o emisyj-
nosci budynkow dla kazdego
budynku do Centralnej Ewi-
dencji Emisyjnosci Budynkow
CEEB. Poszczeg6lni czlonko-
wie spoldzielni sg zwolnieni z
tego obowiazku.

Termin sktadania deklara-
cji mija z dniem 30.06.2022
roku.

KOMUNIKAT

Spotdzielnia Mieszkaniowa
w Dzierzoniowie przypomina,
ze zgodnie z Regulaminem
Porzadku Domowego zabro-
nione jest wyrzucanie odpa-
dow, resztek zywnos$ci oraz
innego rodzaju $mieci przez
okna i balkony. Powyzsze
zachowanie skutkuje zas$mie-
caniem balkonow, okien, para-
petow, terendow zielonych oraz
niszczeniem elewacji budynku.
Ponadto wyrzucane jedzenie
powoduje, ze w okolicy Pan-
stwa budynku przebywa duza

ilos¢ golebi, ktore takze swo-
imi odchodami zas$miecaja
parapety i okna, co stanowi
duzg ucigzliwo$¢ dla miesz-
kancow.

Wzywamy do przestrze-
gania Regulaminu Porzadku
Domowego, gdyz w przypadku
niedostosowania si¢ do powyz-
szego, sprawa zostanie zglo-
szona do Strazy Miejskiej w
celu ustalenia sprawcy.

Z powazaniem
Administracja SM

OGLOSZENIE

Spoéltdzielcze

Towarzystwo

Kulturalno-Sportowe

zaprasza na ,,Osiedlowy Turniej gry w Bule”.

Termin — 25.06.2022r. godz. 16:00.
Miejsce — Aleja Bajkowych Gwiazd
(wejscie od ul. Sikorskiego).

Dla zwycigzcow w poszczegdlnych kategoriach przewidziano
puchary i nagrody rzeczowe, a dla wszystkich uczestnikow napo-

je oraz stodki poczestunek.

ZAPRASZAMY !

OGLOSZENIE

DROBNE

* Pilnie kupi¢ mieszkanie w bloku, najlepiej parter lub I pietro,
place gotowka. Prosze o kontakt pod nr 725 118 307.
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RADY NADZORCZEJ

Majowe posiedzenie Rady Nadzorczej odbyto sie w dniu 31.05.2022r i rozpoczeto
sie od przyjecia porzadku obrad oraz zapoznania si¢ z protokotem z poprzed-
niego posiedzenia Rady.

W dalszej kolejnosci Rada
Nadzorcza przeszta do omo-
wienia przebiegu Walnego
Zgromadzenia, ktore zgod-
nie z zawiadomieniem miato
miejsca w dniach 24 maja os.
Jasne i os. Biekitne, 25 maja os.
Teczowe, os. Ztote, os. Kolo-
rowe, ul. Andersa, ul. Brzego-
wa, ul. 1l-go Listopada oraz
ul. Lawendowa, 26 maja os.
Roézane oraz 27 maja zasoby
w Pitawie Goérnej. Na wszyst-

kich spotkaniach, ktére odbyty
si¢ we wskazanych terminach
brali udzial przedstawiciele
Rady Nadzorczej z poszcze-
golnych osiedli. Podsumowu-
jac frekwencje podczas zebran
wzieto udziat 336 czlonkow
Spoéldzielni co stanowito 5,82%
uprawnionych cztonkow do
glosowania.

Nastepnie Zastgpca Prezesa
ds. Ekonomicznych Pani Rena-
ta Solek przedstawila analize

i wykonanie planu i wyni-
kow finansowych za I kwar-
tat 2022r. z ktorg cztonkowie
Rady Nadzorczej mogli zapo-
zna¢ si¢ przed posiedzeniem.
Po przeprowadzonej dyskusji
oraz udzieleniu odpowiedzi,
Rada Nadzorcza zatwierdzita
przygotowang analize.

Po omoéwieniu analizy
Zarzad Spoéldzielni poinfor-
mowat cztonkéw Rady Nad-
zorczej o obecnych robotach

budowlanych w Pitawie Gornej
przy ul. Osiedlowej 1 oraz o
przygotowywaniu placu budo-
wy na ul. Korczaka.

Po przedyskutowaniu
spraw  biezacych Przewod-
niczacy Rady Nadzorczej
Pan Mieczystaw Winiarski
zamknat zebranie.

OSWIADCZENIE RADY NADZORCZEJ

W zwigzku z zarzutami
wobec pracy Zarzadu Spot-
dzielni  Mieszkaniowej w
Dzierzoniowie, ktore zostaly
przedstawione w anonimo-
wych listach opublikowanych
20 i 22 maja 2022 r. na portalu
doba.pl Rada Nadzorcza posta-

nowita doktadnie sprawdzi¢
wszystkie poruszone w liscie
kwestie.

Obecnie wnikliwie ana-
lizujemy zarzuty, pozostajac
w S$cistym kontakcie z Zarza-
dem, ktéry jest zobowiazany
przedstawia¢ na nasze zadanie

wszystkie konieczne do takiej
analizy dokumenty.

Sprawe bedziemy omawiad
na najblizszym posiedzeniu
Rady Nadzorczej, planowa-

nym na 28 czerwca 2022r., ale
juz teraz chcieliSmy zapewnic
Panstwa, ze pracujemy w tym

UPRAWNIENIA NA WSZYSTKIE TYPY WOZKOW
LACZNIE Z WYMIANA BUTLI GAZOWYCH

temacie. Wnioski przedsta-
wimy po posiedzeniu Rady —
mozliwie najszybciej.

Z powazaniem,

Rada Nadzorcza
Spotdzielni Mieszkaniowej
w Dzierzoniowie

UPRAWNIENIA UDT

BIURO CZYNNE: pon - pt 8:00 - 18:00

DZIERZONIOW, UL. ZABKOWICKA 26
tel. 74 832 06/29; tel. kom. 666 666 693

www.kursy.net
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PODSUMOWANIE PRAC

WYKONANYCH W 2021 ROKU

potdzielnia Mieszkaniowa w Dzierzoniowie doko-
nata w 2021 roku nastepujacych prac:

- w budynkach przy ulicy
Andersa 29-36, na osiedlu
Jasnym 6, 8, 9, 18, 19, przy
ulicy Staszica 30-36, na osiedlu
Kolorowym 10 i 16, na osiedlu
Rézanym 7, 8, 9, 11, 18, 19, na
osiedlu Teczowym 4, 5, 9 1 24,
na osiedlu Bfekitnym 1, 2, 4, 5,
6,78, 11, 12, 16, 17, 18 rozpo-
czete lub rozpoczete i zakon-
czone zostaly prace zwigzane z
kompleksowa wymiang insta-
lacji, w ramach ktorej w budyn-
kach tych wykonano miedzy
innymi: prace zwigzane z
montazem nowych wewnetrz-
nych instalacji gazowych od
przytaczy na klatce schodowej
do poszczegdlnych mieszkan
w budynkach, przeniesiono
liczniki energii elektrycznej

z poszczegbdlnych mieszkan
do piwnicy do skrzynek elek-
trycznych, wykonano nowga
instalacje elektryczna pigcio-
zylowa WLZ z mozliwo$cig
podiaczenia pradu trojfazowe-
go w mieszkaniach, wykonano
prace zwigzane z nowg pozio-
mga instalacja zimnej wody w
piwnicy oraz zostaly wymie-
nione pionowe instalacje zim-
nej wody, w czesci budynkow
wykonano wymian¢ pozio-
mych rur kanalizacyjnych w
piwnicy;

- w budynku na ulicy
Andersa 29 oraz na osiedlu
Jasnym 2, 3,4, 5,7, 8, 9, 10,
zostaly  pomalowane  klat-
ki schodowe. W ramach prac
zostaly pomalowane S$ciany i

sufity oraz w miejsce lampe-
rii zostata natozona mozaika.
Zostaly pomalowane lakierem
poliuretanowo-akrylowym
krawedzie biegéw schodo-

~ SPOLDZIELNIA

wych, podstopnice, balustra-
dy, drzwi do piwnic, rury CO,
grzejniki. Zamontowano nowe
pochwyty drewniane na balu-
stradach;




- w budynku os. Jasne
10 w ramach kompleksowe-
go remontu klatki schodowej
wymieniono popgkane, uszko-
dzone stopnie schodowe;

- w Dbudynkach osiedle
Jasne 2 oraz osiedle Jasne 3
uzupelnione zostaty brakujace
prety w balustradach;

- w budynkach na os.
Teczowym 4, 5, 6, 7 1 8 wyko-
nane zostaty nowe schody zel-
betonowe z wierzchnig war-
stwa trudno$cieralng (prefa-
brykowane);

- w zwiazku z czestymi
zalewaniami piwnicy poprzez
cofanie si¢ fekalii z zewnatrz do
budynku osiedle Biekitne 3 a,
wykonano wymiang poziomych
rur kanalizacyjnych w piwnicy,
podnoszac je maksymalnie do
poziomu chodnika korytarzo-
wego. W ramach tych prac zli-
kwidujemy réwniez wszystkie
kratki spustowe w piwnicy;

- wykonano prace dotycza-
ce usuwania ze §ciany od stro-
ny wejs¢ do budynku korozji
biologicznej z jednoczesnym

malowaniem elewacji farbg
z nowoczesnymi S$rodkami
zabezpieczajacymi tynki w
12

budynku os. Roézane 12, 13,
27, 28, 29, 31, 41, 42, 43 i os.
Teczowe 8;

- na szczycie budynku os.
Jasne 12a zostaly wykonane
prace dotyczace naprawy elewa-
cji po wezesniejszym pozarze;

- wykonane zostato zej$cie
z kostki betonowej taczace
chodnik przebiegajacy wzdtuz
$cian szczytowych budynkow

os. Jasne 1la, 13a a chodni-
kiem przebiegajacym wzdluz
budynku od strony balkonow
os. Jasne 11. W celu swobodne-
go i bezpiecznego korzystania
z zejScia zostaly zamontowane
barierki;

- zakonczono inwesty-
cje polegajaca na przebudo-
wie chodnika przy budynku
na os. Rézanym 10 (chodnik

usytuowany od strony ul.
Korczaka). Prace remontowe
obejmowaty rozbiorke sta-
rego chodnika, korytowanie
gruntu, obsadzenie obrzezy
betonowych oraz wykonanie
nowej podbudowy, aby moc

ulozy¢ nawierzchnie z kostki
betonowe;j;

- wykonano renowacj¢
pokrycia dachowego w tech-
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NASZE SPRAWY

nologii Hydronylon na budyn-
kach: os. Blekitne 11, 19, os.
Jasne 1, 9, 12, 14, os. Rézane
1 oraz os. Tgczowe 6. Zakres
prowadzonych prac obejmo-
wal renowacj¢ i1 uszczelnienie
papowej powierzchni dachu,

renowacj¢ obrobek blachar-
skich, remont $cian komino-
wych, renowacj¢ czap komi-
nowych oraz wymian¢ wytazu

czerwiec 2022 | nr 6 (210)

dachowego na wytaz systemo-
wy z kopulg poliweglanowa;

- na os. Teczowym 29
wykonano przebudowe odpty-
wow liniowych przed garaza-
mi i na parkingu przy ww. nie-
ruchomosci;

- na os. Rézanym 18b/3-
33,34 wymieniono pion zim-
nej wody oraz rur¢ spustowg
(zeliwng). Przedmiotowe prace

byty wykonane z uwagi na zty
stan techniczny pionu;

- wykonany zostat chod-
nik z kostki betonowej tacza-
cy chodnik przy ulicy Zlotej z
budynkiem os. Ztote 11;

- w budynkach os. Ztote 11,

Teczowe 6 e,f, os. Rozane 20
c,g zostaly wykonane naprawy
dachu w systemie HYDRO-

- w budynku w Pilawie
Gornej na ul. Staszica 54-56
zostala wykonana nowa izo-
lacja $cian ponizej gruntu od
strony balkonéw oraz zostat
wykonany drenaz;

- w budynkach os. Jasne
2,3,4,5,10 dokonano wymiany
zniszczonych, uszczerbionych
stopni schodowych;

- obok budynku os. Roézane
12 zostat utwardzony kostka
betonowa plac na ktérym posa-
dowiono nowy boks $mietni-
kowy z klapami wrzutowymi;

Ponadto w 2021 roku Spoét-
dzielnia Mieszkaniowa w
Dzierzoniowie oddata do uzyt-
ku nowy budynek mieszkalny
wielorodzinny znajdujacy si¢
przy ulicy Lawendowej 5 a, b,
¢ oraz rozpoczeta kolejng inwe-
stycje polegajaca na budowie
budynku mieszkalnego wielo-
rodzinnego w Pilawie Gornej,
dodatkowo ruszyl nabor na
drugi budynek w Pitawie Gor-
nej. Nieustannie réwniez stara
si¢ pozyska¢ tereny pod budo-
we nowych blokéw w Dzierzo-
niowie.




DLUGIE

MAJOWE SWIETA

M ajowka w Pitawie Gornej zaczeta sie juz w pigtek, od
oficjalnego otwarcia ztobka, a zakonczyta rodzin-
nym grillowaniem na kompleksie sportowo-rekreacyj-
nym we wtorek péznym popotudniem.

Podczas gdy znakomita
wiekszos¢  Polakéw  dopie-
ro planowala dtugi weekend,
Pitawianie juz zaczynali §wig-
towaé. Majowka rozpoczeta sie
29 kwietnia w samo potudnie
na placu przed ztobkiem, gdzie
razem z gospodarzami staneli
przedstawiciele rzadu, powiatu
i sgsiednich samorzadow.

Uwadze go$ci nie uszio
duze tempo i sprawna realiza-
cja inwestycji. - Niespelna rok
temu wmurowanie aktu erek-
cyjnego, a juz w lutym pierw-
sze dzieci trafiajg w dobre rece
pan opiekunek, odciazajac
rodzicow. Obiekt powstat m.in
dzigki pienigdzom pozyska-
nym z Rzadowego Funduszu
Inwestycji Lokalnych oraz Pro-
gramu ,,Maluch +’ - podkre-
$lata redakcja TV Region.

- Miasto marzylo o takiej
instytucji przez cale dziesigcio-
lecia. Mamy wrocily do pracy,
a z sqsiednich miejscowosci
juz docierajq do nas prosby
o przyjecie dzieci - cieszy si¢
burmistrz. Mitym zaskocze-
niem byla nazwa nowej miej-
skiej placowki. Od teraz ztobek
gminny nazywa si¢ ,,Bobo”,
tak jak stynne zaktady odzie-
zowe w Pitawie Gornej.

Cztery dni pdzniej Pitawia-
nie obchodzili Swicto Narodo-
we Trzeciego Maja. Uroczy-
sto$ci zainaugurowala suma
z odnowieniem Jasnogorskich
Slubéw Narodu Polskiego. Po
liturgii w kosciele parafialnym
ruszyl pochéd ulicami mia-
sta. Na placu Piastow Slaskich
delegacje ztozyly kwiaty pod
pomnikiem, a juz o godzinie
14:00 w Ko$minie rozpoczela
si¢ sportowa czg$¢ obchodow.

Przez nastgpne 5 godzin
kompleks sportowo-rekreacyj-
ny byl miejscem zabaw, kon-
kurséw, turnieju koszykdowki
i loterii fantowej. Rodzinny
piknik zakonczyla degusta-
cja domowego ciasta i potraw
z grilla. W przygotowanie
majowki w Kosminie zaanga-
zowat si¢ m.in. MOKiB, PG
Crew i OSP Pitawa Gorna.

Pamiatka po dtugim week-
endzie jest tez ekspozycja w
nawie bocznej kosciota w Pita-
wie Gornej. Wystawe ,,Polskie
Symbole Narodowe” mozna
oglada¢ codziennie.

Zapraszamy!

zrodto UM Pitawa Gorna
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W KUCHNI

DERNIA
Z GIAS! f:}f

* 200 g ciasteczek owsianych
* 50 g masta

* 1 kg sera twarogowego
mielonego np. z kubetka

* 6 $rednich jajek

* 3/4 szklanki drobnego
cukru - okoto 150 g

* 100 g masta - pot kostki

* 1 opakowanie kisielu
cytrynowego z cukrem

* 2 tyzki maki pszennej tor-
towej

* sok oraz otarta skorka z
jednej cytryny

Zacznij od przygotowania
ciasteczkowego spodu do ser-
nika. Do miski melaksera wloz
ciasteczka. Zmiksuj je na pia-
sek. Jesli masz matg komore
oraz sprz¢t o malej mocy, to
polecam kruszy¢ po kilka cia-
stek na raz i zmielone przekta-
da¢ do miski. Do zmielonych
ciasteczek wlej 1/4 kostki, czyli
50 gramow roztopionego i prze-
studzonego masta. Catos$¢ bar-
dzo doktadnie wymieszaj.

LECZO

* 1 cebula

* 2 zabki czosnku

* 1 tyzka smalcu lub oleju

* 300 g kietbasy podwawel-
skiej

* 3 papryki (czerwona, zo6tta
i zielona lub wszystkie
czerwone)

* 3 cukinie (ok. 1 kg)

* 4 pomidory np. malinowe

* ok. 700 g passaty pomido-
rowej z butelki

* przyprawy: sol i zmielony
pieprz, 2 tyzeczki papryki
w proszku, 1/3 tyzeczki
ostrej papryki, 1 tyzeczka
suszonego oregano
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Przygotuj blaszke do piecze-
nia. Dno formy wyt6z papierem
do pieczenia.

Mase ciasteczkowa przetdz
do formy i uklep ja wyrow-
nujac powierzchnie. Mozesz
do tego uzy¢ szpatutki do tor-
tow lub tyzki stotowej. Forme
ze spodem umies¢ w piekar-
niku nagrzanym do 170 stop-
ni. Wybierz $rodkowa potke z
opcja pieczenia gora/dot. Spod
podpiekaj tak przez 15 minut.
Po tym czasie form¢ ze spodem
wyjmij z piekarnika. Piekarni-
ka nie wylgczaj. Zmniejsz tylko
temperature do 160 stopni.

Do miski wbij sze$¢ $red-
niej wielkos$ci jajek. Wsyp tez
3/4 szklanki drobnego cukru
oraz proszek kisielowy. Zamiast
kisielu mozesz dodac¢ trzy tyzki
skrobii ziemniaczanej oraz kilka
kropel olejku cytrynowego i
matg saszetke cukru wanilino-
wego. Catos$¢ miksuj na wyso-
kich obrotach miksera przez
okoto cztery minuty. Do jajecz-
nej masy dodaj mielony twarog.
Do gladkiej masy serowej wlej
tez roztopione i przestudzone
masto. Najlepiej wlewac je cien-

W szerokim duzym garn-
ku roztopi¢ smalec lub pod-
grza¢ olej, doda¢ pokrojong w
kosteczke cebule i przez chwi-
le zeszklic. Doda¢ pokrojone
pomidory. Kielbas¢ obra¢ i
pokroi¢ na plasterki, doda¢ do
cebuli i pomidoréw dalej sma-
zy¢ na umiarkowanym ogniu co
chwile mieszajac przez okoto 5
minut. Pod koniec dodaé prze-
cis$niety przez praske lub starty
zabek czosnku.

Doda¢ oczyszczong z gniazd
nasiennych, pokrojong w kostke
papryke i co chwilg mieszajac
smazy¢ na nieco wigkszym
ogniu przez ok. 5 minut. Doda¢

LT IIRYNOWY NA SEODZIE
OWSIANYOH

ka struzka podczas miksowania
masy na najnizszych obrotach.
Kolejno wsyp tez dwie tyzki
maki pszennej tortowej. Ponow-
nie miksuj przez chwilg catos¢
na niskich obrotach miksera.
Spora cytryne doktadnie
wyszoryj 1 sparz wrzatkiem.
Cytryng otrzyj ze skorki a
nastgpnie wycisnij z niej caty
sok. Sok przelej dodatkowo przez
sitko, by wylapa¢ mate pestki.
Sok oraz skorke z cytryny
dodaj do masy serowej. Catos¢
wymieszaj lub miksuj przez
chwile na matej mocy palnika.
Przelej ja do formy z pod-
pieczonym spodem (sp6d moze

by¢ jeszcze goracy). Wyrow-
naj masg¢, umies¢ w piekarni-
ku nagrzanym do 160 stopni.
Wybierz o jeden stopien nizsza
potke niz srodkowa. Opcja pie-
czenia gora/dot. Sernik piecz w
tej temperaturze przez 90 minut.

Po upieczeniu i wyjeciu ser-
nika cytrynowego z piekarni-
ka odl6z go do przestudzenia.
Przestudzony sernik cytrynowy
umie$¢ w lodowce do catkowi-
tego schtodzenia. Po minimum
4 godzinach mozesz udekoro-
wac sernik i podawac.

Smacznego
Ewelina Jazdzewska

przyprawy, dola¢ troszke wody,

Wilaé passate pomidorows i

nastgpnie pokrojong w kostke | wymieszaé. Zagotowal, przy-

cukinie i mieszajac podsmazad
wszystko przez kolejne 5 minut.

M

|
Ll

Lu.

kry¢ i gotowac jeszcze przez ok.
5 minut. Podawac¢ z pieczywem.
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DT WYKONAWCA

WALY INSTALACII CIEPLNYCH, WODNYCH |
Sp.z 0.0 GAZOWYCH

DATERM SP. Z 0.0.
UL.WIEJSKA 8

65-609 ZIELONA GORA
MAIL: DATERM@DATERM.PL

Dzicrzoniéw: os. Bickitne 27
ul. Swidnicka 52

KAPRYS

ROIIST(ISKIER

Oudrki konserwowe 9009 ke W
R ~~ Papryka konserwowa 720 ml

NASZE PRODUKTY REGIONALNE

" Koncentrat numidorowv 190 mi

Zdjecia prezento_vs_lane CY: | poglqaowo i m_og_q_ réznié g_ie_ _d_ﬂ.’lggcz'ywis-t;c_:_r'f produktow dgggpnz_ ch w sklepie.




