Spotdzielnia Mieszkaniow:
Qs Jasne 20.tel. 74 831 —44-?’3 do 75
DZIERZONIOW

58-200 X
000492894
NIP 882-000-29-82

SPRAWOZDANIE

Zarzadu Spoldzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie

z dzialalnosci za rok 2019

Spotdzielnia Mieszkaniowa w Dzierzoniowie zostala zalozona w 1957r.
i zarejestrowana 15.12.1957 roku. Siedziba Spoidzielni miesci si¢ w Dzierzoniowie,
os. Jasne 20. Postanowieniem Sadu Rejonowego dla Wroctawia Fabryczna KRS,

Spotdzielnia zostata wpisana do Rejestru Przedsigbiorcow pod numerem 0000030687.

Dzialalno$¢ organizacyjna i gospodarcza Spoétdzielni prowadzona jest w oparciu
o ustawe z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo Spoldzielcze, oraz ustawe z 15.12.2000r.
o0 spotdzielniach mieszkaniowych z p6zniejszymi zmianami oraz statut Spotdzielni.

Majatek Spoétdzielni jest prywatna wiasnoscia jej cztonkow.

Zasadniczym celem dziatalnosci Spoétdzielni Mieszkaniowej jest zaspakajanie potrzeb
mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkow i ich rodzin.

W roku sprawozdawczym dziatalnos¢ Spoéidzielni ukierunkowana byla przede
wszystkim na zarzadzanie nieruchomosciami, gospodarke zasobami mieszkaniowymi oraz
prowadzonymi inwestycjami.

Podstawowe zadania gospodarki zasobami mieszkaniowymi sg niezmienne i polegaja

gtéwnie na zapewnieniu cztonkom Spotdzielni:

1. Korzystania z ustug komunalnych oraz utrzymanie wiasciwego stanu techniczno-
estetycznego budynkdéw i ich otoczenia.

2. Dostawy energii cieplnej dla potrzeb c.o. i c.w., energii elektrycznej, gazu, wody.

3. Biezacej konserwacji i przegladow instalacji technicznej oraz remontéw budynkow.

4. Usuwania szkod powstatych wskutek sit zewnetrznych (zjawisk atmosferycznych)
oraz szkdd i1 dewastacji wyrzadzonych przez réznych sprawcow.

5. Racjonalnego gospodarowania srodkami majgcymi wptyw na wysokos¢ optat za
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uzytkowanie lokali spotdzielczych.
6. Realizowanie prac remontowych i inwestycyjnych na istniejacych zasobach

mieszkaniowych oraz towarzyszacej im infrastrukturze.

W roku sprawozdawczym, Zarzad Spotdzielni Mieszkaniowej dziatat

w nastepujacym sktadzie:

mgr inz. Daniel Kolinko - Prezes Zarzadu Spoétdzielni
inz. Wojciech Skupien - Z-ca prezesa Zarzadu ds. technicznych

Zadania statutowe Zarzad realizowal zgodnie z wlasnym programem pracy

1 wskazaniami Rady Nadzorcze;.

W roku sprawozdawczym Zarzad odbyt 24 protokotowanych posiedzen.
W roku objetym przedmiotowym sprawozdaniem Zarzad podejmowal miedzy

innymi decyzje w sprawach:

1. czlonkowsko- mieszkaniowych:
e przyjecia nowych cztonkow,
e ustanie prawa do lokalu mieszkalnego,
e wnioskowanie do Rady Nadzorczej o wykreslenie z rejestru cztonkdw.

2. ekonomicznych:

e opracowywanie planoéw finansowo-gospodarczych,
opracowywanie sprawozdan i informacji o realizacji planow,
analizy kosztéw wplywajacych na wysokos¢ optat za uzywanie lokali,
analizowanie zadtuzen z tytutu optat za lokale mieszkalne i uzytkowe,
zawieranie ugdd na sptate zadtuzenia z tytutu optat za uzywanie mieszkan,
analiza przychodow i wydatkéw zwigzanych z utrzymaniem nieruchomosci.

3. gospodarki zasobami mieszkaniowymi:
e opracowywanie plandw remontow,
e kontrole i biezace informowanie o stanie zasobow mieszkaniowych i uzytkowych,
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e organizowanie przetargdw i wybor wykonawcow na wykonanie prac remontowych
1 inwestycyjnych,
e zawieranie uméw z wykonawcami na wykonanie prac remontowych i innych.

4. organizacyjno - samorzadowych:
e organizacja i przeprowadzenie Walnych Zgromadzen,
e wspdlpraca z Rada Nadzorcza

'I. Stan Organizacyjny Spoéldzielni

W ostatnich latach w zwigzku z nowelizacja ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych cze$¢ cztonkéw posiadajacych lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
oraz wilasnosciowe prawo, wystapito do Spotdzielni z wnioskiem o przeniesienie ich praw
w prawo odrebnej wlasnosci.

W zwigzku z tym majatek Spotdzielni zmienia si¢ i tak na dzien 31.12.2019r. Spétdzielnia

posiada 3045 mieszkan o powierzchni 138.508,67 m*:

L.p Osiedle Powierzchnia [m?| Ilos¢ mieszkan

g Os. Rozane 42.237,98 850
b % Os. Jasne 32.826,38 765
3. | Os. Bi¢kitne 30.305,76 726
4. Os. Teczowe, Os. Zlote 16.586,00 365
5. | Zasoby rozproszone 10.770,64 217
6. Pitawa Gérna 5.781,91 122

Spotdzielnia zarzadza i administruje 5 025 mieszkaniami o tgcznej powierzchni

243.359,46 m?, w tym 6 osiedli:

L.p Osiedle Powierzchnia [m?] Ilos¢ mieszkan

1. | Os. Roézane 80.846,11 1586
2. Os. Jasne 47.428,58 1099
3. | Os. Bigkitne 40.323,01 959
4. | Os. Teczowe, Os. Ztote 50.093,92 882
5. | Zasoby rozproszone 13.688,15 272
6. | Pitawa Gorna 10.979.69 227
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Ponadto Spoéldzielnia posiada 5 duzych pawilonow o pow. 4.638,72 m?

podcieni i inne lokale uzytkowe o pow. 1.592,62 m? oraz garaze wolnostojace

i w budynkach mieszkalnych o pow. 1.068,99 m*

W schemacie organizacyjnym Spotdzielni wyodrgbnione sa nastgpujace struktury:

1. Zaktad Remontowo-Budowlany
2. Dziat Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi
3. Komérki funkcjonalne Zarzadu i administracji

4. Spotdzielczy Dom Kultury.

I1. Sprawy czlonkowsko-mieszkaniowe

1. Ilos¢ cztonkow mieszkajacych na dzien 31.12.2019 1.

2. Zmiany w ilosci cztonkéw w ciagu roku:
3. Obrét mieszkaniami:
a. przyjeto
b. skreslenia i ustanie cztonkostwa
c. wykluczono
d. wykreslenia
4.Zasiedlenie mieszkan z tyt. nabycia praw
a. do mieszkan wiasnosciowych na podstawie
aktu notarialnego (rynek wtorny)
b. zasiedlenie mieszkan z tyt. nabycia praw do

mieszkan z odrebna wiasnoscia (rynek wtorny)
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I11. Dzialalnos$¢ inwestycyjna.

1. W ramach dzialalnosci inwestycyjnej Spoldzielnia rozpoczela,
kontynuowata i zakonczyta kilka zadan inwestycyjnych, w tym przede
wszystkim:

Kontynuacja budowy dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
przy ul. Lawendowe;.

Saldo konta 083 i 084 - Srodki trwale w budowie rozpoczete i zakupy
na dzien 31.12.2019r. wynosi — 6.798.754,10 zl.

2. W ramach dziatalnosci inwestycyjnej dokonano istotnych zwigkszen
srodkéw trwatych w tym, m. in. przyjeto do uzytkowania zagospodarowanie
terenow, parkingi i infrastrukture drogowa na taczng kwote 453.590,46 zi;
zwiekszono warto$¢ pawilonu handlowo-ustugowego na os. Jasnym 20 na
kwote 725.729,70 1z, przyjeto wezly cieplne znajdujace si¢ na os.
Teczowym 1-20 na kwote 369.977,30 zt. Do istotnych zmniejszen srodkow
trwatych nalezy m.in. sprzedaz prawa wieczystego uzytkowania gruntéw na
kwote 85.605,31 zt oraz sprzedaz garazy na os. Teczowym na laczng kwote
59.250,73 zt. Dokonano zmniejszen zwiazanych z przeniesieniem wiasnosci
lokali mieszkalnych na odrgbng witasno$¢ na kwote 246.750,27 zt
i zmniejszenia wartosci gruntow zwigzanych z wyodrgbnieniem lokali na

kwote 12.894,86 zi.

IV. Gospodarka Spoéldzielni.
Spotdzielnia dziatalno$¢ gospodarcza prowadzi na zasadach rachunku
- ekonomicznego. Wysokos$¢ optat, ktoére stanowia przychody, zostaly ustalone

i zatwierdzone Uchwatami Rady Nadzorcze;.
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W 2019r. oplata eksploatacyjna wynosila:

- oplata eksploatacyjna

[-111.2019r. 1,40 zt/m’
IV-XI1.2019r. stawka indywidualna dla kazdej nieruchomosci
- optata eksploatacyjna — fundusz remontowy
I-111.2019r. 1,30 zt/m®
[V-XI1.2019r. 1,40 zt/m’

- optata eksploatacyjna - fundusz remontowy

(nowe zasoby mieszkaniowe)

I-111.2019r. 0,16 z/m’
IV-XI1.2019r. 0,05 z/m’
- oplata eksploatacyjna - fundusz remontowy
(budynki wysokosciowe)
I-IIT .2019r. 1,70 zt/m*

(optata eksploatacyjna — fundusz remontowy 1,30 zb/m’” + oplata
za wymiane dzwigéw 0,40 zi/m”)
IV-XI11.2019r. 1,80 zt/m’
(optata eksploatacyjna — fundusz remontowy 0,40 ztm® + oplata
za wymiane dzwigéw 1,40 z/m?)

Ponadto w ciggu 2019r. wnoszone byly inne optaty niezalezne od Spoéidzielni

Mieszkaniowe] w Dzierzoniowie.

1. Przychody ze sprzedazy produktow 25.768.964,56
w tym:
a) oplaty zwigzane z eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci 25.220.766,18

w tym:
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— oplaty zwigzane z eksploatacja

— odpisy na fundusz remontowy

— oplaty za sprzatanie klatek schodowych

— oplaty za gospodarowanie odpadow komunalnych
— opflaty za gaz

— opflaty za zuzycie wody i odprowadzanie $ciekow
— opflaty energii cieplnej (c.o i c.w) lokale mieszkalne
— oplaty za dzwigi

— oplaty za uzytkowanie lokali uzytkowych i garazy
— opflaty energii cieplnej (c.o) - lokale ustugowe

— sprzedaz pozostatych ustug

— sprzedaz ustug budowlanych na zewnatrz

b) sprzedaz ustug obrotu wewnetrznego
2. Przychody operacyjne i finansowe
w tym:
a) pozostate przychody operacyjne
b) przychody finansowe

Razem przychody dzialalnosci operacyjnej

V. Gospodarka zasobami mieszkaniowymi.

1. Dzialalnos¢ finansowa zasobami mieszkaniowymi

Dziatalno$¢ Spéidzielni nie ma charakteru zarobkowego, poniewaz rozliczenia

dokonane sag po koszcie wlasnym (bez doliczenia marzy, zysku).

1. Koszty dzialalnoSci operacyjnej
w tym:
a) koszty podstawowe] dziatalnosci operacyjnej

w tym:
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5.384.052,23
3.488.988,39
617.321,30
1.940.552,00
61.008,43
3.518.616,02
8.379.855,15
421.033,75
1.326.988,14
36.094,52
41.103,81
5.152,44

548.198,38
685.791,68

637.525,50
48.266,18
26.454.756,24

25.610.605,28

25.062.406,90
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- koszty zwigzane z eksploatacja 5.242.818,68

- odpis na fundusz remontowy 3.488.988,39
- koszty sprzatania klatek schodowych 617.834,53
- koszty za gospodarowanie odpadéw komunalnych 1.940.552,00
- koszty gazu 61.008,43
- koszty zuzycia wody i odprowadzania Sciekow 3.518.616,02
- koszty energii cieplnej (c.o. i c.w.) — lokale mieszkalne 8.379.855,15
- koszty energii cieplnej (c.0) — lokale ustugowe 36.094,52
- koszty dzwigéw osobowych 447.432.45
- koszty lokali uzytkowych 1.176.590,98
- koszty dziatalnosci SDK 106.359,50
- koszty ustug rem.-budowlanych na zewnatrz 5.152,44
- koszt wlasny pozostatej sprzedazy 41.103,81
~b) koszty wytworzenia na potrzeby wiasne 548.198,38
2. Pozostale koszty operacyjne i finansowe 215.154,57
Razem koszty dzialalnosci operacyjne;j: 25.825.759,85

Dziatalnos¢ Spotdzielni za 2019r zamkneta sie dodatnim wynikiem bilansowy

brutto, w kwocie 628.996,39
W tym:
¢ wynik na nieruchomosciach 114. 321,62
e wynik na pozostatej dziatalnosci gospodarcze;j 514.674,77

Spotdzielnia naliczyta w 2019r Podatek Dochodowy
od Oséb Prawnych (PDOP) w kwocie 179.495,00

w tym:
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e naliczonego PDOP od pozytkéw z nieruchomosci 7.535,44

e naliczonego PDOP z dziatalnosci gospodarcze] 171.959,56
Wynik bilansowy netto na dzien 31.12.2019r. to kwota 628.996,39
w tym:

e PDOP w kwocie 179.495,00

e wynik netto na nieruchomosciach 106.786,18

e wynikm netto z dziatalnosci gospodarcze;j 342.715,21

Dodatni wynik z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za 2019r w kwocie
106.786,18 zl pomniejszyt niedobér na nieruchomosciach podstawowych za 2018r w
kwocie minus 888.117,98 zl i na dzien 31.12.2019r zamknat sie kwota (per saldo)

minus 781.331,80 zi.
Niedobor z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci sktada si¢ z nieruchomosci
z wynikiem ujemnym w kwocie 1.040.031,72 zl oraz nieruchomosci z wynikiem dodatnim

w kwocie 258.699,92 zl.

Nadwyzka bilansowa brutto po pomniejszeniu zobowigzania Spotdzielni z tytutu PDOP
stanowi nadwyzke bilansowa netto, ktora podlega zatwierdzeniu i podzialowi w drodze
Uchwaly przez Walne Zgromadzenie w wysokosci 342.715,21 zl.

2. Gospodarka funduszem remontowym.

Roboty zwigzane z remontami budynkéw prowadzone sa przez wiasne stuzby
remontowo-budowlane oraz przez wykonawcéw zewngtrznych. Wykonawcy zewngtrzni
do wykonania prac wytaniani sa w drodze przetargow.

Srodki na remonty ewidencjonowane sg na wydzielonym funduszu remontowym.
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Zwiekszenia ogélem:
Stan funduszu na poczatek roku

Zwigkszenia z tego:
— odpisy na remonty od budynkow
— odpisy od dzwigéw
— dodatkowe optaty za CO i CW

Zmniejszenia ogolem:

W 2019 r. zostaly wykonane m.in. takie roboty

jak:

1. Likwidacja ,,junkerséw” i wykonanie instalacji
c.w.u.- splata

2. Wykonanie automatycznej regulacji
podpionowej sieci C.O.- splata

3. Wymiana gtowic termostatycznych

4. Ocieplanie (usuwanie wad technologicznych)

w tym:
— malowanie elewacji budynkow,

— docieplanie stropoéw nad piwnicami
z malowaniem korytarzy piwnicznych

5. Remonty pozostale obejmuja:

— remonty dachow i gankow,

— usuwanie zawilgocen, poprawa
odwodnienia,

— roboty murarskie, tynkarskie,
ogolnobudowlane,

— remont chodnikéw, parkingdw, drog,

— prace $lusarskie, naprawa stolarki
budowlane;j,
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4.255.641,01
328.340,66

3.927.300,35
3.488.988,39
358.790,25
79.521,71

4.205.904,36

440.595,64
800.000,00
570.332,40
1.190.106,53

1.028.714,47

161.392,06
1.204.869,79

382.184,00
17.223,90

39.168,19
104.300,36

15.777,01
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— remonty $mietnikow, 39.455,20

— ekwiwalent za wymiang okien, 14.063,70
— ukladanie ptytek wewnatrz budynkow, 02.425,62
— remonty i naprawa dzwigdw, splata

dzwigow, 358.790,25
— remont instalacji sieci wodnej i c.0., i

kanalizacji, 65.923,64
— wymiana drzwi wejsciowych, schodow,

balustrad, 75.557.92

Stan funduszu na 31.12.2019 r. 49.736,65

Saldo funduszu remontowego na dzien 31.12.2019r to kwota 49.736,65 zl, skiadajgca si¢
z nieruchomosci z wynikiem ujemnym 2.946.774,83 zl oraz nieruchomosci z wynikiem
dodatnim 2.996.511,48 zl.

3. Zaleglosci czynszowe

Na prowadzenie racjonalnej gospodarki eksploatacji zasobéw mieszkaniowych,

powazny wpltyw miaty zadtuzenia w oplatach, ktore na koniec 2019 r. wyniosty:

od lokali mieszkalnych i uzytkowych 751.959,54 zi
z tego: %
do ogolnej kwoty
zaleglosci do 1 m-ca 499 0s6b na kwote 113.470,02 15,09
zaleglosci 1-3 m-cy 176 0s6b na kwote 164.348.45 21,86
zalegtosci 3-6 m-cy 44 o0s6b na kwote 87.598.,90 11,65
zalegtosci 6-12 m-cy 25 os6b na kwotg 93.994.71 12,49
zaleglosci powyzej 12 m-cy 37 osdb na kwote 292.547 46 38,91
str. 11
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Ogoélny wskaznik zaleglosci liczony do rocznego wymiaru opfat eksploatacyjnych
za mieszkania i lokale uzytkowe wynosi 2,96 % i jest wyzszy od ubiegtorocznego
0 0,26%.
Najwieksze zaleglosci sa w grupie lokali zalegajacych powyzej 3 miesiecy. Stan ich
zadluzenia na 31.12.2019r. wynidst 474.141,07 z, co stanowi 63,05 % zalegltosci do

ogolnej kwoty zadtuzenia.

W zakresie windykacji naleznosci, Zarzad i Rada Nadzorcza podejmowaly réznego
rodzaju dziatania dyscyplinujagce w zakresie wnoszenia optat polegajacych przede

wszystkim na:

e przeprowadzeniu indywidualnych rozmoéw, ustalajac warunki splaty
zadtuzenia, w wyniku ktérych zawierano ugody na miesig¢czne ratalne splaty,

e pomoc przy ubieganiu si¢ o dodatek mieszkaniowy,

e prowadzenie zgodnie ze statutem rejestru oséb posiadajgcych zadluzenia,
dostepnego do wgladu wszystkich cztonkow,

e wywieszanie informacji o zadluzeniu na poszczegélnych klatkach
schodowych,

e spotkania z Rada Nadzorcza i zawieranie ostatecznych ugod na splate
zadluzenia,

e kierowaniu spraw na droge sadowa,

e kierowaniu wnioskéw do komornikow o wszczecie egzekucji komorniczej
w stosunku do dtuznikéw nie realizujacych dobrowolnie wyrokow sadowych,

e wykonanie wyrokow nakazujacych opuszczenie, oproznienie i wydanie

zajmowanych lokali mieszkalnych
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VI. SPRAWOZDANIE Z DZIALALNOSCI SPOLDZIELCZEGO
DOMU KULTURY SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ
W DZIERZONIOWIE W ROKU 2019

Spotdzielczy Dom Kultury Spoétdzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie w roku
2019 zajmowat sie organizacja dziatalnosci kot i sekcji kulturalnych, sportowych oraz
rekreacyjnych. Podobnie jak w latach minionych codzienna oferta skierowana byla

gtdéwnie do dzieci i mtodziezy, ale rowniez do dorostych spétdzielcow.

Waznym elementem w dzialaniach SDK byly takze konkursy artystyczne, imprezy
turystyczne i turnieje sportowe. SDK blisko wspotpracowato w minionym roku ze

stowarzyszeniem Spotdzielcze Towarzystwo Kulturalno-Sportowe.

Laczne zestawienie kot i sekcji oraz informacje o uczestnikach zaje¢ przedstawiamy na

koncu tego sprawozdania.

Oproécz biezacych zaje¢ statych kot i sekeji, Spotdzielezy Dom Kultury Spoétdzielni
Mieszkaniowej w Dzierzoniowie byt w 2019 roku organizatorem lub wspotorganizatorem

nastepujgcych imprez kulturalnych, sportowych i rekreacyjnych:

STYCZEN

13 stycznia po raz 27 zagrala Wielka Orkiestra Swiatecznej Pomocy. Jak co roku dziatania
te zostaly wsparte przez Spoétdzielnie Mieszkaniowa, za co publicznie podzigkowali
wszyscy dzierzoniowscy sztabowcy Prezesowi Danielowi Kolinko, wiceprezesowi
Wojciechowi Skupieniowi oraz Jarostawowi Kresie.

*

- 20 stycznia na sali widowiskowej Spotdzielni Mieszkaniowej odbyta si¢ X edycja koncertu
,Koledy Lacza pokolenia” . Wystapili: studio wokalne ,,Acme”, Panstwowa Szkota
Muzyczna I stopnia z Dzierzoniowa i Swidnicy, studio Muzyczne” AD Libitum” oraz
zespdt wokalny seniorek dziatajacy przy SDK ,,Troszeczke Stonca”. 20 uczestnikow.

*
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29 stycznia rozegrano Puchar Zimy w tenisie stolowym. Do rywalizacji stangto 19
zawodnikow i zawodniczek. Ostatecznym wygranym pucharu wéréd dorostych zostal Piotr
Pawlus a wsrdd dzieci Natalia Cantzios.

LUTY

W dniach 28.01 — 08.02 przeprowadzono zajecia ferii zimowych dla dzieci z rocznikéw
2005-2011. Na kazdy dzien przewidziano zajecia lub turnieje, oraz drugie sniadanie.
Ostatniego dnia ferii czyli 8 lutego przeprowadzono podsumowanie wraz z wreczeniem
upominkoéw i nagréd dla uczestnikow.

Udziat wzieto 20 dzieci w wieku 7-14 lat.

*

10 lutego odby! sie X turniej szachowy poswiecony pamieci podputkownika Waleriana
Tewzadze. Organizatorami byli SDK oraz Tsz ,,Dwie Wieze” w Dzierzoniowie.

Udzial wzieto 40 zawodnikow. Zwyciezyt Krzysztof Banasik.
MARZEC

Od marca powstala nowa grupa Spotdzielczej Akademii Koszykowki — grupa
przedszkolakow. Zajecia odbywaly sie dwa razy w tygodniu na malej sali Szkotly
Podstawowej nr 5.

*

18 marca odbyl si¢ spektakl dzialajgcego przy Spoéidzielczym Domu Kultury Teatru
wSpotdzielnego pod tytutem ,,Chrzestny ojczulek”. 20 uczestnikow.
*

20 marca w Spoétdzielni Mieszkaniowej odbyt si¢ Szachowy turniej powiatu w szachach
btyskawicznych. Udziat 12 zawodnikow.

KWIECIEN

16 kwietnia rozegrany zostat juz po raz 15 Turniej o Puchar Wiosny w tenisie stotowym.
W zawodach organizowanych przez SDK oraz TKKF Ognisko Dzierzoniow udziat wzigto
12 zawodnikow.

*
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17 kwietnia na duzej sali SDK przeprowadzono warsztaty wielkanocne. W zabawach
tworzenia pisanek réznymi technikami oraz innych 0zdéb wielkanocnych udziat wzigto 20
dzieci.

*

17 kwietnia swojg aktywno$¢ wykazali takze seniorzy dziatajacy w spotdzielczym Klubie

Seniora ,,Ztota Jesien” i zorganizowali konkurs pisanek. Zabawie towarzyszyl wystep
zespotu ,, Troszeczke stonca” Udziat wzigto 50 os6b.

*

21 kwietnia w kolejnej edycji ,,Srodowego Blitza” udziat wzieto 13 zawodnikéw.
MAJ

4 maja przeprowadzono na placu na osiedlu Rézanym zawody modelarskie dla dzieci.
Blisko 50 uczestnikow walczyto o nagrody i puchary tegorocznej edycji. Giownym
sponsorem zawodoéw byt Urzad Miasta w Dzierzoniowie a wykonawcg klub modelarski
dziatajacy przy Stowarzyszeniu Spotdzielcze Towarzystwo Kulturalno - Sportowe.

*
18 maja na boisku koszykarskim Orlik przy ul. Sikorskiego odbyty si¢ zawody i konkursy
koszykarskie zorganizowane przez Spoétdzielcze Towarzystwo Kulturalno - Sportowe i
Spoldzielcza Akademie Koszykowki.

Udziat wzieto 60 zawodnikéw i zawodniczek.

ES

19 maja odbyt si¢ festyn pod tytutem ,,Majowka na Rézanym”. Konkursy sportowe,

wystepy muzyczne, rodzinne grillowanie, konkursy z nagrodami oraz zesp6t muzyczny,
bawily okoto 200 dzieci i rodzicow.

&
23 maja poznaliSmy laureatéw dedykowanego osiedlowym ogrodom XV Konkursu
,Ladnie przed domem”. W trakcie uroczystego spotkania w Spotdzielczym Domu Kultury

zgromadzili si¢ wyrdznieni przez juroréw spotdzielcy. Najlepszych z nich nagrodzono. 30
uczestnikow.

*

str. 15

iy O/



31 maja swietowalismy Dzien Dziecka. Z tej okazji przygotowalismy widowisko teatralne
dla dzieci, ktére przedstawilismy najpierw w filii SDK w Pitawie Gornej a nastgpnie na
duzej sali SDK w Spétdzielni Mieszkaniowe;.

Lacznie 120 uczestnikow.
CZERWIEC

15 czerwca ponad 60 matych pitkarzy wziglo udziat w turnieju pitki noznej dla dzieci,
zorganizowanym przez Spoldzielcze Towarzystwo Kulturalno - Sportowe i Spoétdzielczy
Klub Mtodego Pitkarza dziatajacy przy SDK.

*
23 czerwca Spotdzielczy Dom Kultury i Spétdzielcze Towarzystwo Kulturalno - Sportowe
zorganizowali festyn w Pitawie Gornej. Takie zabawy jak: konkurs piosenki, zawody

papierowych modeli latajacych, czy wyscig kapslowy zgromadzity ponad 130
uczestnikow.

*
30 czerwca na festynie pod tytutem ,,Witajcie wakacje” na boiskach na osiedlu Teczowym

przy akompaniamencie zespotu muzycznego i przy réznego rodzaju animacjach i
konkursach bawito si¢ ponad 200 os6b.

LIPIEC

Przez caly lipiec prowadzone byly zajecia w ramach ,,wakacji ze Spoétdzielczym Domem
Kultury”. Wsréd zajeé¢ m. in. wyscigi kapslowe, turniej tenisa, turniej warcabowy, konkurs
plastyczny.

*

2 lipca odbyt sie turniej tenisa stolowego dla dzieci i dorostych o Puchar Prezesa SM.
Udzial wzigto 11 zawodnikow.

*

7 lipca odbytl si¢ festyn na os. Blgkitnym. Organizatorem imprezy bylo Spoéidzielcze

Towarzystwo Kulturalno - Sportowe i Spéldzielczy Dom Kultury, natomiast
wspotorganizatorem TKKF Ognisko ,,Dzierzoniow”. Udzial w festynie wzigto 170 osob.

*
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27 lipca SDK wraz z klubem Koszykarskim B-Ball przeprowadzit kolejng edycj¢ turnieju
B-Ball Jam. W turnieju udzial wzieto 18 druzyn z catej Polski. 150 uczestnikow.

SIERPIEN

Podobnie jak w sierpniu tak i w lipcu zorganizowano akcje pod tytutem ,,wakacje z SDK”
W zabawach wzigto udziat 20 dzieci w wieku 7-11 lat.

*
18 sierpnia przeprowadzono sptawikowe zawody wedkarskie o Puchar Prezesa Spotdzielni

Mieszkaniowej w  Dzierzoniowie. = Wspodlorganizatorem  przedsigwziecia  byto
- stowarzyszenie PZW Koto Diora. Udziat 20 oséb.

WRZESIEN

11 wrzesnia rozstrzygnigto 16 edycje konkursu osiedlowych ogrédkéw ,tadnie przed
domem”. Jury konkursu wybrato i nagrodzito najlepsze sposrod 30 zgtoszonych.

*
Od poczatku wrzesnia swoje dziatania wznowily po wakacyjnej przerwie sekcje

Spotdzielczej Akademii Szczypiorniaka, Spoétdzielczej Akademii Koszykowki oraz
Spotdzielczy Klub Mtodego Pitkarza.

*
8 wrzesnia na festynie przy placu zabaw na osiedlu Rézanym pod tytulem ,,Pozegnanie
wakacji” udzial wzieto ponad 200 oséb.
*
19 wrzesnia w godzinach 10-14 odbyt si¢ festyn rodzinny w Pitawie Gornej organizowany
przez SDK Dzierzonioéw. Udziatl wzigto blisko 70 uczestnikow.
*
21 wrzesnia powstata najmtodsza grupa Spétdzielczej Akademii Koszykoéwki. Tym razem
do mtodych koszykarzy dotaczyli cztonkowie zlobka na os. Jasnym z grupy Malinek.
*
28 wrzesnia odbyt sie turniej pitki recznej dla dzieci, gdzie udzial wzigla sekcja
Spotdzielczej Akademii Szczypiorniaka. Udziat 100 osdb.

St 17
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29 wrzesnia rozpoczely sie nabory na zajecia ,,Zdrowy Kregostup”, ktore odbywac si¢
beda od tego momentu na sali SDK w Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

PAZDZIERNIK

17 pazdziernika na sali SDK odbyt si¢ konkurs tanca dla dzieci. Blisko 40 uczestnikow
otrzymato stodkie nagrody a najlepsi dodatkowe drobne upominki.

*
25 pazdziernika w ramach dziatan ,Ludzie z pasja” odbylo si¢ spotkanie z Himalaista

Leszkiem Cichym. Spotkanie poza rozmowa z bohaterem wzbogacone bylo zdjgciami i
krotkim filmem o gérskich wyprawach. 100 uczestnikow.

#
30 pazdziernika odbyto sie spotkanie integracyjne z okazji Dnia Seniora. Na sali balowej w

Spotdzielni Mieszkaniowej zebrato sie¢ okoto 40 oséb zrzeszonych w sekcjach SDK takich
jak ,,Dzieci Wojny ,, , ,,Ztota jesien” oraz ,,Troszeczke Stonca”.

LISTOPAD

9 listopada na sali balowej w SM odbyto sie spotkanie z okazji 10-lecia GRH 58 Putku
Piechoty (4 PSW). W spotkaniu uczestniczyto blisko 120 osob.

ES

19 listopada rozegrano turniej tenisa stotfowego o puchar jesieni. Wérdd 5 uczestnikow
wytoniono i nagrodzono mistrza zawodow.

GRUDZIEN

6 grudnia, w piagtek na sal¢ balowa Spéidzielni Mieszkaniowej zawitat Swiety Mikotaj.
Wraz z dwiema $niezynkami. Przy Wspolnej zabawie i animacjach wreczono ponad 80
paczek ze stodkosciami.

*

7 grudnia na sali bytej szkoty SP3 na ul. Szkolnej Spoétdzielcza Akademia Koszykowki
zorganizowata Mikotajki z B-Ball. Wszystkie z 40 dzieci otrzymaly paczki wrgczone przez
mikotaja.
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18 grudnia wspolpracujacy z SDK Klub Seniora wspotorganizowat na sali balowej w
Spotdzielni Mieszkaniowej poczestunek i $piewanie kolgd w ramach ,,Wigilii w Klubie
Seniora”. Przybylo okoto 60 0sob.

Powyzsze zestawienie uczestnikéw imprez SDK w 2019 roku daje taczng liczbe:
2372 osoby.

Filia SDK w Pilawie Gornej dwa razy w tygodniu prowadzila zajecia plastyczne,
sportowo-rekreacyjne, a takze gry i zabawy stolikowe dla dzieci. W zajeciach tych
uczestniczyto 12 dzieci tygodniowo.

W ramach statej oferty sportowej, kulturalnej i rekreacyjnej w Spoidzielczym Domu
Kultury dziataty w roku 2019 nastgpujace state kota i sekcje:

1. Kolo modelarskie ,,Orlik”
Grupa: 10 oséb

2. Fitness

Grupa: 20 0séb

3. Taniec dla dzieci

- dzieci: 16 uczestnikow

4. Warsztaty artystyczne

- wokalne — 10 os6b

- plastyczne — 10 os6b

5. Jezyk angielski dla doroslych
Zajecia prowadzity lektorki z Centrum Jezykowego przy ul. Zabkowickiej
Grupa: 16 oséb

6. Kolo szachowe dla dzieci
Grupa: 24 uczestnikow

7. Teatr ,,wSpéldzielny”
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Grupa: 4 osoby

8. Kolo fotograficzne

Grupa: 5 uczestnikow

9. Break dance dla namlodszych
Grupa: 8 uczestnikow

10. Spéldzielezy Klub Malego Pilkarza
Grupa: 28 uczestnikow

11. Spéldzielcza Akademia Koszykowki
Grupa: 28 uczestnikow

12. Klub Seniora

Grupa: 60 uczestnikow

13. Sekcja tenisa stolowego

Grupa: 20 uczestnikow

' 14. Grupa Rekonstrukeji Historycznej 58 pulku piechoty
Grupa: 16 uczestnikow

15. Spoldzielcza Akademia Szczypiorniaka
Grupa: 30 uczestnikéw

16. Sekcja Zdrowy Kregostup

Grupa: 12 uczestnikow

17. Terapia tancem dla seniorow
Grupa 10 uczestnikoéw

Lacznie daje to liczbe 357 regularnie uczeszczajacych na zajecia (w zdecydowanej
wiekszosci dzieci 1 miodziezy).

Przy Spétdzielczym Domu Kultury w roku 2019 dzialaly lub stale z nim
wspolpracowaty:
str. 20
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TKKF Ognisko ,,Dzierzoniow”

Spotdzielcze Towarzystwo Kulturalno - Sportowe
Towarzystwo Szachowe ,,Dwie Wieze” Dzierzoniow
PZW Koto ,.Diora”

Stowarzyszenie ,,Dzieci Wojny”

Swiatowy Zwiazek Zolnierzy Armii Krajowej
Zwiazek Strzelecki ,,Strzelec™ Jozefa Pitsudskiego
GRH 58. putku piechoty

Stowarzyszenie Przyjaciét Koszykéwki B-Ball

Stowarzyszenie Help Dzierzoniow

VII. Zatrudnienie i fundusz plac

W roku 2019 Spoldzielnia zatrudniata srednio 34 osdby, w tym na stanowiskach
robotniczych srednio 90s6b. Struktura zatrudnienia przedstawiata si¢ nastgpujaco:

Zarzad 2 osoby  tj. 5,88 %
Administracja 10 os6b t. 29,42%
ZRB 9 0s6b t. 26,47 %
GZM 12 os6b .. 3529 %
Dziat spot.-kult. 1 osoba tj. 2,94 %

ogo6tu zatrudnionych
ogo6tu zatrudnionych
ogotu zatrudnionych
og6tu zatrudnionych
ogotu zatrudnionych

Srednia ptaca etatowych pracownikéw umystowych netto Spétdzielni bez Zarzadu za
2019r. wyniosta 2.631,55 zi.
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VIII. Dziatalnos¢ Zakladu Remontowo-Budowlanego.

W roku 2019 w ZRB zatrudnionych byto s$rednio 9 oséb, w tym pracownikow

na stanowiskach robotniczych 8 0sob.

Srednia ptaca w ZRB wynosita 2.921,86
Warto$¢ wykonywanych prac (przerdb) 605.089,38
Wartos¢ robot wykonanych na zewnatrz 5.152,44
Wartos¢ rob6t wykonanych na rzecz zasobow spétdz. 599.936,94
Przerob na 1 zatrudnionego grupy robotniczej wyniost: 67.232,15

W 2019 r. Zaktad Remontowo-Budowlany zrealizowat takie zadania jak:

1. remonty dachoéw 1 gankéw 32.859,80
2. remonty c.0., C.W., 1 Z.W. 61.552,74
3. tereny zielone, place zabaw, naprawy urzadzen, fawek 13.488,92
4. remonty budowlane, chodniki, murarskie 45.866,11
5. remonty stolarki budowlanej, prace Slusarskie 17.448,10
6. przeglady i naprawy sieci, instalacji (eksploatacja) 267.580,83
7. ustugi dla ludnosci i na zewnatrz 5.152,44
8. koszty konserwatorow 128.961,08
9. koszty kotlowni 9.613,29
10. remonty pawilonéw 22.606,07

IX. Koszty og6lne komorek funkcjonalnych Zarzgdu i administracji.

Koszty ogdlne za 2019 r. wynosity 1.586.080,79
. W tym:
e pflace i narzuty 1.445.717,18
str. 22
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e materialy biurowe, telefony, ustugi informatyczne, 140.363,61
konserwacja i naprawa urzadzen, koszty zakupu
sprz¢tu i urzadzen komputerowych, prenumerata, ogltoszenia,
ustugi internetowe, ubezpieczenia, koszty C.O.,
amortyzacja, itp.(badanie sprawozdan finansowych, koszty posiedzen

organow, ustugi prawnicze, delegacje, szkolenia, itp.)

Poniesione koszty zarzadzania i administrowania zostaly rozliczone w

nastepujgcy sposob :

e w koszty eksploatacji 1.137.587.35
e w koszty inwestycji 407.389,63
e pozostate przychody 41.103,81

X. Sytuacja majatkowo-finansowa Spoéldzielni.

I. Aktywa na dzien 31.12.2019r. wykazaly sume bilansowg 63.109.906,49 zl.

1. Wartos$ci materialne i prawne na dzien 31.12.2019r. wynosza 62.179,14 zl.
i stanowiag 0,10 % bilansowej sumy aktywow.

2. Rzeczowe aktywa trwale netto Spotdzielni wynosza 48.016.122,69 zl i stanowia
76,08 % catego majatku.
W pordéwnaniu do 2018 roku wartos¢ rzeczowych aktywow trwatych zmniejszyla
sie o naliczenie umorzen rocznych od zasobow mieszkaniowych oraz
przeniesienia na odrebna wlasnosé lokali mieszkalnych i gruntow. Jak rowniez
zmniejszyla si¢ o rozliczenie inwestycji nowowybudowanego budynku
mieszkalnego os. Rézane 46.

3. Dlugoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — stan na dzien 31.12.2019r.
1.943.235,31 zi co stanowi 3,08 % ogdlnego majatku. Rozliczenia dotycza ratalnej
sptaty wykonanych zadan i obejmuja wykonania instalacji cieptej wody uzytkowej
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w okresie splaty do 4 lat oraz wymiany wind (dzwigoéw osobowych) dotyczace
rozliczen z cztonkami, sptata w 2020r.

4. Aktywa obrotowe i rozliczenia miedzyokresowe wynosza na dzien
31.12.2019r. 12.978.604,73 zl i stanowig 20,57 % bilansowej sumy aktywow.

a) Zapasy na dzien 31.XI1.2019r. nie wystapity.

b) Naleznosci krotkoterminowe wynosza na dzien 31.12.2019r.

1.227.442,89 zI i obejmuja ogo6t naleznosci z tytutu dostaw ustug z odbiorcami
i dostawcami, z tytulu oplat za lokale mieszkalne i uzytkowe, naleznosci
od pracownikow z tytutu pozyczek z ZFSS tj.

— ztytulu lokali mieszkalnych 862.492,98
— ztytulu lokali uzytkowych 104.737,05
— z tytuhu podatkow i optat publicznoprawnych 17.851,29
— inne 242.361,57

¢) Srodki pieniezne na 31.12.2019r. wynosity ogétem 5.761.319,25 zt wykazane na
rachunkach bankowych i stanowiag 9,12% bilansowej sumy aktywow.

d) Kroétkoterminowe rozliczenie miedzyokresowe na 31.XI1.2019 r. wynosza
5.989.842,59 zi. i stanowia 9,49% bilansowej sumy aktywow. Rozliczenia te
obejmujg zaptacone ubezpieczenia, prenumeraty, wymiana wind (dzwigoéw
osobowych), kompleksowa likwidacja junkerséw i wykonanie nowej instalacji
c.w.u., wykonanie zaworéw podpionowych automatycznej regulacji C.O., wymiany
glowic termostatycznych, koszty energii elektrycznej, zimnej wody w kwocie
2.003.036,04 zt.. Nadwyzke kosztow nad przychodami (GZM) dotyczacej ujemnego
wyniku na nieruchomosciach w kwocie 1.040.031,72 zi. oraz nieruchomosci
wykazujace ujemne wyniki na funduszu remontowym w kwocie 2.946.774,83 zl.

5. Naleznosci na kapital na dzien 31.12.2019 r. wynosza 109.764,62 zl i stanowig
0,17% bilansowej sumy aktywow.

I1. Pasywa na dzien 31.12.2019 r. wykazaly sume bilansowg 63.109.906,49 zi.

1. Majatek Spoldzielni sfinansowany jest w 62,20 % funduszami wilasnymi na
dzien 31.12.2019r wynosi 39.254.891,89 z} :
e funduszem podstawowym:
1. fundusz udzialowy 218.195,76
2. fundusz wkladéw mieszkaniowych 1.432.870,05
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3. fundusz wktadow budowlanych 25.946.935,72
e funduszem zapasowym:
1. fundusz zasobowy 11.314.175,15

Zysk bilansowy netto za 2019r w kwocie 342.715,21

2. Zobowigzania i rezerwy na dzien 31.12.2019r. wynosza 23.855.014,60 zl i stanowig
37,80% bilansowej sumy pasywow.

a) Zobowigzania dlugoterminowe na dzien 31.12.2019r. wynosza 2.107.700,63 zi.
i dotycza zobowigzan z dostawcami w czesci przypadajacej do splaty w okresie
dhuzszym niz rok po dniu bilansowym. Zobowigzania te obejmuja wykonanie nowe;j
instalacji wody uzytkowej w kwocie 534.292,75 zt w okresie sptaty do 2020r.
Wymiany zawordw termostatycznych w kwocie 1.158.689,36 zt w okresie sptaty do
2022r. Sptata konserwacji i czyszczenia kanalizacji w kwocie 414.718,52 z
w okresie sptaty do 2022r.

b) Zobowigzania krotkoterminowe na dzien 31.12.2019 r. wynosza 20.879.802,25 zi.
stanowia 33,08% sumy pasywow i skladajg sie z zobowiazan w kwocie
17.531.234.86 zt tj. ustugi prowadzonej inwestycji budowy domu wielorodzinnego,
rozrachunki z cztonkami, z tytulu ubezpieczen spotecznych, podatkow:

— zobowigzania z tytutu wktadow zaliczkowych 8.878.796,18
— zobowigzania z tytutu lokali mieszkalnych 7.016.644,13
— zobowiazania z tytutu lokali uzytkowych 79.321,47
— zobowigzania podatkowe 311.971,70
— inne zobowigzania 1.244.501,38

Fundusze specjalne saldo na 31.12.2019r. w wysokosci 3.348.567,39 zt w tym:
- Zaktadowy Fundusz Swiadczen Socjalnych 352.055,91
- Fundusz remontowy 2.996.511,48

¢) Rozliczenia miedzyokresowe na dzien 31.XI1.2019 r. wynosza 867.511,72 zi
dotycza rozliczen dlugoterminowych w kwocie 24.116,88 zi tj. przedptaty
dokonane na wymiane wodomierzy, cieptomierzy oraz rozliczen krétkoterminowych
w kwocie 584.694,92 zt tj. m.in. przedptat zwigzanych z zakupem prawa
wieczystego uzytkowania gruntow, wymiany wodomierzy i cieptomierzy, dzierzawy,
podatku VAT. Nadwyzka przychodéw nad kosztami GZM w kwocie 258.699,92 zi.
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XI. Podsumowanie wynikow dzialalnosci

Oceniajac dzialalnos¢ Spoétdzielni za miniony rok nalezy stwierdzi¢, ze realizacja
wszystkich zamierzen napotykata i napotyka na znaczne trudnosci, niezalezne od
Spoldzielni, a wynikajace z trudnych warunkéw gospodarczych kraju.

Podwyzki cen ustug komunalnych, budowalnych i instalacyjnych, zalegtosci w optatach
czynszowych, miaty bezposredni wptyw na wynik finansowy Spotdzielni.

Pomimo niesprzyjajacych uwarunkowan zewnetrznych w 2019 roku kontynuowano
kompleksowe dokanczanie programu ocieplenia budynkéw w ramach wiasnych srodkow.
PrzeprowadziliSmy duzo réznych prac remontowych, inwestycyjnych, przegladow, napraw
1 konserwacji instalacji.

Potrzeby w zakresie remontéw sa ogromne, ale ze wzgledu na szczuptos¢ srodkow
finansowych, realizowane sa zadania priorytetowe i przynoszace wymierny efekt.
W 2019 roku rozpoczeta si¢ realizacja kolejnego kompleksowego programu wymiany
instalacji wewnetrznych, ktory w najblizszych latach zrealizowany bedzie na wszystkich
budynkach wielorodzinnych.

Bardzo waznym zadaniem realizowanym przez nasza Spotdzielni¢ jest budowa nowych
budynkéw wielorodzinnych, co jest realizacja podstawowego celu statutowego Spoétdzielni
czyli zaspakajania potrzeb mieszkaniowych. Tylko kilka procent Spétdzielni w Polsce
realizuje nowe inwestycje mieszkaniowe.

Zamierzenia Spotdzielni na rok nastepny i dalsze lata sa wielotorowe 1 nastawione na
zrdwnowazony rozwoj. Planujemy realizacj¢ szeregu zadan remontowych

1 Inwestycyjnych na istniejgcych budynkach wielorodzinnych i infrastrukturze im
towarzyszacej. Spotdzielnia planuje w dalszym ciagu kontynuowaé prace zwiazane

z inwestycjami mieszkaniowymi, przy realizacji nastepnych budynkéw wielorodzinnych.
Jest to oczywiscie zalezne od mozliwosci finansowych przysztych nabywcoéw i globalnej
sytuacji makroekonomicznej i gospodarczej naszego kraju.

Aktualna sytuacja finansowa Spoétdzielni jest stabilna. Wszystkie nasze zamierzenia oraz
sytuacja finansowa Spoéldzielni zalezne sa przede wszystkim od czlonkéw Spétdzielni.
- Ponadto Spoéidzielnia prowadzi szeroko zakrojona dyscypling kosztow oraz dziatania
windykacyjne, ktére umozliwiajg utrzymanie stabilnej sytuacji ekonomicznej Spétdzielni.
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Zarzad podejmuje wszechstronne, wielotorowe dzialania umozliwiajace realizowanie
najwazniejszych zamierzen. Zarzad Spoldzielni na biezaco wspolpracuje z Rada
Nadzorczg i wspoélprace t¢ Zarzad ocenia pozytywnie. Przedstawione przez Zarzad
problemy, szczegdlnie w zakresie gospodarki finansowej sa szczegdétowo i wnikliwie
analizowane przez Radg, a podejmowane decyzje sg realne i rozwazne, wynikajgce

z aktualnych potrzeb i mozliwosci Spotdzielni, a takze dbatosci o dobro Czlonkéw
Spotdzielni.

Zarzad Spoldzielni wnosi o przyjecie sprawozdania Zarzadu z dzialalnosci
Spoldzielni za rok 2019.
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