zaltacznik do Uchwaly Rady Nadzorczej
Spétdzielni Mieszkaniowej w Dzierzoniowie nr 9/2015

REGULAMIN
tworzenia i wykorzystania funduszu remontowego w Spéldzielni
Mieszkaniowej w Dzierzoniowie

Podstawa prawna:

1.

2.
3
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Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 roku (tekst jednolity
Dz. U.z2003 r. Nr 119, poz. 1116 z p6zn. zmianami).

Statut Spotdzielni Mieszkaniowe;.

Plan remont6w na dany rok gospodarczy uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§1
Celem tworzenia funduszu remontowego jest zapewnienie $rodkow na pokrycie kosztow
remontéw, do ktérych zobowiazana jest spoldzielnia, w celu utrzymania zasobow
mieszkaniowych w odpowiednim stanie technicznym i nalezytym stanie estetycznym.
Odpis na fundusz remontowy obcigza koszty gospodarki zasobami mieszkaniowymi.
Obowiazek $wiadczenia na fundusz remontowy zasobéw mieszkaniowych dotyczy:
czlonkdéw spéldzielni,
wiascicieli lokali niebgdacych cztonkami spétdzielni,
0s0b niebgdacych czlonkami spoétdzielni, ktérym przyshuguja spéldzielcze whasnosciowe
prawa do lokali,
najemcow lokali mieszkalnych,
0s6b korzystajacych z lokali Spotdzielni bez tytutu prawnego.

§2
Fundusz remontowy Spoéldzielnia tworzy z:
odpisow od m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych w  wysokosci
ustalonej w zatwierdzonym rocznym planie finansowo —gospodarczym Spoldzielni,
dodatkowych wplat uzytkownikéw lokali w przypadku wniosku i wyrazenia zgody
przez uzytkownikow lokali w nieruchomosci podstawowe;j,
odrebnego odpisu na remonty dzwigdéw osobowych,
dochodéw z dziatalnosci gospodarczej zgodnie z Uchwalg Walnego Zgromadzenia,
pozostalych wpltywoéw, okreslonych odrgbnymi przepisami: dotacji, subwencji,
dofinansowania, darowizn.
wolnych srodkéw funduszu zasobowego zgodnie z Uchwala Walnego Zgromadzenia.
Stawki odpisow moga by¢ zréznicowane dla poszczegdlnych nieruchomosci w
zaleznosci od ich stanu technicznego, rodzaju zabudowy, okresu eksploatacji
wynikajacych z zatwierdzonego przez Rade Nadzorcza rzeczowego planu remontdw.
Dla jednej nieruchomosci obowigzuje taka sama stawka odpisu na 1m? powierzchni
uzytkowej lokalu.
Zatwierdzone przez Rade Nadzorcza stawki odpisow na fundusz remontowy stanowia
w te) samej wysokosci oplate eksploatacyjna-fundusz remontowy.
Odpis na fundusz remontowy poszczegdlnych nieruchomosci moze byé korygowany
w ciggu roku na uzasadniony wniosek Zarzadu Spoétdzielni.
Stawki odpisow 1 oplat naliczane na fundusz remontowy w nieruchomosciach, w
ramach oplat za uzytkowanie lokali, powinny zawiera¢ wielkosci faktycznych potrzeb
w tym zakresie.



W przypadku koniecznosci wykonania prac remontowych na poszczegdlnych
nieruchomosciach i  mienia  Spéldzielni  przy  jednoczesnym  brak
wystarczajacych srodkéw  finansowych wynikajacych z prowadzonej ewidencji
dopuszcza si¢ finansowanie prac remontowych kredytem w oparciu o uchwale
Walnego Zgromadzenia.

§3
Spoétdzielnia tworzy fundusz remontowy z przeznaczeniem na:
a. remonty czgsci wspélnych oznaczonych nieruchomosci podstawowych,
b. remonty mienia Spéldzielni,
¢ remonty usuwania wad technologicznych budynkéw mieszkalnych.
§ 4
Srodki funduszu remontowe g0 przeznaczone sa na:
a. remonty elementéw nieruchomosci wspdlnych,
b. pokrycie uzasadnionych kosztéw usuwania awarii usterek budowlanych,
C. remonty budynkéw i ich czesci oraz infrastruktury zwigzanej z zasobami

mleszkamowyml (zagospodarowanie placow zabaw, remonty drdog, chodnikéw
nie przypisanych do wyodrgbnionych nieruchomoscei, obiekty malej
architektury, itp.),

d. finansowanie wymiany i zakupu nowych $rodkéw trwalych zaliczanych do

zasobow mieszkaniowych (np. dzwigi),

napraw¢ i wymiang instalacji domofonowej,

opracowanie niezbgdnej dokumentacji technicznej,

dofinansowanie wymiany stolarki okiennej,

inne wydatki wg decyzji Zarzadu zatwierdzone przez Rade Nadzorcza.

\lv przypadku, gdy koszt wykonywanego remontu pokrywany jest $rodkami

pochodzacymi z dotacji, kar i odszkodowan, nadwyzka nakladéw nad przychodami

moze by¢ pokryta ze srodkéw funduszu remontowego.

Srodki na remonty mienia Spéldzielni przeznaczone sa na pokry01e kosztow i

wydatkéw dotyczacych budowli i infrastruktury zaliczanych do mienia wspdlnego i

nie przeznaczonych do wylacznego korzystania przez poszczegdlnych uzytkownikow

oraz mienia ogolnego spéldzielni tj. budynkéw, ich czesci, budowli i infrastruktury
zaliczonych do mienia ogélnego i nie przeznaczonych do wylacznego korzystania
przez poszczegdlnych uzytkownikow lokali.

Z funduszu remontowego nie finansuje sie:

a. napraw 1 remontow obciazajacych uzytkownikéw lokali, zgodnie z rozdzialem
obowiazkéw w zakresie naprawy i remontéw wewnatrz lokali okreslonych w
regulaminach wewngtrznych Spéldzielni i ustawy o ochronie praw lokatora
oraz napraw i remontéw wewngtrznych lokali uzytkowych na podstawie
umowy najmu lokalu uzytkowego, a obciazajacych Spoldzielnie,
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b. remontow pawilondw uzytkowych (naklady poniesione na remonty
ksiggowane sg w koszty eksploatacji i utrzymania lokali),

G remontodw srodkow trwatlych nie zaliczanych do zasobow mieszkaniowych,

d. robot konserwacyjnych nieruchomosci, przegladéw technicznych budynkéw,

konserwacji zieleni.

§5
Spoldzielnia prowadzi wyodrgbniona dla kazdej nieruchomosci ewidencje wplywow i
wydatkéw funduszu remontowego w kolejnych latach.



Ewidencja wptywoéw okreslona w art.4 ust 4'. pkt.2 usm dla nieruchomosci odpowiada
wartosci naliczonego odpisu w cigzar kosztéw i wplywom z innych zrodet
okreslonych w regulaminie i prowadzona jest w ramach ewidencji ksiegowe;.
Ewidencja ksiegowa funduszu remontowego prowadzona jest zgodnie z zasadami
ustawy o rachunkowosci i polityka rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad
Spoétdzielni.

§6
Rozliczenie wplywoéw i wydatkéw poszczegdlnych nieruchomosci oraz funduszu
remontowego spotdzielni przeprowadza si¢ w okresach rocznych, pokrywajacych sie z
latami kalendarzowymi.

Srodki funduszu nie wykorzystane w danym roku przechodza na rok nastepny.

§7
Podstawg wydatkowania srodkéw funduszu w podziale na jego przeznaczenie stanowi
uchwalony na kazdy rok przez Rade Nadzorcza rzeczowy plan remontéw Spotdzielni.
Roczne plany remontowe nieruchomosci sa sporzadzane po uwzglednieniu potrzeb
remontowych rozpoznawanych w czasie przegladéw technicznych oraz przegladéw
okresowych mieszkan.
W uzasadnionych przypadkach wykonywania prac remontowych poza ustalona
kolejnoscia, Zarzad moze wystapi¢ do Rady Nadzorczej o korekte planu remontdw na
rok biezacy.
Spoldzielnia moze opracowywacé i zatwierdzaé wieloletnie plany remontéw w celu
zapewnienia nalezytego stanu zasobOw mieszkaniowych w poszczegdlnych
nieruchomosciach, w znacznej perspektywie czasowe;.
Prowadzone prace remontowe podlegaja biezacej kontroli oraz odbiorowi przez osoby
posiadajace odpowiednie uprawnienia i kwalifikacje.
Za realizacj¢ rocznego planu remontdw uchwalonego przez Rade Nadzorcza
odpowiedzialny jest Zarzad Spoéldzielni, ktéry przedstawia Radzie Nadzorczej
sprawozdanie z wykonania planu remontéw za rok ubiegly.

§8

Wykaz prac o charakterze nie stanowiacym remontéw finansowanych funduszem
remontowym w rozumieniu niniejszego regulaminu stanowi zalacznik nr 1. Koszty tych prac
obcigzajq biezace koszty dzialalnosci eksploatacyjnej Spotdzielni.

§ 9

Regulamin wchodzi w zycie z dniem przyjecia — zgodnie z Uchwalg Rady Nadzorczej
nr 9/2015 z dnia 14.04.2015 roku.

Sekretarz Przewodniczacy Rady Nadzorczej
Wojciecl Arkadiué Sz?gabglﬁ/



